UCHWALA NR XLII/444/14
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dmia 27 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, dla
terendw w rejonic ulic Lipowej, Platanowej i Brzozowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz.
594 zpozn. zm.). art. 3ust. 11 arl. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu t zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647zpdin. zm.). wzwigzku zuchwalg Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich nr XXXV1/334/09 z dnia 29 wrzesnia 2009r. w sprawie przvstapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie. dla terenéw w rejonie ulic Lipowej, Platanowej
i Brzozowej oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie. uchwalonym przez Rade Miejska w Katach Wroctawskich uchwala nr
XXV/234/12 z 27 wrzesnia 2012r. uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, dla terendow
w rejonie ulic Lipowe}. Platanowej i Brzozowej. zwany dalej planem. w granicach przedstawionych na rysunku

planu.
2. Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zalaeznik nr | do niniejszej uchwaly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg ponad to:

1) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. ktdre stanowi zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore stanowi zalaeznik nr 3.

4, W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gémiczych. obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow:

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomasci - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszardow:

6} granic terenéw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa wart. 10 ust. 2 pkit
8 ustawy zdnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takiego zagospodarowania:

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych organizacji imprez masowych - ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

8) granic pomnik6w zaglady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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[. obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie. na ktérej musi by é usytuowane min. 8094
dlugoscei frontowej sciany zabudows: okapy. gzymsy. balkony, galerie. w erandy. wrkusze, zadaszenia wejscione,
tarasy. schody zewnetrzne ipochylnie mogg przekroczyé te linie o nie wigeej niz 1.3m: obowigzujgea Tinia
zabudowy nie dotyeza urzadzen infrastruktury technicznej. ogrodzeii i malej architektury. obowiazujaca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla zabudowy uzupelnigjgcej. obowiazujaca linja zabudowy
ni¢ dotyczy budynkdw istniejgcych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly;

2. nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng linig ograniczajacg teren, na
ktorym dopuszcza sig wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowlj naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu. linia ta nie dotyczy takich elementéw jak: czesei
podziemnych obiektéw budowlanych. balkenow. wiatrolapow. wykuszy. loggii. gzymséw, okapéw, schodow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw. oile ustalenia planu nie stanowig inaczej oraz obiektéw i urzadzen
lacznosci publicznej nie bedacych budynkami:

3. przeznaczenie podslawowe — jest to czes¢ przeznaczenia terenu. kidra dominuje w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami plantt:

4. przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy. ktory uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i kidrego powierzchnia uzytkowa,
zabudowy lub czgsci terenu zajmuje w granicach terenu i poszezegélnych nieruchomosci mniej niz odpowiednia
powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe. przy czym dopuszeza sie nie realizowanie
przeznaczenia uzupelniajacego;

5.zabudowa uslugowa - uslugi w zabudowie sluzacej prowadzeniv dzialalnosci zzakresu handly
o powierzchni sprzedazy do 2000mn’, gastronomii i hotelarstwa. sportu i rekreacji, administracji i obstugi biurowej,
rzemiosla. Kultury. opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej. z wyjatkiem vslug ucigzliwych:

6. urzadzenia towarzyszace — urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwo$é uzytkowania obiektu zgodnie
zjego przeznaczeniem. jak przylacza iurzadzenia instalacyjne. przejazdy, ogrodzenia, place postojowe
i manewrowe. miejsca do gromadzenia odpaddw, elementy matej architektury:

7. infrastruktura techniczna - sieci uzbrojenia technicznego. w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne. gazowe.
elektroenergetyczne, cieplownicze. telekomunikacyjne, obiekty im towarzyszace,

8. nosnik reklamowy — obiekt sluzacy reklamie,
9. teren — cz¢S¢ obszaru objg¢tego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi. oznaczona symbolem.

Rozdzial 2.
Ustaleria dla calego obszaru objetego planem

§ 3. Nastepujace oznaczenia graticzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terendw;
4) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy obserwacji archeologicznej ..OW™, tozsama z granicg obszaru objetego planem:;
6) granica strefy sanitarnej od cmentarza.
§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace kategorie przeznaczenia terendw i odpowiadajgce im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — MU;
3) teren drogi publicznej - klasy gléwnej — KD-G;
4) teren drogi publicznej - klasy lokalnej — KD-L;
5) teren drogi publicznej - klasy dojazdowej — KD-D;
6) teren drogi wewneirznej — KDW;
7) teren ciagu pieszo-jezdnego — KDPJ;
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8) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetvka - E.

§ 5. Obowigzujg nastepujace ustalenia doty czgee ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
I') budy nki mieszkalne mozna lokalizowa¢ na dzialkach o minimalnej powierzchni:

a) 700m? - dla zabudowy wolnostojacej.

b) 450m?- dla zabudowy bliZniaczej.

¢) 250m?- dla zabudowy szeregowej.

d) 1000m? - dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej:

2) w terenach wskazanych w pkt 1 na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé czesé dzialki budowlanej. na kiérej
bedzie lokalizowany. o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 700m?- w zabudowie wolnostojacej.

b) 450m’ - w zabudowie blizniaczej.

¢} 250m? - w zabudowie szeregowe].

d) 250m* - w zabudowie mieszkaniowo-uslugowej;

3) samodzielne budynki uslugowe na terenach oznaczonych symbolami 1.MU, 2.MU mozna lokalizowaé na
dzialkach o minimalnej powierzchni 1000m?:

4) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzgdzenia towarzyszace obiektom budowlanym oraz drogi pozarowe,
o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej;

5) kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewngtrznej:

6} zakazuje si¢ sytuowania wzdluz drég publicznych ogrodzen petnych:

7) zakazuje sig umieszczania nosnikdw reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z dzialalnoscia prowadzona
w danym obiekcie:

8) dopuszcza sig lokalizacje nosnikow reklamowych o powierzehni nie wiekszej niz 2m?i wysokosci do 4m.
§ 6. Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowepo:

i) ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wéd gruntowych i gruntu ze wzgledu na
ochrong Gléwnego Zbiomnika Wéd Podziemnych GZWP nr 319 _Subzbiomik Prochowice - Sroda $laska™

2) ustala sig¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych obciazen srodowiska ucigzliwogciami w zakresie hatasu.
wibracji.  emisji ~zanieczyszczen  pylowych igazowych. promieniowania elektromagnetycznego,
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wykonanie drog. placéw postojowych imanewrowych nalezy przeprowadzié w sposab uniemozliwiajgcy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i innych do podloza i wod gruntowych:

4) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicziych na terenie wlasnym
inwestora;

5) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu halasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, w tym:

a)dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN. 9.MN.
10.MN, T1.MN, 12.MN. 13.MN, 14. MN. 15.MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MU, 2.MU, 3.MU jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego;

¢) ucigzliwos¢ prowadzonych dzialalnoéci na terenach MN i MU, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci,
na ktérej ta dzialalnos¢ jest zlokalizowana;

6) ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace ze strefy sanitarmej od cmentarza
lezgcego poza obszarem objetym planem, ustala si¢ dla w/w strefy ograniczenia wynikajace Z przepisdéw
odrebnych.

§ 7. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr
kultury wspdlezesnej:
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Iy Ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej LOW™ w kiorej. wiymagane jest przeprowadzenie badan
archeologiczny ch. zgodnie 7 przepisami odrgbny mi.
2) Nie ustala sig ochrony dobr kultury wspdlezesnej - ze wzgledu na ich brak.
§ 8. Obowiazujg nastepujgce ustalenia dotycrace szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:
1} dla terendw oznaczonych symbolami 1.MN. 2.MN, 3.MN. 4. MN. 5.MN, 6.MN. 7.MN;

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgca 700m?;

b) szerokosci frontu dzialki nie moze by¢ mnigjsze niz 20m, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit ¢);
¢) ustalenie o ktorym mowa w lit b) nie dotyczy dzialek naroznych:;
d) kgt polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mnigjszy niz 60%;

2) dla terenow oznaczonych symbolami 8. MN, 9. MN. 10.MN. 11.MN, [2.MN. 13.MN, 14.MN:

a) ustala st¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki pod zabudowe mieszkaniowa Jednorodzinng:
wolnostojaca 700m?. blizniacza 450m?:

b) szerokosci frontu dzialki nie moze by¢ mniejsze niz 18m. z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit ¢);
¢) ustalenie o ktérym mowa w lit b) nie dotyczy dzialek naroznych;
d) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé mniejszy niz 80°;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 15 MN:
a} ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki pod zabudowe mieszkaniowa Jednorodzinna:
blizniacza 450m?, szeregowa 250m?;
b) szerokosci frontu dzialki nie moze bv¢ mniejsze niz 12m;
¢) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by ¢ mniejszy niz 80V
4) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MU, 2.MU. 3.MU:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca 700m?. blizniacza 450m?, pod samodzielna zabudowe ustugows 1000m?;

b) szerokosci frontu dzialki nie moze by¢ mniejsze niz 18m, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit ¢);
c) ustalenie o ktérym mowa w lit b) nie dotyczy dzialek naroznych;
d) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60
5) dla pozostalych terenow:
a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,
b) szerokos¢ frontdw poszczegdinych dzialek nie moze byé mniejsze niz Im,
¢) kat poloZenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°,
6) ustalenia, o kidrych mowa w pkt 1. 2, 3, 4, 5. nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
i drogi publiczne.
§ 9. Obowiazujg nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:
1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkow drég oraz modemnizacji ich parametrow;

2) obsluga komunikacyjna poszczegélnych terenow odbywaé si¢ bedzie wylacznie poprzez istniejacy lub
projektowany uklad drog/ulic publicznych idrég wewnetrznych. podiaczony do istniejacego ukiadu
komunikacyjnego;

3) jezeli dzialka sgsiaduje z wigcej niz jedng droga to dostep do niej nalezy zapewni¢ z drogi o nizszej klasie;

Id: 6827563F-91B3-4046-A9B6-BA4ABC48319B. Podpisany Strona 4



4)w granicach poszezegdlnych nieruchomosci ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej Jiczby miejsc
parkingows ch dla samochedow osobowy ch, lecz nie mniej niz

a)dla terendow 1L.MN. 2.MN. 3.MN, 4. MN. 5. MN. 6.MN. 7ZMN, 8. MN. 9.MN. T0.MN. 1].MN. 12.MN,
13.MN. 14 MN. 15 MN:

- 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny. dopuszcza si¢ aby jedno z tych miejsc bylo w garazu;

-w przypadku lokalizacji uslug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej Jednorodzinnej dodatkowo
I miejsce parkingowe na kazde 30m? powierzchni uslug;

b} dla terendow .MU, 2.MU. 3. MU:;
- 2 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny. dopuszcza sie aby jedno z tych migjsc bylo w garazu;
- 2 miejsca parkingowe dla ustug o powierzchni do 20m?:
- nastgpne 3 miejsca parkingowe dla uslug o powierzchni od 21m? do 50m>:
- na kazde nastgpne S0m? powierzchni uslug nalezy wyznaczyé dodatkowe 1 miejsce parkingowe;

5) dopuszcza sig wydzielenie drég wewnetrznych, szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza
niz 10m. w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych nalezy je zakonczy¢ placem
manewrowym o wymiarach 12,5m x 12.5m. przy wlaczeniu do innych drég nalezy stosowaé rajkaty
widocznosci o minimalnych wymiarach 5m x 53m.

§ 10. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace modernizacji. rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

I') w zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) vstala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej:
b) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkéw sieci w liniach rozgraniczajacych drég:

¢)w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen lit b), w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
prowadzenie sieci innymi terenami:

d) nalezy zapewnic¢ polgczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z ukladem zewnetrznym
z zastosowaniem parametréw odpowiadajgcym parametrom ukladu zewnetrznego;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;:
b) dopuszcza si¢ sieci magistralne;
¢) dopuszcza sig indywidualne ujgcia wody wylacznie do celéw gospodarczych;
3) w zakresie odprowadzania sciekéw:
a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza si¢ istniejace przydomowe oczyszczalnie $ciekéw, zakaz lokalizowania nowych przydomowych
oczyszczalni sciekdw;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych inawierzchni utwardzonych powierzchniowo z zastosowaniem studni
chionnych lub zbiornikow retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora lub do

sieci kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie melioracji: w przypadku wystapienia funkcjonujacych sieci drenarskich na terenach przeznaczonych
pod zainwestowanie, sie¢ nalezy przebudowac;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zasilanie siecig §redniego lub niskiego napiecia:
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji stupowych stacji transformatorowych;

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
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d) ustala si¢ wzdluz istnigjaeych napowietrznych linii elektroenergetycznyeh  sredniego napigcia 20kV
ograniczenia zabudowy 1 zagospodarow ania terenu wynikajgee z przepisow odrebnyveh:

e) ustala sie skablowanie istniejgeych linii $redniego napiecia:

f) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrédel energii z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych:
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a} dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielezej sieci gazowej:

b) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje:
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala sig¢ zaopatrzenie w cieplo ze Zrodel indywidualnych. z zastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci
spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczei;

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodel energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

9) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyvinego: ustala sie realizacje sieci teletechnicznej, zgodnie
z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji:

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN. 5.MN. 6.MN.
7.MN. ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupelniajace: uslugi. infrastruktura techniczna. urzadzenia towarzyszace. zielen urzadzona, drogi wewngtrzne,
parkingi:

2. Na terenach. o ktorych mowa w ust. 1. ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

[)dla terendw 1.MN, 2.MN. 5.MN. 6.MN ustala si¢ obowiazujgca linie zabudowy w odleglogci 8m od linii
rozgraniczajacej tereny, ustala sig nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej
tereny oraz jak na rysunku planu;

2) dla terenow 3.MN. 7.MN ustala si¢ obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci od 6m do
10m od linii rozgraniczajgcej tereny oraz jak na rysunku planu;

3) dla terenu 4 MN ustala si¢ obowiazujacq lini¢ zabudowy w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej tereny.
ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny oraz jak na rysunku
planu;

4) ustala si¢ maksymalna wysoko$é budynkéow mieszkalnych na 10m metrow;

5) ustala si¢ ksztalt dachow dwu- lub wielospadowe, symetryczne. o nachyleniu polaci 35" - 45° kryte dachéwks
ceramiczng, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym z wylaczeniem dachowki  bitumiczne;j.
z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikdw;

6) ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
7) uslugi dopuszcza si¢ tylko w formie wbudowanej w budynek mieszkalny:

8) dopuszcza si¢ budynki garazowe jedno lub dwustanowiskowe ibudynki gospodarcze wolnostojace
jednokondygnacyjne. o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujacym do budynkéw przeznaczenia podstawowego,
ustala sie maksymalng wysokosé¢ na 6m:

9) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny 0.1, maksymalny 0.7;
10) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 50% powierzchni dziatki:

11) dla budynkow istniejacych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, nie spelniajacych warunkéw
okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza sie:
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a) remonty:
b) przebudowe. rozbudowg i nadbudowe zgodnie z ustaleniami ninicjszego paragratu.
3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyezy infrastruktury technicznej.
§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.MN, 9.MN. 10.MN, 11.MN. 12 MN. 13.MN.,
14.MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w olnostojaca, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza:
2) uzupetniajace: ustugi. infrastruktura techniczna. urzadzenia towarzyszgce. zielen urzadzona. drogi wewngtrzne,
parkingi:
2. Na terenach. o ktérych mowa w ust. I. ustala sie nastepujace zasady kszialtowania lady przestrzennego,
zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

1) dla terendw 8.MN. 9.MN. [0.MN. T1.MN, 12.MN. I3.MN ustala sie obowiazujaca i nieprzekraczalng linig
zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajace] tereny oraz jak na rysunku planu:

2) dla terenu 14.MN ustala si¢ obowigzujgca linig zabudowy w odlegloscei 10m od linii rozgraniczajacej tereny,
ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny oraz jak na rysunku

planu;
3} ustala si¢ maksymaing wysokosé budynkow mieszkalnych na 10 metrow;

4) ustala si¢ ksztalt dachéw dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu polaci 35° - 45¢, kryte dachowka
ceramiczng. cemenlowa lub materialem dachowkopodobnym z wylaczeniem dachéwki bitumicznej,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikdw:

5)ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe:

6) uslugi dopuszcza si¢ tylko w formie wbudowanej w budynek mieszkalny:

7) dopuszcza si¢ budynki garazowe jedno lub dwustanowiskowe ibudynki gospodarcze wolnostojace
Jednokondygnacyjne, o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujacym do budynkéw przeznaczenia podstawowego,
ustala sig maksymalna wysoko$é na 6m:

8) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny 0.1, maksymalny 0.7

9) ustala sig¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 50% powierzchni dzialki;

10) dla budynkéw istniejacych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly. nie spetniajacych warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie. dopuszcza sie:
a) remonty;
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.
3. Ustalenia zawarle w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury technicznej.
§ 13. 1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.MN ustala sie nastepujace przeznaczenie:

I) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZniacza. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa;

2) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace. zieled urzadzona, drogi wewngtrzne,
parkingi
2, Na terenie, o kiorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1} ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5m od linii rozgraniczajacej tereny jak na rysunku
planu;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych na 12 metréw:
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3) ustala sig kszlalt dachow dwu- lub wielospadowe. symetrvezne. o nachy leniu polaci 35" - 45, kpvte dachdwk g
ceramiczng.  cementowg  lub  materialem  dachowkopodobnym 7 wylgezeniem  dachowki bitumicznej,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow;

4) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne;
5) dopuszcza si¢ budynki garazowe;
6) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny 0.5. maksymalny 2.0:
7) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 30% powierzchni dzialki:
8)dla budynkow istniejacych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly. nie spelniajacyeh warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie. dopuszcza sie:
a) remonty:
b) przebudowe. rozbudowg i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.
3. Ustalenia zawarte w ust¢pie 2 nie dotveza infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MU. 2.MU. 3.MU ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupelniajace: infrastrukiura techniczna. urzadzenia towarzyszace. zieleii urzadzona, drogi wewngtrzne,
parkingi.
2. Na terenach. o ktorych mowa w ust. 1. ustala sig nastgpujgce zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1.MU ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny
craz jak na rysunku planu:

2)dla terenow 2.MU. 3.MU ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci od 6m do 10m od linii
rozgraniczajacej tereny oraz jak na rysunku planu:
3) dopuszcza sig lokalizuje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,
b) zabudowy uslugowej,
¢) zabudowy uslugowej w formie: wolnostojacej. dobudowanej lub wbudowanej w budynek mieszkalny:
4) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkow na 12 metréw;

5) ustala si¢ ksztalt dachéw dwu- lub wielospadowe, symetryczne. o nachyleniu polaci 10° - 45°, kryte dachéwka
ceramiczng, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym z wylgczeniem dachowki bitumicznej,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikéw, dopuszcza sig dachy plaskie;

6) ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

7)dopuszcza sig budynki garazowe jedno lub dwustanowiskowe ibudynki gospodarcze wolnostojgce
Jednokondygnacyjne, o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujacym do budynkéw przeznaczenia podstawowego,
ustala sig maksymalna wysoko$é na 6m;

8) ustala si¢ wskaZniki intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0.7;

9} ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 30% powierzchni dzialki:

10} dla budynkéw istniejacych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, nie spelniajacych warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza sie:
a) remonty;
b) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu;

11) dia czgsci terenu 2.MU obowigzuje strefa sanitarna od cmentarza, w ktdrej obowiazuja ustalenia przepisow
odrebnych.
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3. Ustalenia zawarte w usigpie 2 nie dotyezg infrastrukiury technicznej,

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sy mbolem: 1.KD-G ustala si¢ nastepujace Przeznaczenie:
1) podstawowe: publiczna droga gléwna:
2) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona.

2. Na terenie. o ktérym mowa w ust.1. obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotvczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 12m do 16m oraz jak na rysunku planu:
2y szerokosé jedni minimum 6.0m:

3)dopuszeza sig chodnik. oswietlenie. sciezke rowerowa. przystanki komunikacji zbiorowej, pasy zieleni
przyulicznej. obiekty malej architektury zgodnie z przepisami odrebnymi:

4) obowigzuja zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1.
3. Teren. o ktorym mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami; 1.KD-L. 2.KD-L. 3.KD-L. 4.KD-L ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: publiczna droga lokalna;
2) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna. urzgdzenia towarzyszace. zielen urzadzona

2. Na terenach, o ktérvch mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego:

I dla terendw 1.KD-L. 2.KD-L szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16m oraz jak na rysunku planu:
2) dla terenoéw 3.KD-L. 4.KD-L szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 19m oraz jak na rysunku planu:
3) szerokosé jedni minimum 6.0m:

4) dopuszcza sig chodnik. o$wietlenie, sciezkg rowerowa. przystanki komunikacji zbiorowej, pasy zieleni
przyulicznej, obiekty malej architektury:

5) nie dopuszcza sig nosnikéw reklamowych o powierzchni wigkszej niz 0.5m? i wysokosci wyZzszej niz 4m oraz
lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

6) obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okre$lone w §9 pkt 1.
3. Tereny. o ktérych mowa w ust. | wyznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-D, 2.KD-D. 3.KD-D. 4.KD-D, 5.KD-D.
6.KD-D. 7.KD-D. 8. KD-D ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: publiczna droga dojazdowa:
2) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, urzqdzenia towarzyszace, zielen urzgdzona.

2. Na terenach. o ktdrych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

I} dla terendw 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D. 6.KD-D. 7.KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m oraz jak
na rysunku planu;

2) dla terenow 4.KD-D. 5.KD-D, 8.KD-D szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15m oraz jak na rysunku planu;
3) szeroko$¢ jedni minimum 5.0m;

4) dopuszcza sig chodnik. ofwietlenie, $ciezk¢ rowerowa. przystanki komunikacji zbiorowej, pasy zieleni
przyulicznej, obiekty malej architektury:

5) nie dopuszcza si¢ nosnikéw reklamowych o powierzehni wigkszej niz 0,5m?i wysokosci wyzszej niz 4m oraz
lokalizacji tymczasowych obiektéw vslugowo-handlowych;

6) obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji okreslone w §9 pkt I.
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3. Tereny. o htdrych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestyeji celu publicznego.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na ry sunku planu symbolem 1.KDW ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewnetrzna:
2) uzupelniajace: infrastrukiura techniczna. urzgdzenia towarzyszace.

2. Na terenie. o ktérym mowa w ust.1. obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m oraz jak na rysunku planu:
2) szeroko$é jedni minimum 5.0m:
3) dopuszeza sig chodnik. oswietlenie, sciezkg rowerowq. pasy zieleni przyulicznej. obiekty matej architektury:

4) nie dopuszcza sie nosnikéw reklamowych o powierzchni wigkszej niz 0.5m’ i wysokosci wyzszej niz 4m oraz
lokalizacji tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowyeh;

5) obowigzuja zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDPJ ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1} podstawowe: teren ciggu pieszo-jezdnego:
2) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna. urzadzenia towarzyvszace.

2. Na terenie. o ktorym mowa w usL.]1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach wladania, jak na rysunku planu:

2) dopuszcza sig jezdnig. chodnik. o$wietlenie, s$ciezke rowerows, pasy zieleni przyulicznej, obiekty malej
architektury;

3) nie dopuszcza sig nosnikéw reklamowych i tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
podstawowe: infrastrukiura techniczna — elektroenergetyka.

2. Na terenie. o ktorym mowa w ust. 1. ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania ladu przestrzennego.
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) stacja transformatorowa, mozliwos¢ zastosowania stacji w dowolnej technologii wykonania;
2) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

Rozdzial 4.
Ustalenia koficowe

§21.Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nast¢pujgce wielkosci stawki procentowej:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN. 5.MN. 6.MN, 7.MN,
8§.MN, 9.MN. 10.MN. 1L.MN, 12.MN. 13.MN, 14 MN. 15.MN. 1.MU, 2.MU. 3.MU w wysokosci 20%:

2) dla pozostalych terendw, w wysokosci 1%.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.
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§ 23. Uchwala wehodzi w 2y ¢ie po uplywie 30 dni od dary ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojenwddziwg
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Migjskiej
o2 " Lo

NN
Zofia Kozinska
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XL1U/44/14
Rady Migjskiej w Kgtach Wroclawskich
zdnia 27 marca 2014 r.
W sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Katy Wroclawskie, dla terenéw w rejonie ulic Lipowej, Platanowej i Brzozowej inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

I. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej nalezacveh do zadan wiasnych gminy. polegajacych na budowie drog gminnych. sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjne;j.

2. Realizacja inweslycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrédel finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Zofia Kozinska
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Zalacznik Nr 3 do Uehwaly Nr XLI1/444/14
Rady Miegjskiej w Katach Wroclawskich

z dnia 27 marca 2014 r.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwagi do projcktu miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego
miasta Katy Wroclawskie, dla terenéw w rejonie ulic Lipowej, Platanowej i Brzozowej.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r.. poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroclawskich

stwierdza. co nasigpuje:
Nie uwzglednia uwagi Pana Radoslawa Nowackiego.

Pan Radoslaw Nowacki pismem z dnia 26.02.2014r. wnidsl uwage dotyczaca rozszerzenia planu dla dziatki
nr 3/17 omozliwos¢ zabudowy wolnostojacej szeregowej. przy ul. Lipowej. Na terenie objetym uwaga,
w uchwale ustalono nasi¢pujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i dopuszczono
lokalizacjg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, zabudowy uslugowej oraz
zabudowy uslugowej w formie: wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowarej w budynek mieszkalny.
Burmistrz nie uwzglednil ww. uwagi majac na uwadze lad przestrzenny, dotychczasowe i planowane
zagospadarowanie przestrzenne terendw w rejonie ulic Lipowej. Platanowe] i Brzozowej oraz stan i mozliwogci
rozwoju infrastruktury technicznej.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
Zofia Kozinska
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XU//Q??///? ...... Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 27 marca 2014 r.

W dniu 29 wrzesnia 2009r. Rada Miejska w Katach Wroclawskich podjeta uchwale XXXV1/334/09 w
sprawie przysiapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroclawskie, dla terendw w rejonie ulic Lipowej, Platanowej i Brzozowej.

Procedura sporzadzenia ww. planu przebiegla zgodnie z zapisami art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przesirzennym.

W wyniku wylozenia projekiu planu do publicznego wgladu wplynela jedna uwaga. dotyczaceg rozszerzenia
planu dla dzialki nr 3/17 o mozliwos$¢ zabudowy wolnostojacej szeregowej. przy ul. Lipowej. Na terenie
objetym uwagg, w uchwale ustalono nast¢pujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-
uslugowa i dopuszczono lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej.
zabudowy uslugowej oraz zabudowy uslugowej w formie: wolnostojacej. dobudowanej lub wbudowanej w
budynek mieszkalny. Burmistrz nie uwzglednil ww. uwagi majac na uwadze lad przesirzenny,
dotychczasowe i planowane zagospodarowanie przestrzenne terenéw w rejonie ulic Lipowej, Platanowej i
Brzozowej oraz stan i mozliwosci rozwoju infrastruktury techniczne;.

Przyjete rozwiazania w ww. planie sa zgodne z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, uchwalonym przez Rade Miejska w Katach
Wroclawskich uchwalg nr XXV/234/12 z dnia 27 wrzesnia 2012r.

Wobec powyzszego zaistnialy przeslanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Miejska w Katach
Wroclawskich.
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