UCHWALA NR XLI/439/14
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

zdnia 27 lutego 2014 1.,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla
terenéw w rejonie ulic Chlopskiej i Wroclawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym { Dz. U, z 2013 1. poz.
394 zpézn. zm.). art. 3ust. 17 ar. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarouaniu
przestrzennym (Dz. U. 22012 poz. 647 z pézn. zm.). w zwiazku z uchwalg nr XXVIII/283/12 Rady Miejskiej
w Katach Wroclawskich z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przysigpienia do sporzadzenia Zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec. dla terenéw w rejonie ulic C hlopskiej i Wroclawskiej oraz po
stwierdzeniu. Ze nie narusza ona ustalei zmiany studium uwarunkowai i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie. przyjetej uchwalg Nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach
Wraclawskich z dnia 27 wrzednia 2012 r.. uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terendw
w rejonie ulic Chiopskiej i Wroclawskiej. zwang dalej zmiang planu.

2. Integralng cz¢scia zmiany planu jest rysunek zmiany planu w skali 1: 1000 stanowiacy zalaeznik nr [ do

niniejszej uchwaly.
3. Zalgcznikami do uchwaly sa ponadto:
I) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu - zalgcznik nr 2:

2) rozstrzygnigele o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore nalezq do zadah wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami

o finansach publicznych- zalgcznik nr 3,

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar polozony w obrebie geodezyjnym Smolec w gminie Katy Wroctawskie.

§ 3. . Zmiana planu okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélezesnej:
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej. maksymalng wysokos¢ zabudowy. minimalng liczbe miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiow podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate. oktérej mowa w art. 36 ust. 4.ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objets m ustaleniami planu przedmiotu ponizszveh regulacji.
w planie nie okresla sig: :
I) granie i sposobéw  zagospodarowania terendw  gorniczych. atakze obszardw szczegdlnego zasrozenia
powodzia oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych,
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzvikowania terenow.,

2. W obszarze objetym zmiana planu nie stwierdzono wystgpowania terendw gorniczych. a takze obszaréw

.

szczegllnego zagrozenia powodziag oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§ 4. [. Obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu s elementy ujgte w tresci rysunku zmiany plany:

1) granica zmiany planu;

2} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
3) abowigzujace linie zabudowy:

4y nieprzekraczalne linie zabudowy:

5) oznaczenia okreslajgce przeznaczenie terenow;

6) granice strety ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia

i

obowigzujgeych ustalefl zmiany planu.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1} liniach rozgraniczajgcych- nalezy przez to rozumieé¢ linie, rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie. ktore nie mogg by¢ przekroczone przez zadng
sciang zabudowy. przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach: okapy. gzymsy. balkony,
galerie. werandy. wykusze. zadaszenia wejsciowe, tarasy. schody zewngtrzne i pochylnie moga przekroczyé te
linie onie wigcej niz 1.5 m: nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg urzadzen. obiektéw i sieci

infrastruktury technicznej. ogrodzen i matlej architektury:
3) obowiazujacych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie na ktérych musi byé usytuowane min. 80%
dlugosci frontowej sciany zabudowy: okapy, gzymsy, balkony. galerie, werandy., wykusze, zadaszenia

wejéciowe, tarasy, schody zewnetrzne ipochylnie mogg przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 1.5m:
obowigzujgce linie zabudowy nie dotyczg urzadzen, obiektow isieci infrastruktury technicznej. budynkow

gospodarczych. ogrodzen i malej architektury;
4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez (o rozumie¢ przeznaczenie. kiore powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) ustugach- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczanie lerenu. obejmujace dzialalnosci zwigzane z pracg
nieprodukcyjng. wykonywang w zakresie dopuszczonym przepisami prawa budowlanego. w zakresie
ograniczonym do: gastronomii, handlu. edukacji. ochrony zdrowia. powierzchni biurowych:

6) uzupelniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore stanowi wylgcznie uzupelnienie przeznaczenia podstawowego. jednoczesnie nie kolidujge z nim lub
nie wykluczajgc mozliwosci zagospodarowania terenu w sposdb okreslony przeznaczeniem podstawowym,

§ 6. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Nr 7/14/80-27 AZP
zamierzenia inwestycyjne zwiazane zpracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ po zapewnieniu badar
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1} wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych tereny drog:
a) zbiorczej. oznaczonej symbolem 1 KDZ,

b) zbiorcze]. oznaczonej symbolem 1KDL;

2) w pranicach przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektdw malej architektury, obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej. zieleni.
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§ 8. W zakresie szezegdlowyeh zasad I warinkow scalania i podzialu nieruchomosei:
1) nie wyznacza sig obszardw. dla kiory ch wymagane jest dohonanie scalania i podzialu nieruchomaodgei:
2) ustala sig nastgpujgce zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie szeregowym:

- -minimaina wielkos¢ dzialki: 250 m?.
- -minimalna szerokos$¢ frontu dzialki: 7.530 m.
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym:
- -minimalna wielkosé dzialki: 450 m2.
- -minimalna szerokod¢ frontu dziatki: 12m.
¢) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojgeym:
- -minimalna wielkos$¢ dzialki: 700 m?.
- -minimalna szerokosé frontu dzialki: 20m.
d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
-- minimalna wielkos¢ dzialki: 2000 m2.
- - minimalna szerokosé frontu dzialki; 50m.
e) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75° 90°:

3) nie ustala si¢ parametréw nieruchomosci wydzielonych dla poszerzenie paséw drogowych, drég oraz terenow
infrastruktury techniczne;j.

§ 9. 1. Obszar ograniczonego uzylkowania ustanowiony dla lotniska Wroclaw- Strachowice nie obejmuje
obszaru planu ani znim nie graniczy. przy czym obszar objety planem znajduje sie w sirefie startow i ladowan
samolotdw dla lotniska Wroctaw- Strachowice.

2. Przy realizacji zabudowy. uwzgledniajgc sgsiedztwo lotniska Wroclaw- Strachowice. zaleca sie stosowanie
materialéw o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.
§ 10. W zakresie ogolnych zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ modernizacjg irozbudowg istniejgcych odcinkdw oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej:
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.
W sytuacji braku mozliwosci spelnienia tego warunku, dopuszcza sie realizacj¢ odcinkéw sieci na terenach

przyleglych:
4) nalezy zapewni¢ polgczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym zmiana planu  z ukiadem
zewnetrznym.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig¢ zakaz budowy ujgé¢ wody pitnej;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg uzytkowa z gminnej sieci wodociagowe;:
3} dopuszcza sig przebiegi sieci magistralnych.
§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekow:
2) odbidr sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarne;:

3) utrzymanie istniejgcych elementéw kanalizacji sanitarnej, w tym sieci magistralnych, z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy i modernizacji.

§ 13. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
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D) dla terendw stanowiaeych powierzehnig biologicznie czy nny: dopuszezenie odprovadzania wayd opadovwych
i roztopow y ch bezposrednio do gruntu:

2ydla terendow zabudowy: nakaz zagospodarowania wiéd opadowsch iroztopowych w Cranijcach dzialki
z zastosowaniem  zbiornikéw retencyjno-  odparowujacych, studni chlonnych lub  drenazy w zasiegu

powierzchni biologicznie czynnej:
3)dla terenéw komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kanalizacii
deszczowej.
§ 14. W zakresie melioracji ustala si¢ nakaz przebudowy odcinkdw niezinwentarvzowanej sieci drenarskiej,
ujawnionej w trakcie prac budowlanych,
§ 15. W zakresie energetyki:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci energetyeznej na wszystkich terenach komunikacji drogowej oraz na
terenach przyleglych;
2) obowiazuje zakaz budowy slupowych stacji transformatorowych;
3} dopuszcza sig¢ mozliwosé korzystania z odnawialnych Zrédet energii z wykluczeniem turbin w iatrowych.
§ 16. W zakresie paliw gazowych dopuszcza sie:
1) budowg nowych sieci gazowych terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przyleglych:
2) lokalizowanie w obrgbie terenow zabudowy zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych.
§17. 1. W zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ utrzymanie istniejacej oraz dopuszcza si¢ jej

rozbudowg. modernizacje.

2. Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci telekomunikacyjnych w obrebie paséw infrastrukiury na wszystkich
wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przyleglych.

§ 18. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie indywidualnych #rodet energii cieplnej zgodnie
z przepisami szczegolnymi w zakresie emisji zanieczyvszczen powietrza.

§ 19. W zakresie gromadzenia i usuwania odpad6éw obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdlowe

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu:

a) uslugi,

b) garaze miejsca postojowe, dojazdy.

¢) zielen;
3) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej IKDW;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow akustycznych
Jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ucigzliwosci akustyczne nie moga przekraczaé granic dziatki

na ktdrej znajduje si¢ potencjalne Zrodlo emisji dzwieku;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy:
- SZEregowej.
- blizniacze;j,
- wolnostojacej.
b) maksymalna intensywnosé zabudowy:

- szeregowej, blizniaczej: (.70,
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- walnostojacej: 0.40.
¢) minimalna intensy wnosé zabudowy :
- szeregowe]. blizniaczej: 0.30.
- wolnostojacej: 0.20,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie:
- szeregowej. blizniaczej: 50% powierzchni dzialki budowlanej.
- wolnostojacej: 60%powierzchni dzialki budow lanej.
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy
- szeregowej: 12.00m,
- wolnostojacej. blizniaczej: 10.00m.
f) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych w zabudowie:
- szeregowej: do 3. w tvim poddasze uzvikowe,
- wolnostojacej. blizniaczej: do 2. w tym poddasze uzytkowe,
¢) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- w minimalnej ilosci 2 migjsc na | lokal mieszkalny,
- w formie stanowisk postojowych lub garazu w obrebie dzialki budowlanej.
h) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej zabudowy:
- szeregowe], blizniaczej: do 9.00m,
- wolnostojacej: do 21,00m.
i) nakaz stosowania dachéw stromych, symetryeznych o nachyleniu polaci w zakresie od 22° do 45°,
J) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniu grafitowym lub ceglastym.

k) nakaz uwzglgdniania wskazanego na rysunku zmiany planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych
linit zabudowy,

Iynakaz lokalizacji zabudowy zuwzglednieniem polozenia gléwnej kalenicy dachu rownolegle wzgledem
obowigzujacych linii zabudowy,

m)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dzialki budowlanej. na kiérej bedzie lokalizowany.
o powierzchni nie mniejszej niz:

- 700m? - dla zabudowy wolnostojace;j,
- 450m? - dla zabudowy blizniaczej,
- 250m?- dla zabudowy szeregowej:
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 250 m?.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) uslugi,
b) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,

¢) zielen;
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3) obsluga komunikacyijna:
a) dla nowej zabudowy z drogi dojazdowej 2KDW.
b) dla isiniejacej zabudowy na dzialkach 194/2. 193/7 z drogi powiatowej w ciagu ul. Chlopskie;j:

4) zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu Kulturowego: nakaz zachowania standardow akustycznych
Jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. uciazliwosci akustyczne nie moga przekracza¢ aranic dzialki
na ktérej znajduje si¢ potencjalne Zrodio emisji d2wieku:

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy:
- blizniaczym.
- wolnostojgcym.
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- blizniaczej: .70,
- wolnostojacej: 0.40,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy:
- blizniaczej: 0.30,
- wolnostojacej: 0.20.
d) minimainy udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie:
- blizniaczej: 50% powierzchni dzialki budowlanej,
- wolnostojacej: 60% powierzchni dzialki budowlane;.
e) maksymalna wysokosé zabudowy: 10.00m,
f) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do: 2, w tym poddasze uZzytkowe,
¢) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- w minimalnej ilosci 2 miejsc na | lokal mieszkalny,
- w formie stanowisk postejowych w obrebie dzialki budowlane;j.
h) ograniczenie dopuszczalnej dlugosei elewaci frontowej zabudowy:
- blizniaczej: do 9.00m.
- wolnostojacej: do 15,00m.
1) nakaz stosowania dachow stromych, symetrycznych o nachyleniu polaci w zakresie od 30° do 45°,
J} nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniu grafitowym lub ceglastym.

k) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku zmiany planu przebiegu obowiazujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

I) nakaz lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem polozenia gléwnej kalenicy dachu rownolegle wzgledem
obowigzujacych linii zabudowy.

m}na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé¢ czgsé¢ dziatki budowlanej. na ktérej bedzie lokalizowany.
o powierzchni nie mniejszej niz:

- 700m? - dla zabudowy wolnostojacej.
- 450m? - dla zabudowy blizniacze;,
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a} dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?.
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§ 22. Dla terenow oznaczony ch na rysunku zmiany planu sy mbolem 4MN ustala sie:
Iy przeznaczenie terenu: zabudowa mieszhaniowa jednorodzinna:
2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu;

a) uslugi,

b) garaze. miejsca postojowe. dojazdy.

c) zielen:
3) obsluga komunikacyjna: z ciggu pieszo- jezdnego 1KDPJ.

4} zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéow akustveznveh
Jak dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. uciazliw osci akustyezne nie mogy przekraczac granic dzialki
na kiérej znajduje sig potencjalne Zrddio emisji dzwigku:

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy wolnostojacej.
b) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy: 0.40,
c) minimalna intensywnos$é zabudowy: 0.30,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dzialki budowlane;j.
¢) maksymalna wysokosé¢ zabudowy: 10.00m,
1) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do: 2. w tym poddasze uzytkowe.
) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- w minimalnej ilosci 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny,
- w formie stanowisk postojowych w obrebie dzialki budow lanej.
h) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkéw do 15.00m.,
i) nakaz stosowania dachéw stromych. symetrycznych o nachyleniu polaci w zakresie od 30° do 45°,
J) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniu grafitowym lub ceglastym,

k) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku zmiany planu przebiegu obowigzujgeych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy.

1y nakaz lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem polozenia glownej kalenicy dachu rownolegle wzgledem
obowigzujacych linii zabudowy.

m)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cz¢é¢ dzialki budowlanej. na ktérej bedzie lokalizowany.
o powierzchni nie mniejszej niz:

- 700m? - dla zabudowy wolnostojacej.
- 450m?- dla zabudowy blizniaczej,
6) minimaine powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej: 450 m2.
§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 2MN. SMN, 6MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu:
a) uslugi,
b) garaze. miejsca postojowe. dojazdy.

c) zielen;
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3} obsluga komunikaey jna:
a) z drogi wewnetrznej IKDW (teren 2MN).
b) z drogi wewnetrzne] 2KDW {tereny : SMN, 6MN):

4) zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycznych
Jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. ucigzliwosci akustyczne nie moga przekraczac granic dzialki
na ktorej znajduje si¢ potencjalne Zrodlo emisji dzwieku:

5) zasady ksztallowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy:
- blizniaczym,
- wolnostojacym.
b) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy:
- blizniaczej: 0.70.
- wolnostojacej: 0.40.
c) minimalna intensywno$é zabudowy:
- blizniaczej: 0.30.
- wolnostojacej: 0.20.
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie:
- blizniaczej: 30% powierzchni dzialki budowlanej.
- wolnostojacej: 40% powierzchni dzialki budow!lanej,
¢) maksymaina wysokos¢ zabudowy: 10.00m.
f) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do: 2 w tym poddasze uzytkowe.
£) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- w minimalng;j ilosci 2 miejsc na 1 Jokal mieszkalny,
- w formie stanowisk postojowych w obrebie dzialki budowlanej.
h) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej zabudowy:
- blizniaczej: do 9,00m,
- wolnostojaee]: do 15.00m,
i) nakaz stosowania dachéw stromych. symetrycznych o nachyleniu polaci w zakresie od 30° do 45°,
i) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniu grafitowym lub ceglastym.

k) nakaz lokalizacji zabudowy zuwzglednieniem polozenia gldwnej kalenicy dachu rownolegle wzgledem
obowigzujacych linii zabudowy,

l)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czesé dzialki budowlanej. na kiérej bedzie iokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz:

- 700m? - dla zabudowy wolnosiojgce;.
- 450m?- dla zabudowy blizniaczej;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m2.
§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) uzupelniajgce przeznaczenie lerenu:
a} uslugi w parterach budynkow,
b) miejsca postojowe. dojazdy.
c) zielen;
3) obsluga komunikacyjna z drogi dojazdowej IKDW:

4) zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustyeznveh
Jjak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. ucigzliwosci akustyczne nie moga przekraczad granic dzialki
na kidrej znajduje si¢ potencjalne Zrodlo emisji dzwieku;

5) zasady ksziattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarow ania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowv: 0.70.
b) minimalna intensywnosé zabudowy: 0,30,
¢) minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej: 30%.
d) maksymalna wysokosé zabudowy: 12.00 m,
e) ograniczenie ilodci lokali do: 12 mieszkait w jednym segmencie budynku lub jednej klatce schodowej,
t) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- w minimalnej ilosci 1.2 miejsca na | lokal mieszkalny.
- w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej,

g) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej budynkow: do 24.00m dla jednego segmentu
pierzei,

h) nakaz stosowania dachéw symetrycznych o nachyleniu polaci w zakresie od 30° do 45°, lub mansardowych,
symetrycznych o nachyleniu polaci w zakresie od 22° do 60°,

i) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniu grafitowym lub ceglastym.
Jynakaz lokalizacji zabudowy zuwzglednieniem polozenia gléwnej kalenicy dachu rownolegle wzgledem
obowiazujgcych linii zabudowy:
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 2000 m2.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem [KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi zbiorczej w ciagu drogi wojewddzkiej DW370;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)szerokos¢  w liniach rozgraniczajacych terenu sluzacego poszerzeniu przyleglego pasa drogowego
w granicach planu w zakresie od 3.50m do 4.00m, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
¢} dopuszczenie budowy dwustronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 1.2 m,
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDL ustala sie:

1} przeznaczenie terenu: tereny drogi lokalnej w ciggu drogi powiatowej;

1) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych terenu sluzacego poszerzeniu przyleglego pasa drogowego
w granicach planu od 0.50 do 3.50m. z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.

b) dopuszczenie wycinki drzew rosnacych w pasie drogowym dla usuniecia kolizji z planowanymi wyjazdami
z terenow przyleglych oraz dzialan majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikéw drogi.

¢} dopuszezenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDW ustala sie:
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|} przeznaczenie terenu: tereny drdg wew netrznyceh;
2) zasady ochrony i ksztallowania fadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: w zakresie od 10.00m do 14.00m. zgodnie z rysunkiem planu.
b} minimalna szerokos¢ jezdni na 5.5m.
¢) dopuszezenie budowy chodnikéw o minimalnej szerokosei 1.2 m.
d) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajgcy ch drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2KDW ustala sie:
1) przeznaczenie lerenu: tereny drog wewnetrznveh:
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a} szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8.00 m do 20.00 m zgodnie z rysunkiem planu.
b) minimalna szerokos¢ jezdni na 4.5m.
¢) dopuszezenie budowy chodnikéw o minimalnej szerokosci 1.2 m.
d) dopuszezenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDPJ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo- jezdny:
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8.00 m do 20.00 m zgodnie z rysunkiem planu.
b) minimalna szerokos¢ jezdni na 4.5m.
c) dopuszezenie budowy chodnikéw o minimalnej szerokosci 1.2 m,
d} dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacyeh drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDp ustala si¢:
1} przeznaczenie terenu: cigg pieszy:
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.
b) zagospodarowanie w formie ciagu pieszepgo.
§ 31. Dla terenow infrastruktury technicznej. oznaczonych na rysunku planu symbolem 1T ustala ste;
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszczenie budowg, rozbudowe i modernizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 32. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe sluzace naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 0.1% dla terendw:
a) KDZ- drogi zbiorczej.
b) KDL- drogi lokalne;j.
c) KDW- drég wewnetrznych,
d) KDPI- ciagu pieszo- jezdnego,
e) KDp- ciagu pieszego,
f) TI- infrastruktury technicznej;
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2w wysokosel 10% dla terenow
1) MN- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
b) MW= zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
§ 33. Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 34. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniky Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetow ej Gminy Katy Wroclawskie,

Przewodn!'icz.a)ca Rady Miejskiej

Zofia Kozinska
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Zalgeznik Nr2 do Uchwaly Nr X1LI/A439/14
Rady Migjskiej w Katach Wroclawskich

z dnia 27 lutego 2014 r,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyim
(tekst jednolity Dz. U. 2 2012 poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Katach Wroclawskich przyjmuje nastgpujace
rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec. dla terendw w rejonie ulic Chlopskiej i Wroclawskiej

§ 1. 1. Stwierdza sig. e do projekiu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec,
dla terendw w rejonie ulic Chiopskiej i Wroclawskiej. wylozonege do publicznego wgladu w dniach od 5 grudnia
2013r. do 9 stycznia 2014r. w wyznaczonym przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie terminie do dnia
31 stycznia 2014 r. nie wptynely zadne uwagi. W zwigzku z pow yzszym nie rozstrzyga sie o ich rozpatrzeniu.
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XL1/439/14
Rady Migjskiej w Katach Wroclawskich

z dnia 27 lutego 2014 r,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jednolity
Dz. U. z 2012 poz. 647 z¢ zmianami} Rada Miejska w Kglach Wroclawskich rozstrzyga. co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tresei uchwaly ustala sie realizacje inwestycji zzakresu
infrastrukiury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy. polegajacych na budowie drog gminnych. sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wiasnych gminy badz innych Zrodel
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Zofla Kozifiska
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego. do ystanowienia
ktorego uprawnia Rade Miejska ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (teksi jednolity Dz, U, z 2012 poz. 647 ze zmianami).

Niniejsza uchwala jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania zmiany planuy, podjetej
na podstawie XXVII1283 12 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 28 grudnia 2012 ¢ w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec,
dia terendw w rejonie ulic Chlopskiej i Wroclawskigj.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu uzasadnione bylo potrzeby ustanowienia stosownego
akiu prawa miejscowego dla obszaru rozwoju zabudowy. polozonego we wsi Smolec. w rejonie ulic
Chlopskiej i Wroclawskiej.

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepiséw przywolywanej na wstepie ustawy:

1) ogloszono i obwieszezono o podjgciu uchwaly w sprawie przysigpienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okreslone ustawa. w wyniku tych publikacji i zawiadomien
zostalo wniesiono wnioski do planu.

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia zostaly odpowiednio wykorzystane w
opracowywaniu,

3) projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu). dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych i do
pozostalych przepiséw odrebnych. zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu.

4} wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien,

5) projekt planu zostal nastgpnie wylozony do publicznege wgladu w dniach od 5 grudnia 2013r. do 9
stycznia 2014r.,

6} przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwiazaniami

7) do wylozonego do publicznego wgladu projektu nie zlozono uwag,

Rozstrzygniecie o sposobie rozstrzygnig¢cia uwag do projekiu zmiany planu. stanowi zalacznik Nr 2 do
uchwaly.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu  inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktdre naleza do zadan wlasnych gminy. oraz o zasadach ich finansowania. stanowi zalgcznik Nr
3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

Rada Miejska w Katach Wroclawskich. podejmujac uchwalg w sprawie uchwalenia zmiany planu, stwierdza
takze zgodnos¢ planu z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie. przyjetej uchwalg Nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich z dnia 27 wrzesnia 2012 r,

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastgpujace wytyczne wynikajace z przepisow
art. 55 ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity:
Dz. U.z 2013 Nr 0 poz. 1235 ze zm.):

1y ustalenia prognozy oddzialywania ustalen planu na srodowisko,

2) opinie organéw Ochrony Srodowiska oraz Paiistwowe] Inspekcji Sanitarnej.

Nalezy stwierdzi¢. Ze projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami i w
realizuje przedstawione w uchwale zamierzenia. Wobec powyzszego przyjeto rozwiazania zawarte w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego.
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