UCHWALA NR XL/429/14
RADY MIEJSKIE]) W KATACH WROCLAWSKICH

2 dnia 30 stycznia 2014 ¢,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Zachowice, dia dzialek
nr 212/1, 444/9, 444/10, 444/11

Na podstawie art. 18 usl. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 . poz.
594. 645. 1318) oraz art. 3 art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z2012t. poz. 647. poz. 95111445, z2013r. poz. 21. 4051 1298) oraz w zwiazku
zuchwala Nr XXVII/260/12 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 29 listopada 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Zachowice. dla
dzialek nr 212/1. 444/9, 444/10. 444/11. po stwierdzeniu. ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie (Uchwala Rady Miejskiej w Katach

Wroclawskich nr XXV/234/12 zdnia 27 wrzeénia 2012r.) Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala, co

nasigpuije:
Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Zachowice, dla dzialek nr 21211, 444/9,
444/10, 444/11, zwany dalej planem. obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr
la i Ib do niniejszej uchwaly.

2. W planie nie okresla si¢ nastgpujacych zagadnien wynikajacvch zart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)zasad ochrony débr kultury wspdlczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury:

2)granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszardw obsuwania
sig mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendw i obiektow:

3)sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

I)nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca czgs¢ terenu. na ktérej dopuszcza sie wznoszenie
nadziemnych czgsci budynkéw. linia ta nie dotyczy: balkonéw, wykuszy. loggii, gzymséw. okapéw., zadaszen
nad wejsciami do budynkow. gankéw i innych podobnych elementéw. kiore nie moga wykraczaé poza te linie
0 wigeej niz 2 m;

2)obiekty infrastruktury Kkanalizacyjnej — wyloty urzadzen kanalizacyjnych sluzacych do wprowadzania
scieckow do wdd lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace ioczyszezajace $cieki oraz przepompownie
Sciek6w, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu:

3)obiekty infrastruktury wodociggowej —studnie publiczne, urzadzenia stuzace do magazynowania wad.
pompownie wod, hydrofornie. urzadzenia regulujace cisnienie wody. atakze obiekty do nich podobne.
nienalezace do innego przeznaczenia terenu:

4)obszar zabudowany — naleZy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek lub budynki. ograniczony jego
lub ich zewnetrznym obrysem scian zewngtrznych na poziomie terenu;

S)przeznaczenie terenu - funkcja terenu identyfikowana przez obiekty z przeznaczen terenu, kidre sa
dopuszczone na danym terenie;

6)przeznaczenie podstawowe terenu — czgs¢ przeznaczenia terenu. kiéra powinna dominowaé na danym terenie;
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7)przeznaczenic uzupelniajpce teremu — czes¢ przeznaczenia lerenu. Kiora uzupelnia  Iub wzhogaca
przeznaczenie podstaw owe:

8)sieci uzbrojenia —przewody wodociggowe i hanalizacy jne. gazociggi. sieci cieplownicze. linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody. wraz z urzadzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania. a takze urzadzenia monitoringu:

9)teren — czes¢ obszaru objetege planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem,
2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalaezniki nr 12 i 1b do uchwaly..
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obow igzujgeymi ustaleniami planu:

l)granice obszaru obj¢tego planem tozsame =z granicami strefy  ochrony konser\\'alorskiqi zabytkow
archeologicznych;

2)linie rozgraniczajace tereny:
3)symbole terendw:
4)nieprzekraczalne linie zabudowy:
S)granice obszaru wymagajacego przekszialcen lub rekultywacji.
3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia rysunku planu maja charakter informacyijny lub postulatywny.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do
uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji. zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadain wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. liekroC w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako :

biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow lub ich czesci. w ktérych
prowadz! sig dzialainos¢ biurows, projektowg. bankowa, administracyjna. kancelaryjna. pocziows. dzialalnosé
instytucji i przedstawicielstw, wraz zobiektami towarzyszgcymi. atakze podobng dzialalnosé. kidrej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czgsciach nalezacych do innego przeznaczenia terenu:

2)gastronomia i rozrywka - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje restauracji. kawiarni.
herbaciami. pubéw. winiarni. obiektéw dzialalnosci kateringowej oraz placéwek gastronomiczno-
rozrywkowych jak kluby bilardowe. kregielnie. sale taneczne oraz obiektéw do nich podobnych wraz
z obiektami towarzyszacymi;

3)handel detaliczny malopowierzchniowy — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektéw o powierzchni sprzedazy do 3500 m2 stuzacych sprzedazy detalicznej., przysiosowanych do
przyjmowania klientow oraz punkty sprzedazy zakladéw. gier losowych, loteryjnych i zakladdéw sportowych.
wraz z obiektami towarzyszacymi. nie nalezacymi do innego przeznaczenia terenu. z wylaczeniem stacji paliw:

4)infrastruktura drogowa - naleZy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiekidw takich jak:
place. drogi wewngtrzne. ciggi piesze, ciagi rowerowe. ciggi pieszo-rowerowe. obiekty do parkowania, a takze
obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

S)infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumieé¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw takich
jak: stacje transformatorowe. stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty infrastruktury
wodociagowej, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu:

G)obiekty kultury - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiekiéw takich jak: obiekty
upowszechniania kultury, takie jak domy kultury, mediateki. wypozyczalnie filméw. biblioteki i temu podobne:
sale widowiskowe: obiekty imprez plenerowych. obiekty wystaw i ekspozycji. pracownie artystyczne, wraz
z obiektami towarzyszacymi. a takze obiekly do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu:
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7)obickty sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumied lereny przeznaczone pod lokalizacje obicktdw takich jak:
terenowe urzgdzenia sportowe. kriyte urzadzenia sportowe. wesole miasteczka. place zabaw. w ieze widokowe.,
przy stanie wodne. nabrzeza. pomosty. kapieliska wraz z obiektami towarzyvszacymi. a takze objekty do nich
podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu: ’

8)obstuga turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiekidw zakwaterowania
turystycznego takich jak: hotele. motele. pensjonaty. gospody. schroniska turystyczne, kempingi oraz obiekty
kongresowe i konferencyine wraz z obicklami towarzyszgcymi. a takze obiekty do nich podobne pije nalezace
do innego przeznaczenia terenu:

9)uslugi drobne — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw takiclh Jjak: punkty
uslug szewskich. krawieckich. rymarskich. fotograficznych. introligatorskich. poligraficznych., Jjubilerskich,
lutniczych. iryzjerskich. kosmetycznych. zegarmistrzowskich. §lusarskich. stolarskich. punkiy napraw
artykuléw uzytku osobistego i uzythu domowego. studia wizazu i odchudzania. laznie i sauny. solaria, gabinety
masazu. pralnie. punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotdw ruchomyeh wraz z obiektami towarzyszacymi,
a lakze obiekty do nich podobne nie nalezgce do innego przeznaczenia terenu:

10)zdrowie i opicka spoteczna - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone na budynki lub czgsci budynkow
sluzgeych dzialalnesci leczniczej i $wiadezen zdrowotnych.
2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ maly architekturg i urzadzenia budowlane lowarzyszace przeznaczeniom

dopuszczonym na tym terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow :

i)poza innymi zasadami usyluowania budynku okreslonvmi w przepisach odrebnych, dopuszcza sig sytuowanie
budynku w odlegiosei 1.5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy. na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych;

2)nie  dopuszcza si¢  ogrodzeh o monolitycznych przeslach  wykonanych z betonowych  elementow
prefabrykowanych;

3)dla infrastruktury technicznej iinfrastruktury drogowej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow. dotyczace:

a) udzialu powierzchni obszaru zabudowanego.

b) intensywnodci zabudowy,

c) powierzchni terenu biologicznie czynnego:
4)dopuszcza si¢ wylgeznie tablice reklamowe. ktéryeh powierzchnia nie moze by¢ wieksza niz 6 m?:
5)nie dopuszceza si¢ wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem no$nikéw reklamowych:

6)maksymalna wysokos¢ budowli nie moze przekraczaé 30 m, przy czym ograniczenie to nie dotyczy budowli
infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia.
§ 6. |. Wyznacza si¢ granice obszaru wymagajgcego przeksztalcen lub rekultywacji. zgodnie z rysunkiem
planu.
2. Obowigzuje rekultywacja obszaru iprzekszialcenie zgodnie z ustaleniami dla terenu 0znaczonego

symbolem 1P-U.

§ 7. 1. CzgscC obszaru planu - dziatka 212/1 [ 444/10. znajduje sig¢ w granicach Parku Krajobrazowego Dolina
Bystrzycy. na terenie ktorego obowiazujg zakazy zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
21 listopada 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" (Dz. Urz, Woj. Dolnoslaskiego Nr 252,
poz. 3735 oraz 2008 . Nr 317. poz. 3921).

2. W zakresie ochrony przed halasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska. teren 0ZNaczony
na rysunku planu symbolem:

1)1P-U nalezy do terendéw zamieszkiwania zbiorowego:
2)2MN nalezy do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 8. 1. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja nastepujace
ustalenia:
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[)kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogow ego nie moze byé mniejszy niz 40"
2)powierzehnia nowo wadzielanej dzialki nie moze byé mnigjsza niz 1000m:
3)szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 20m.

2. Ustalenia ust. | pkt 2 3 nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu wydzielenia dzialek przeznaczonych
na sieci uzbrojenia. infrastrukturg drogowg i intrastrukturg techniczng dla ktérych obowiazuje:

I)powierzchnia nowo wydzielanej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m*:
2)szerokosc frontu nowo wydzielanej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m,

§9.1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych. na obszarze tym dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi  wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych. zgodnie 2z przepisami odrebnymi.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr: 3/5/82-86 AZP: osada

-

z epoki brgzu i okresu halsztackiego. osada z epoki kamienia i | okresu brazu.

3. W obrgbie stanowiska archeologicznego. o ktérym mowa w ust. 2 oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wvmagajy przeprowadzenia badai archeologicznych,
zgodnie zprzepisami odrebnymi. Obszar stanowiska archeologicznego nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego
zalestenia lub zadrzewienia.

§ 10. 1. Obowigzuja nastgpujgce ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
I)w calym obszarze planu dopuszcza sig sieci uzbrojenia:

2w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia i obiektéw infrastruktury technicznej poza terenami drég publicznych
obowiazuje zapewnienie do nich dojazdu i dostepu;

3)w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indvwidualnych ujeé¢ wody z zastrzezeniem lit. b.

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie wwodg. zwyjatkiem wody do celéw  spoizywezych i bytowych,
z indywidualnych uje¢ wody.

c) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi:
4)w zakresie odprowadzenia Sciekow komunalnych:
a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
- dopuszcza si¢ odprowadzenie do rowéw otwartych,
- dopuszcza si¢ odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych sluzacych zatrzymaniv wéd  w obrebie
przedmiotowej nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wdd opadowych do gruntu. z zachowaniem
przepisdw odrgbnych,

-dla dzialek, na kiorych sytuowana jest zabudowa jednorodzinna obowiazuje zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w obrebie nieruchomosci, na kidrej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

jest usytuowana,
b) odprowadzenie sciekdw bytowych i przemystowych dopuszcza sie:
- siecia kanalizacji sanitame;j,
- do zbiornikéw bezodptywowych,
- do indywidualnych biologicznych oczyszczalni $ciekow:
5)w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie zasilanie z:
a) sieci gazowe,j.

b) zbiornikéw indywiduainych;
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0)w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszeza si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalny ch zroded ciepla:

a) tradyeyjnych, przy czam obowigzufe uzywanie wrzadzei grzewczych o duzej sprawnosci energely cznej
i niskigj emisji zanjeczy szezen. )

b) opartych na Zrédiach energii odnawialnej z wylaczeniem elektrowni wiatrow ych:
7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng :
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie z:
- sieci elektroenergetyezne].
- wlasnych Zradel energii odnawialne} z wylaczeniem elektrowni wiatrow veh,

b sieci elekiroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia dopuszcza sie wylacznie jako podziemne, przy czym
dopuszcza sig remonty i utrzymanie istniejacej sieci elektroenergelycznej jako napowietrznej.

¢) budowe stacji fransformatorowych dopuszeza sie. w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow. jako
obiekty kontenerowe lub wbudowane w inne obiekty;

8)budowe stacji transformatorowych kontenerowych dopuszeza si¢ z zapewnieniem do nich dojazdus;
9)przewody steci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wvlgeznie jako podziemne:
10)w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw :

a) obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

b) na terenie nieruchomosci obowigzuje zorganizow anie miejsca gromadzenia odpadéw. zaleca sig¢ obudowanie
takiego miejsca.

2. W zakresie modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)dopuszeza sig wydzielanie drég wewngtrznych, o szerokosci pasa drogowego. nie mniejszej niz 10m, przy czym
w przypadku stosowania ciggdw pieszo-jezdnych dopuszeza sie minimalng szerokosé 6 m;

2w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych obowigzuje realizacja placow do zawracania
o wymiarach nie mnigjszych niz 12.5mx12.5 m.

§ 11. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie kiorej ustala sig¢ oplate. o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. na 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U ustala si¢ przeznaczenie:
1 ypodstawowe:

a) produkcja,

b) biura,

¢} gastronomia i rozrywka,

d} handel detaliczny malopowierzchniowy.

e) obiekty kultury,

f) obiekty sportu i rekreacji.

£) obsluga turystyki,

h) uslugi drobne,

1) wytwarzanie energii elektrycznej z zastrzezeniem ust. 2.

1) wody powierzchniowe Sradladowe,

k) zdrowie i opieka spoleczna,

1) zielen parkowa:
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2yzupelniajace:
a) zabudowa mieszhaniowa. 2 zastrzezeniem ust. 3.
b) infrastruktura drogowa.
c) biologiczne oczyszezalnie $ciekow:
d} infrastruktura techniczna.
2. Wytwarzanie energii elektrycznej dopuszcza sie wylacznie przy pomocy ogniw folow oltaicznych,

3. Zabudowg mieszkaniowy dopuszcza si¢ wylgeznie w istniejagcym obickeie o funkeji mieszkaniowej,
wskazanym na rysunku planu.

4. Na terenie. o ktérym mowa w ust. 1. obowiazujg nastepujace ustalenia dotvezace uksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

Dinieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach odpowiednio: 6 m. 10m i 12 m od linii rozgraniczajacveh
terenu, jak na rysunku planu:

2)udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%:
A A & Y b

3)udzial powierzehni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz
30%:

4}intensywno$¢ zabudowy winna sig miesci¢ w przedziale od 0 do 0.75;

5)liczba kondygnacji nadziemnych nie moze byv¢ wigksza niz 4:

6)wysokosé budynkow nie moze przekraczaé 15 m:

7)dopuszcza sig:
a} dachy strome. symetryczne o kacie nachylenia polaci dachowych od 25Y do 45°z zastrzezeniem pkt 9,
b) dachy ptaskie o nachyleniu polaci dachowych do 20

8)w przypadku dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachéwka lub plyta warstwowa dachowg w odcieniach
ceglastych, bialym. szaro$ci. czemi, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9)na 30% powierzchni dachu dopuszcza sig dachy inne niz to ustalono w pkt 7 lit a oraz ich pokrycie materialem
innym niz ustalono w pkt 8:

10)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

Iywzdluz ulicy Glinianej. przy péinocnej linii rozgraniczajgcej terenu obowigzuje usytuowanie co najmniej
pojedynczego rzedu drzew lub krzewdw, przy czym dopuszeza si¢ jego przerwanie w miejscach wjazdow na
dzialki.

5. Naterenie, o ktérym mowa w ust. | obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczqce systemu transportowego:

1)dojazd do terenu dopuszcza si¢ od drog publicznych i wewngtrznych. znajdujgcych sig poza obszarem
opracowania planu;

2)na kazdej dziaice obowigzuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych w liczbie. co najmniej:
a} dla biur — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b)dla gastronomii i rozrywki — 1.5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej. nie mniej niz
| migjsce.

c)dla handlu detalicznego matopowierzchniowego — | miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy.
nie mniej niz 1 miejsce,

d) dla obiektdw kultury — | miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektow obslugi turystyki — 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe, nie mniej niz | miejsce,

f) dla obiektéw sportu i rekreacji — I miejsce postojowe na 5 miejsc uzytkowych i miejsc dla widzow,

g)dla zdrowia i opieki spolecznej — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;, nie mniej niz
1 miejsce,
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h) dla zabudowy jednorodzinnej obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowsch w Jiezbie. co
najmniej 2 migjsca postojowe na lokal mieszkalny.

i} dla zabudowy wielorodzinnej - 1.2 miejsca postojowego na lokal mieszkalny:

J)obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktérveh mowa w pkt 2 na terenie i dzialce budowlanej. na
kiorych usytuowany jest obiekt. ktdremu te miejsca towarzysza.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie przeznaczenie:
1 )podstawowe- zabudowa jednorodzinna:
2juzupelniajace:

a) biura.

b) gastronomia i rozrywka.

¢) handel detaliczny malopowierzchniowy,

d) uslugi drobne.

¢) zdrowie i opieka spoleczna,

t) infrastruktura drogowa.

g) infrastruktura techniczna.
2. Dopuszcza si¢ wylacznie jeden budvnek mieszkalny na jednej dzialce.

“

. Dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje wolnostojaca forma zabudowy.

L

4. Budynki mieszkalne mozna sytuowac na dzialkach budowlanych nie mniejszych niz 1400m?2.

5. Przeznaczenie uzupelniajgce. o ktdrym mowa wust. 1 pkt 21it a. b. c. d. ¢ dopuszcza sig wylacznie
w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego.

6. Z zakresu infrastrukiury telekomunikacyjnej dopuszcza sie wylgcznie infrastrukture telekomunikacyjng
o nieznacznym oddzialywaniu.

7. Na terenie. o ktorym mowa w ust. 1. obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania lerenu:

Inieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu. jak na rysunku planu:
2)udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dzialki nie moze by¢ wigkszy niz 30%:
3)udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzehni dzialki nie moze byé mniejszy niz 40%:
4)intensywnosc¢ zabudowy winna sig¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 0.5;

5)liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 2:

6)wysokosé budynkéw nie moze przekraczad 10 m:

7)dla budynkdw mieszkalnych obowiazujg dachy strome. symetryczne o kacie nachylenia polaci dachowych od
30°do 45"z zastrzeZeniem pkt 10:

8)dla budynkow gospodarczych oprécz dachéw. o ktérych mowa wpkt 7 dopuszcza sie dachy plaskie
o nachyleniu polaci dachowych do 10%;

9w przypadku dachow stromych obowigzuje pokrycie dachowka w odcieniach ceglastych. szarosci. czemi.
grafitu, z zastrzezeniem pki 10;

i0)na 20% powierzchni dachu dopuszcza sig dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materialem
innym niz ustalono w pkt 9,

8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace Systemu transportowego:
1)dojazd do terenu dopuszcza sig od ulicy Glinianej. znajdujacej sie poza obszarem opracowania planu:

2)na kazdej dzialce zabudowy jednorodzinnej obowigzujg miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych
w liczbie, co najmniej 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny:;
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3)obowigzuje usytuowanie miejse parkingowsch o ktdrych mowa w pkt 2 na terenie i dzialee budowlanej. na
Ktorych usytuowany jest obiekt. htoremu te miejsea towarzysza.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie,

§ 15. Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Waojewodztwa Dolnoslgskiego.

PrzewodnigZica Rady Miejskiej

Zofia Kozinska
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly NeXL/429/14
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

z dnia 30 stycznia 2014 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu

Rada Miejska w Katach Wroclawskich. po uprzednim rozpatrzeniu. nie uwzglednia uwagi do projekiu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Zachowice. dla dzialek nr 212/1. 444/9, 444/10.
444/11 wniesionej przez Dyrekiora Dolnoslaskiego Zespolu Parkéw Krajobrazowych pismem z dnia 19 grudnia
2013 r.. data wplywu 27 grudnia 2013 r. w zakresie:

1} zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy (lak by przebiegala poza granicami dzialki nr 444/ 10).
wprowadzenia zakazu zabudowy kubaturowej na terenie tej dzialki i przeznaczenia Jej jako zielef urzadzong
lub teren rekreacyjny:

2) ograniczenia wysokosci budowli z 30 m do 15 m;

3} zwigkszenia udzialu powierzchni biologicznie czvnnej na dzialce 444/10 do 70%.

Przew odllkfg‘l Rady Miejskie;

Zofia Kozinska
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Zalgcznik Nr3 do Uchwaly Nr X1./429/14
Rady Migjskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 30 stveznia 2014 1.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu ry technicznej,

ktdre naleiy do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgeych do zadan wlasnych gminy.

Pr e\xodn'/z!aca Rady Mie_iskiqi
Oty

Zoha Kozinska
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Uzasadnienie

Uzasadnicnie uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Zachowice, dla
dziatek nr 212/1, 444/9, 444/10, 444/11 wraz z podsumowaniem zgodnie z art. 55 ust. 3 i 42 pkt 2 Ustawy
zdnia 3 paidziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeiistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko

Prace nad opracowaniem planu trwaly od lutego 2013r.. projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez ustawowo wskazane instytucje oraz przeszed cala
wymagang przepisami prawa procedure formalno-prawna.

W toku formalno-prawnym dotyczgeym  sporzadzania planu. zgodnie zart. 46 Usiewy = diia
3 puzdziernika 2008 r o wdostepnianin informacji o Srodowisku i jego  ochronie, wdziate .vpoh;czwim‘wu
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywaniu na srodowisko przeprowadzona zostala strategiczna ocena
oddzialywania na Srodowisko. w tym rowniez dokument wraz zprognoza oddzialvwania na érodowisko
wylozony byl do publicznego wgladu.

Uchwalenie planu. ma na celu umozliwienie wprowadzenia zabudowy uslugowej w obszarze wskazanym
na rysunku planu. stanowigcym zalgcznik la. wtym obiektéw turvstycznych. rekreacji i gastronomii,
Obowiazujacy dotad plan umozliwial jedynie wykorzystanie tego obszaru pod obiekty przemyslowe, Z uwagi na
swy atrakeyjnosé. dzialki 44479, 444/10 1 444/11 predystynowane sg do wykorzystania pod uslugi.

Ustalenia planu dotvezace dzialki 212/1. znajdujacej sie na zalgczniku 1b umozliwiajg uzupelnienie
zabudowy wsi 0 zabudowe jednorodzinnag.

Do projektu zlozono uwage ktdra zostala szczegdlowo rozpatrzona i oméwiona w pkt. 3.
1. Sposob uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko

Prace nad prognoza prowadzone byly réwnolegle z pracami nad projektem planu. we wspélpracy z zespolem
opracowujacym projekt planu. Przed opracowaniem planu sporzadzono réwniez opracowanie ekofizjograficzne.

W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajacy ustalenia respektujgce zasady
zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z konkluzja zawarta w Prognozie oddzialywania na $rodowisko ..Ustalenia
analizowanego planu migjscowego sa wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony srodowiska i Zycia
czlowieka. a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego i ekonomicznego gminy. Zaprezentowane rozwigzania sa
zgodne zustawodawstwem odrebnym. dokumentami planistycznymi obowiazujacymi na terenie gminy
I wykorzystujg instrumenty planistyczne suzgce do zrownowazonego rozwoju terenéw zurbanizowanych.
Ustalenia planu nie ingeruja wtereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych 1 zawieraja
rozwigzania korzystne dla Srodowiska. dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzai alternatywnych do
proponowanych w ustaleniach planu uznajgc. ze zaproponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla $rodowiska
w kontekscie istnigjacych uwarunkowan i kierunkdw rozwoju gminy.”

2. Opinie wlasciwych organdw
Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko. zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

o ocenach oddzialywania na srodowisko zostal przedstawiony do zaopiniowania i uzgodnienia Regionainemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska i otrzymal pozytywng opinie oraz zostal uzgodniony bez uwag.

Projekt planu zostal przedstawiony do opiniowania i uzgodnienia réwniez Panstwowemu Wojewddzkiemu
Inspektorowi  Sanitarnemu i Pafistwowemu  Powiatowemu Inspektorowi  Sanitarnemu. Qrgany te
nie przedstawily stanowiska w wyznaczonym lerminie, co tym samym uwaza si¢ za réwnoznaczne
z zaopiniowaniem i uzgodnieniem projektu planu bez uwag, zgodnie z art. 24 oraz art. 25 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Zgloszone uwagi i wnioski

Do procedury planistycznej nie zgloszono wnioskdw  w zwigzku  z ogloszeniem i obwieszczeniem
o ogloszeniu do przystgpienia do planu (w zw. zar. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r, poz. 647)).

Do wylozonego do publicznege wgladu projektu planu zlozono jednauwage. Uwage zlozyl Dyrektora
Dolnoslaskiego Zespolu Parkow Krajobrazowych.,
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Uwaga  nie zostala  uwzgledniona  w nastepujycych  cze$ciach, w  zwigzku z nastepujacym
uzasadnieniem:

1w zakresie cmiany priebiegu nieprockraczalnef linii cahudowy (tak by proebiegala posa granicami dzialki
nr 444/10), wprowadzenia cakazu zabudowy kubaturowej na terenie tej dziatki i preeznaczenia Jej jako zieleri
urzgdzona fub teren rekreacyjny.

Nie uwzglednia si¢ uwagi. uznajgc jg jako bezzasadna. Nie ma bowiem przeciwwskazan do dopuszezenia
zabudowy na tej dzialce. zwlaszeza Zze w obecnie obowiazujacym planie zabudowa jest dopuszezona. Projekt
planu przeszedl uzgodnienia =z organami odpowiedzialnymi za ochrong Srodowiska i zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, ktory nie wnosil zastrzezen dotyczacych
mozliwosci usytuowania zabudowy na dzialce.

Nie ma réwniez bezwzglednej potrzeby przeznaczenia dzialki jako zielen urzadzona lub teren rekreacyjny,
poniewaz tuz za drogq (ul. Gliniana) znajduje si¢ boisko iteren rekreacyviny dla wsi. W okolicy nie brakuje
rowniez terendw zieleni ogolnodostepnej. Nalezy jednak podkreslié. ze zardwno wykorzystanie dzialki jako
terenu rekreacyjnego, jak ilerenu zieleni jest mozliwe do realizacii w $wietle zapisow przyijetych w plénie,
z uzupelnieniem tych funkeji dopuszezonymi w planie uslugami,

2)w zakresie ograniczenia wysokosci budowli 2 30 m do 15 m.

Nie uwzglgdnia si¢ uwagi. uznajac ja jako bezzasadng. Teren jest pozostaloscia poprzemyslowa i byl
zabudowany budynkami i budowlami o znacznych wysokosciach. Do niedawna stal tam wysoki komin. ktory
stanowil dominante w krajobrazie. Wysokos¢ do 30 m dotvezy wylacznie budowli i moze stanowic¢ ciekawy
akcent architektoniczno-urbanistyczny. Projekt planu przeszed! uzgodnienia z organami odpowiedzialnymi za
ochrong srodowiska i1 zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Oclirony
Srodowiska, a takze Wojewddzkiego Konserwatora zabytkéw. ktorzy nie wnosili zastrzezen co do przyjetych
parametréw zabudowy i zagospodarowania.

3hw zakresie nwighszenia udzialu powierzchni biologicznie coynnef na dzialce 444/10 do 70%.

Nie uwzglednia si¢ uwagi. uznajac ja jako bezzasadng. Ustalona w planie wielkos¢ powierzehni biologicznie
czynne) w postact nie mnigj niz 30% powierzchni dzialki, przekracza tego typu wskazniki stosowane dla
zabudowy ustugowej i przemyslowej. Dla takiej zabudowy zazwyczaj w planach ustala si¢ minimalny wskaznik
powierzchni  biologiczne czynnej pomigdzy 10% a15% powierzchni dzialki. W przypadku jednak
przedmiotowe;j dzialki, z uwagi na jej potozenie i isiniejaca zielen na dzialce podniesiono minimalne wymagania
do 30%, co uznaje si¢ za wystarczajgce. majgc réwnoczesnie na uwadze potrzebe wystgpienia innych
przeznaczei na dzialce. jak teren zabudowany, czy tez powierzchnie dojazdéw i parkingéw. Projekt planu
przeszed! uzgodnienia z organami odpowiedzialnymi za ochrong srodowiska i zostal pozytywnie zaopiniowany
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a takze uzgodniony przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. ktorzy nie wnosili zastrzezen dotyczacych przyjetych parametrow zabudowy i zagospodarowania.
Zielen wysoka na dzialce jest chroniona przepisami odrgbnymi. a obecnosé innvch terenéw zielonych w okolicy
powoduje, ze nie ma w tym obszarze deficytu zieleni.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko
Postgpowanie dotvczace transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie bylo prowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwo§ei przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem wplywu na $rodowisko moga sie odnosié do:

1. oddzialywania projekiowanego zagospodarowania terenu.

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu. uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu. ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczna. ochrony i ksztaltowania $rodowiska i ladu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Ad. 1) W zakresie oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- wodniesieniu do przedsigwzigt. dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach srodowiskowych.
obowigzywac bgdzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach okreslonych w wydanej decyzji.
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- w odniesieniu do pozostalych terendw moze to by¢ monitoring pansiwowy Srodowiska. prow adzony przez,
odpowiednie organy administracji panstwowej. powolane do badania stanu $rodowiska.

- w przy padku skarg mieszhancdn na ucigzlivosei prowadzone] dzialalnosci w oparciu o uchwalom plan.
analiz¢ realizacji mpzp i badanie skazenia srodowiska powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji.

Ad. 2) W zakresie realizacji przesirzegania uslalen mpzp powinny by¢ okresowe przeglady zainwestowania
obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracj¢ samorzadowa na potrzeby oceny prowadzonej
polityki przestrzennej. Czgstotlinodé okresowyceh przegladow powinna by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi
fustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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