UCHWALA NR XXXIX/417/13
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 30 grudnia 2013 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Skalka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z2013r. poz.
594. zpdin. zm.). art.3ust. 1§ art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2012poz. 647 z péin. zm.). w zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich ar XLIN/396/10 z dnia 27 kwietnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przesirzennego wsi Skalka oraz po stwierdzeniu Zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmimv Katy Wroclawskie, uchwalonego uchwala Nr XXV/234/12
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 27 wrzesnia 2012 r.. Rada Miejska w Katach Wroclawskich
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogblne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Skaika, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig planu sg rysunki planu w skali | : 2 000 stanowigce zalacznik nr 1 nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto;

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktre
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zalagcznik nr 4.

§ 2. 1. Plan obejmuje dwa obszary polozone w obrebie geodezyinym wsi Skalka.
2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunkach planu. o ktérych mowa w §1 ust 2.
§ 3. 1. W plante okresla sig;

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

3) zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesne;:
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie. ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow. a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
10) zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

I'1) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
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IZ)stanki procentowe. na podstawie ktorych ustala sie oplatg. o kidrej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarow aniu przestrzennym. 2
2. W obszarze obj¢tym planem nie wystapily tereny géricze oraz zagrozone osuw aniem sie mas ziemnych.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1} granica ohszaru objetego planem;:

2) linie rozgraniczajgee tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

4) obowiazujace linie zabudowy:

5) oznaczenia okreslajgce przeznaczenie terendw:

6} granica strefy A ochrony konserwatorskiej:

7) granica strefy B ochrony konserwatorskiej oraz obszaru wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

8) granica strefy OW ochrony konserwatorskiej oraz obszaru wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
archeologicznych:;

9) nieprzekraczalne linie ogrodzen:

10) obszar wydzielen wewnetrznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalen planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o;

I} terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbelem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie. ktérych przebieg nie moze ulec zmianie.
rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospedarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wydzielone liniami rezgraniczajacymi,
ktore powinno przewazac na danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, inne niz podstawowe. ktore
stanowi wylgcznie uzupeinienie przeznaczenia podstawowego. jednoczesnie nie kolidujac znim [ub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem podstawowym:

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie mierzong po zewnetrznym obrysie murdw
budynku;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, kiére nie mogg by¢ przekroczone przez,
zadng sciang budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tych liniach: okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy. wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewngtrzne i pochylnie moga przekroczyc te
linie onie wigce] niz 1.5m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen. obiekidw i sieci
infrastruktury technicznej. ogrodzen i malej architektury, a takze budynkéw istniejgcych:

7) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie. na ktorych musi byé usytuowane min. 80%
dlugosci frontowej Sciany budynku: okapy, gzymsy. balkony, galerie. werandy, wykusze, zadaszenia
wejéciowe, tarasy, schody zewnegtrzne ipochylnie moga przekroczyé te linie o nie wiece] niz 1.5m;
obowigzujgce linie zabudowy nie dotycza urzgdzen. obiektow isieci infrastruktury technicznej, ogrodzen
i malej architektury, a takze budynkéw istniejgcych;

8) nieprzekraczalnych liniach ogrodzen - nalezy przez to rozumieé linie, ktére nie moga by¢ przekroczone przez
zaden element ogrodzen i element malej architektury:

9) obszarze wydzieleni wewnegirznych — nalezy przez to rozumieé obszar wyodrebniony w danym terenie.
okreslajacy przestrzen w ktdrej dopuszcza sig lokalizacje rodzajéw budynkéw okreslonych w ustaleniach
szezegdlowych niniejszego planu;

10) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacje
wewngtrzng, garaze, budynki gospodarcze, malg architekture, zielen oraz ogrodzenia, atakze budynki
gospodarcze i inwentarskie w zabudowie zagrodowej.
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§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultun WSpOlezesnej ustala
sie:
1) strefe A ochrony konserwatorskiej. w granicy wskazanej na rysunku planu:

2y strefe B ochrony Konserwatorskiej oraz obszar wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w granicy
wskazanej na rysunku planu;

3)srefe. OW ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewddzkiej ewidencji zabvtkow archeologicznych,
w pranicy wskazanej na rvsunku planu.

2. W strefie. o ktérej mowa w ust. 1. pkt 1;

1) zlokalizowany jest kosciol fil. Sw, Marii Magdaieny wpisany do rejestru zabytkéw decyzig nr A71208/1255
Z dnia 5 marca 1965r.:

2) zlokalizowany jest zespdl koscielny obejmujacy cmentarz ewangelicki. mur koscieiny. kaplica grobowa,
wpisane do ewidencji zabytkow:

3)ustala si¢ zachowanie historycznego ukladu przestrzennego. t). lokalizacji zabudowy. cmentarza i muru.,
kompozycji historycznej zieleni. historycznych podzialéw wlasnosciowych:

4)ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych iinnych tablic nie zwigzanvch 2 obiektami
zlokalizowanymi w strefie:

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji silosdw i konstrukcji wiezowych:
6) ustala sig zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej.
3. W strefie. o kidrej mowa w ust. 1, pkt 2:
1) zlokalizowane s3 obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw:
a) park palacowy,
b) dom ludowy ob. dom mieszkalny. ul. Lakowa 12,
c) miyn wodno-elektryezny. ul. Lakowa 14,
d) szkola podstawowa. ob. dom mieszkalny, ul. Szkolna 1.
¢) dom mieszkalny, ul. Szkolna 13.
f} dom mieszkalny. ul. Szkalna 16.
g) dom mieszkalny. ul. Szkolna 20/22.
h) dom mieszkalny, ul. Szkolna 24,

2) ustala si¢ zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowania drog i placow. przebiegu linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni. historyeznych podzialéw
wlasnodciowych;

3) nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej obiekty wpisany do ewidencji zabytkdw i dostosowania
obecnego lub planowanego przeznaczenia do ich wartosci,

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam i innych tablic nie zwigzanych z obiektami zlokalizowanymi w strefie;
5) ustala si¢ zakaz lokalizacji siloséw i konstrukcji wiezowych:
6) dla nowych budynkdw:

a) nawiazanie gabarytami i sposobem ksztallowania bryly oraz uzytych materialéw do sasiadujgcej zabudowy
historycznej o tej samej funkcji.

b) zharmonizowanie z historyczng kompozycjg w zakresie lokalizacji. rozplanowania, uksztaltowania bryly.
w tym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru. formy architektonicznej, itp..

c) zakaz dominowania nad zabudowa historyczna.

d) kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach koloréw: czerwonego. brazowego, z0ltego, szarego
z zastosowaniem materiatéw tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno.
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4. W strefie. o Ktdrej mowa w ust. 1. pkt 3:
1) zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne:
a) nr 11/16 AZP80-26 wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 86/ARCH/1186/621.
b} nr 15/20 AZP80-26 wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 87/ARCH/1185/620.
c)nr 11715 AZP80-26.
d) nr 13/18 AZP80-20.
eynr 14/19 AZP8(-26.
fynr 16/21 AZP80-26.
a) nr 9714 AZP80-26.
h) nr 17/22 AZP80-26.
2) ustala sig prowadzenie badan archeologicznych, na warunkach okreélonych w przepisach odrebnych.
§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1} wyznacza sig przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami IKDZ], 1IKDZ2,
IKDZ3. 1KDL1. 1KDL2. 1KDL3. 2KDLI. 2KDL1. 1KDDI, 1KDD2, 1KDD3. 1KDD4. 2K.DD. IKDPJ1,

1KDPJ2, 2KDPJ, 1KS.IT. 1ZP,US. 2ZP,US:

2) w granicach terenéw wskazanych w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, urzadzen
infrastruktury technicznej i zieleni,

3) w granicach terenow wskazanych w pkt 1. z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 1KS.IT, 1ZP,US,
2ZP.US nie dopuszcza si¢ lokalizacji nos$nikéw reklamowyvch itymezasowych obiektow ustugowo-

handlowych.
2. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1} do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢. w calym obszarze objgtym planem. dotychczasowy sposéb
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terengw:

2) ustala si¢. w terenach drdg, zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
3. W zakresie warunkdw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

I} wynikajacych z przebiegu napowietrznej linii elekiroenergetycznej sredniego napiecia, nalezy wzdluz linii
stosowact ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

2) wynikajacych ze strefy sanitarnej od cmentarza lezacego poza obszarem objetym planem, nalezy w w/w strefie
stosowa¢ ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

3)na calym obszarze objetym planem nalezy stosowa¢ nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroclaw-Strachowice.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomogei:
2) na obszarze objgtym planem dopuszcza sig scalanie i podzial nieruchomogei;
3) w sytuacji. o ktdrej mowa w pkt 2 ustala sie:
a) minimalng wielkos¢ dzialki i minimaing szerokog¢ frontu dzialki odpowiednio:
- dla terendw oznaczonych symbolami od IMN] do TMN4 i 2MN1 - 800m?2i 20m.
- dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNS do IMN9 - 1200m? i 20m,
- dla terenéw oznaczonych symbolami IM7, od 2MN2 do 2MNS5 - 1200m2 i 20m.
- dla terenéw oznaczonych symbolami od 1M1 do 1M6 — 500m2 i 18m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 1M7 — 800m? i 20m,
- dla terendéw oznaczonych symbolami IMU2, IMU/P - 1000m? i 20m,
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- dla terendw oznaczony ch symbolami 1IRM 1. IRM2. od 2RM3 do 2RM6 - 3000m- i 23m.
- dla terenu oznaczonego symbolem 1MUT — 2000 m? i 40m.
- dla terenu oznaczonego symbolem 2RM7 — 9000m- i 30m.
- dla terendw oznaczonych symbolami 2RM 1. 2RM2 - 10000m? i 30m,
- dla pozostalych terendw - 25m*® i Sm.
b) kat pomigdzy 45°a 135 polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.

c) dla kazdej dzialki budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej. pieszo-jezdnej lub
wewnetrznej.

d) dopuszcza si¢ odstapienie od ustalent dotyczacych minimalnych szerokosci frontéw dla dziatek naroznych
lub zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy: w takim przypadku nalezy zapewni¢ kazdej dzialce
bezposredni zjazd indywidualny. o minimalnej szerokosci 4.5m, na droge publiczna. pieszo-jezdna lub
wewnetrzng.

5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Iy ustala si¢ nieprzekraczalne iobowiazujace linie zabudowy z przebiegiem iparametrami wskazanymi na
rysunku planu;

2) budynki mieszkalne mozna lokalizowac na dzialkach o minimalnej powierzchni:
a) dla terendw oznaczonych symbolami od IMN1 do IMN4 i 2MN1 - §00m2.
b) dla terenow oznaczonych symbolami od 1MNS do IMN9 - 1200m?,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami 1M7, od 2MN2 do 2MNS5 - 1200m>.
d) dla terenéw oznaczonych symbolami od 1M1 do 1M6:
- dla formy wolnostojacej - 800m-,
- dla formy bliZniaczej — 500m?,
e) dla terenu oznaczonego symbolem 1M7:
- dla formy wolnostojacej - 1200m?2,
- dla formy bliZniaczej — 800m?,
f) dla terendw oznaczonych symbolami 1MU2, TMU/P - 1200m2.
g} dla terenu oznaczonego symbolem IMUI — 2000m®.
h) dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM1, 1RM2. od 2RM3 do 2RM6 —1100m?>.
i) dla terenu oznaczonego symbolem 2RM7 =9000m?,
J) dla terendw oznaczonych symbolami 2RM 1. 2RM2 —-10000m?2.

3) budynki mieszkalno-uslugowe. ustugowe. produkcyjne. magazynowe oraz sklady mozna lokalizowaé na
dzialkach o minimalnej powierzchni:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami kolejno od 1M1 do IM7 - 1200m?,
b) dla terendw oznaczonych symbolami IMU/P, IMU2 - 1500m?2,
c) dla terenu oznaczonego symbolem 1MU! — 2000 m?,

4) budynek ustugowy wterenie oznaczonym symbolem 1U mozna lokalizowaé na dzialce o minimalnej
powierzchni 1200m?.

6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych obcigzen srodowiska naturalnego poza granicami
nieruchomosci, dla ktérej inwestor posiada tytul prawny:

2) ustala si¢ zakaz powodowania zanieczyszezen wéd powierzchniowych i podziemnych. wtym Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 319 ..Subzbiornik Prochowice - Sroda Slaska™;
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3) ustala si¢ zakaz lokalizacji dzialalnosei polegajacyeh na skladowaniu. przetworstwie i obrocie odpadami,
W Iy m surowcami wiomymi. z wyjathiem terenu oznaczonego symbolem 1MU/P:
4) obowiazujg dopuszezalne poziomy halasu okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych odpowiednio:
a) na terenach oznaczonych symbolami od IMN1 do 1IMN9 i od 2MN 1 do 2MNS5 — jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach oznaczonych svmbolami 1MU/P. IMUIL. IMU2. 1U. 1UKS. od 1M1 do IM7 ~ jak dla terendw
mieszkaniowo-uslugowych.
¢)na terenach oznaczonych svmbolami 1RMI. IRM2. od 2RM1 do 2RM7 — Jjak dla terendw zabudowy
zagrodowe;.
d) na terenach oznaczonych symbolami 1ZP.US. 2ZP.US - jak dla terenow rekreac_vj0-\\-‘_vpoczynkowych.

7. W zakresie sposobow zagospodarowania terendw lezacych w granicach obszaru Natura 2000 .Lggi nad
Bystrzyea™ (PLHO20103) obejmujacych czgsci terenéw o symbolach IMU/P, 1KDZ1, 2KDL1. 2RM?2 obowiazuja

zapisy przepisow odrebnvch dotyczacych obszardw Natura 2000.

8. W zakresie sposobow zagospodarowania terendw lezacych w pranicach Parku Krajobrazowego ..Dolina
Bystrzycy™ obowigzujg zapisy przepisow odrebnych dotyczacych Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzycy™. oraz
ustala sig:

I) zachowanie 1ochrong warlosci przyrodniczych, historycznych. kulturowych i krajobrazowych zgodnie

z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji reklam i innych tablic nie zwigzanych z obiektami zlokalizowanymi w Parku Krajobrazowym;

3) zakaz lokalizacji silosow i konstrukcji wiezowych;

4} dla nowych budynkéw Kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach kolorow: czerwonego. brazowego,
z0ltego, szarego z zastosowaniem materialéw tj.: tynki. klinkier, kamief. drewno:

5) zakaz wznoszenia ogrodzen z prefabrykatow betonowych:

6) zakaz realizacji budynkow wykonanych zplyt warstwowych oraz wykonywania elewacji z okladzin

z materialow sztucznych.

9. W zakresie sposobdw zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazuje sie
obszary bezposredniego zagrozenia powodzig oznaczone symbolem (ZZ), w ktorych obowiazuja przepisy odrebne

dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;j.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostgp dzialek budowlanych do drég publicznych bezposrednio lub poprzez drogi pieszo~jezdne, lub
wewnetrzne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dostep dziatek w zabudowie zagrodowej do drog publicznych bezposrednio lub poprzez drogi pieszo-jezdne.
drogi transportu rolnego:

3) jezeli dzialka lub teren sasiaduje z wigcej niz jedng droga to nowy dostep do niej nalezy zapewnié¢ z drogi
o nizszej klasie;

4) dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu, dla ktérych:
a} ustala si¢ minimalng ich szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10m.
b) ustala si¢ dla drog nieprzelotowych zakoriczenie ich placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12.5m

x 12.5m,

¢) przy wiaczeniu do innych drog nalezy stosowac tréjkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5m x Sm.

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia:
a) min. 2 stanowiska postojowe, wliczajac w to miejsca garazowe. na 1 mieszkanie,
b) min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej budynkéw uslugowych.

c)min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej budynkow produkcyjnych lub
magazynowych,
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6} miejsca postojowe. o ktdrieh mowa w pkt 5 dopuszeza sie realizowaé w formie parkingow lub garysy:
7) nalezy dyzy¢ do ograniczania liczby zjazdow na tereny przylegle do drég publiczny ch:

8) nalezy zapewni¢ polaczenie ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z ukladem Zewnetrznym
z zaslosowaniem parametrow nie kolidujacych z parametrami ukiadu zewnetrznego.

2. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1} ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnveh odcinkdw sieci infrastruktury technicznej. z w viatkiem sieci
elektroenergetycznych sredniego napiecia:

2) ustala sig prowadzenie nowych odcinkow sieci w liniach rozgraniczajgeych drog:

3)w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustaled pki 2. w uzasadnionych przypadkach dopuszeza sie
prowadzenie sieci innvmi terenami:

4) nalezy zapewni¢ polaczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z ukladem zewnetrznym
z zastosowaniem parametréw nie kolidujacych z parametrami ukladu zewnetrznego;

5) dla nowych odeinkow sieci nalezy stosowac parametry odpowiednie dla typu sieci.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig zaopatrzenie z rozdzielcze] sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sig¢ przebiegi sieci magistralnych:
3) dopuszeza sig lokalizacj¢ indywidualnych uje¢ wody wylacznie do celéw gospodarczych lub produkeyjnych:
4. W zakresie systemu odprowadzania sciekow:
') ustala sig docelowe odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow:
3) ustala si¢ zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow.
5. W zakresie systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sig, dla terenéw oznaczonych symbolami od IMN1 do 1MN9, od 2MN1 do 2ZMNS. IMU/P, IMUI.
IMU2. od 1M1 do IM7. 1U. IUKS. IRMI. IRM2. od 2RMI do 2RM7 odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z polaci dachowych inawierzchni utwardzonych powierzchniowo z zastosowaniem studni
chtonnych lub zbiornik6éw retencyjno-odparowujacych. lub do sieci kanalizacji deszczowej. z zastrzezeniem pkt

2;

2)dla terenéw o ktérych mowa wpkt 1. asasiadujgeych z cickami lub zbiornikami wodnymi dopuszeza sie
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych do tych
ciekow lub zbiornikéw:

3) dopuszeza sig¢ odprowadzenic wod opadowych i roziopowych z terendw oznaczonych symbolami [KDZI,
1KDZ2, 1KDZ3. 1KDL1. 1KDL2, IKDL3, 2KDL1, 2KDL2 1KDD1, 1KDD2, 1KDD3, 1KDD4. 2KDD.
IKDPJ1, 1KDPJ2, 2KDPJ, 1IT. 2IT. 1KS.IT. 1ZP.US. 2ZP.US w sposob okreslony wpkt 1§ 2, oraz do

rowow;
6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:
1) ustala si¢ zasilanie odbiorcéw siecia sredniego lub niskiego napiecia;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji slupowych stacji transformatorowycl;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) ustala si¢ zakaz przebiegu sieci wysokiego napiecia.
7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

2) w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt 1, dopuszcza sig stosowanie indywidualnych systemow
zaopatrzenia w gaz;
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3) dopuszcza sig¢ przebiegi sieci magisiralny ch.
8. W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo ustala sie zaopatrzenie z indywidualm ch lub grupowyeh Zrodel.,
z zastosowaniem urzadzefi nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza sig dostep do uslug telekomunikacy;j nych kablows lub
radiowa siecig telekomunikacyjna,
10. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig dzialania zgodnie z przepisami odrebnymi.

I'1. W zakresie systemu melioracyjnego ustala si¢. w sytuacji uszkodzenia sieci drenarskiej. przebudowe sieci.
Rozdzial 2.

Przepisy szczegdlowe
§9. 1. Dla terenéw IMNIL. IMN2, IMN3. IMN4 ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. W zakresie zasad kszlaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacj¢ na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego:
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw towarzyszgcych. bez ograniczen ich ilosci;
3) ustala sie maksymalna powierzchnig zabudowy na 30% powierzchni dzialki:
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 40% powierzchni dzialki:
5) ustalenia pkt 3 i 4 nie dotycza dzialek infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrznej;
6) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0.5:
7} dla budynkéw mieszkalnych:
a) ustala si¢ wolnostojgcg forme zabudowy,
b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9m,
c) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszcezegolnych budynkéw od 50m? do 250m?,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kqcie nachylenia polaci dachowych od 38° do 45°, pokryte
dachdwkg ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachéwke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem

stosowania lukarn i $wietlikow.
e) dopuszcza sig¢ whudowane garaze,
8) dla budynkow garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sie:
a) formg wolnostojgca lub dobudowang do budynku mieszkalnego:
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 5m,
c) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 6m? do 30m2,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 10° do 45, pokryle
dachowka ceramiczng lub innym materialem imitujgecym dachéwke. w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem

stosowania lukarn i $wietlikow:
9) maksymalna {aczna powierzchnia lukarn i swietlikéw nie moze przekroczyé 30% powierzchni dachu.

§10. 1. Dla terendw IMNS, IMN6. IMN7, IMN8, 1IMN9 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego;
2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;
3} ustala si¢ maksymaing powierzchnig zabudowy na 30% powierzchni dzialki;

4) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 40% powierzchni dziatki:
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5) ustalenia pkt 31 4 nie doty czg dzialek infrastruktury technicznej i komunikacji wew netrznej:
6) ustala sig wskazniki intensywnosei zabudowy od 0.1 do 0.5:
7} dla istniejacych budynkow:
a) dopuszcza sig zwiekszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do 9m. z zastrzezeniem lit. b,
b) wyzszych niz 9m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie o 0.5m.

c) dopuszcza si¢ zmiang rodzaju i spadkéw dachdw. w tej syvtuacii nalezy stosowaé odpowiednio zapisy pkt
8 lit. d.

d) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewnetrznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich parametrow
wielkosciowych,

e) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzehni zabudowy maksymalnie o 50%.

1) w sytuacji o ktdre] mowa w lit. e. wysokos¢ czesei dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysokosci zabudowy
istniejacej.

8) dla nowych budynkéw mieszkalnych:
a) ustala sig wolnostojacg forme zabudowy,
b} ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9m.
¢} ustala si¢ powierzchnig¢ zabudowy poszezegdlnyeh budynkéw od 50m? do 250m2.

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38° do 45, pokryte
dachdwka ceramiczna lub innym materialem imitujagcym dachéwke. w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem
stosowania lukarn i $wietlikow,

e) dopuszcza sie wbudowane garaze,
9) dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sie:
a) formg wolnostojaca lub dobudowang do budynku mieszkalnego:
b) maksymalng wysokosé zabudowy na Sm,
¢} ustala si¢ powierzchnig¢ zabudowy poszczegélnych budynkéw od 6m? do 30m?2,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 100 do 45¢ pokryte
dachéwka ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachéwke. w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem
stosowania lukarn i $wietlikéw:

10) maksymalna 1aczna powierzchnia lukarn i §wietlikow nie moze przekroczyé 30% powierzchni dachu.

§11. 1. Dla terenu 2MNI ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1} nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig wskazanego symbolem
(ZZ). o ktorym mowa w par. 7 ust, 9;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego:
3) dopuszcza sig lokalizacjg obiekiéw towarzyszacych. bez ograniczen ich ilosci;
4) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dzialki:
5) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 40% powierzchni dzialki;
6) ustalenia pkt 4 1 5 nie dotyczq dzialek pod infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrznej;
7) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0.1 do 0,5;
8) dla budynkdw mieszkalnych:
a) ustala si¢ wolnostojacg forme zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalna wysokosé zabudowy na 9m,
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¢) ustala sig powierzehnig zabudowy poszezegdlnveh budynkow od 30m? do 250m-.
& A =N A

d) ustala sig dachy dwuspadowe Jub wielospadowe o kacie nachy lenia polaci dachowych od 30¢ do 45% pokryte
dachowkg ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachéwke. w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem

stosowania lukarn i swietlikow.
¢) dopuszcza si¢ whudowane garaze,
9) dla budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sie:
a) formg wolnostojacg lub dobudowany do budynku mieszkalnego:
b) maksymaing wysokod¢ zabudowy na 5m.
c) ustala sig powierzchnig zabudowy poszezegdlnych budynkéw od 50m? do 250m?2.

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachyienia polaci dachowveh od 10° do 459, pokryte
dachdwka ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachéwke. w kolorze ceglastym. z dopuszezeniem

stosowania [ukarn i $wietlikow:
10) maksymalna laczna powierzchnia lukarn i $wietlikow nie moze przekroczyé 30% powierzchni dachu.
§ 12. 1. Dla terenow 2MN2. 2MN3. 2MN4. 2MNS5 ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkainego:
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiekiow towarzyszacych. bez ograniczen ich iloci:
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy na 30% powierzchni dzialki:
4) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 40% powierzchni dzialki:
5) ustalenia pkt 3 i 4 nie dotyczq dzialek pod infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrznej;
6) ustala sig wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0.5:
7) dia budynkdéw mieszkalnych:
a) ustaia si¢ wolnostojacg form¢ zabudowy,
b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 9m.
¢) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 50m? do 250m2,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45¢, pokryte
dachowkq ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachéwke, w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem

stosowania Jukarn i swietiikdw,
e) dopuszcza sie wbudowany garaz,
8) dla budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sie:
a) formg¢ wolnostojaca lub dobudowana do budynku mieszkalnego;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 5m,
c) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 6m? do 30m2,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 45, pokryte
dachéwkg ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachéwke. w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem

stosowania lukarn i $wietlikow:
9) maksymalna taczna powierzchnia lukarn i $wietlikéw nie moze przekroczyé 30% powierzchni dachu.
§ 13. 1. Dla terenéw IRMI. 1RM2. 2RM3. 2ZRM4, 2RMS5, 2RM6 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
tereny zabudowy zagrodowe;,
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ na jednej dzialce maksymainie jednego budynku mieszkalnego:
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2) dopuszeza sig lokalizacje obiektdw towarzy szacych, bez ograniczen ich ilosei:
3) ustala sig maksymalng powierzehnig zabudowy na 30% powierzchni dzialki:
4) ustala si¢ minimalng pow ierzchnie biologicznie czynng na 40% powierzchni dzialki:
5) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0.1 do 0.5:
6) dla budynkéw mieszkalnych:
a) ustala si¢ wolnostojaca forme zabudowy.
b) ustala si¢ maksymalna wysoko$é zabudowy na 9m,
¢) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy poszezegdlnych budvnkéw od 50m? do 250m-.

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczdotkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 30* do 43¢, pokryte
dachéwkg ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachowke. w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem
stosowania lukarn i swietlikow.,

e) dopuszcza si¢ wbudowane garaze,
7) dla budynkdw innych niz wskazano w pkt 6 ustala sie:
a) forme wolnostojgca lub dobudowang do budynku mieszkalnego:
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10m.
c) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszezegdlnych budynkow od 10m? do 350m?.

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 10" do 45°, pokryte
dachéwkg ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachéwke. w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem
stosowania lukarn i $wietlikow:

8) maksymalna lgczna powierzchnia lukam i $wietlikow nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dachu.
§ 14. 1. Dla terenéw 2RM 1. 2RM2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig wskazanego symbolem
(ZZ), o ktérym mowa w par. 7 ust. 9;

2) dopuszeza sig lokalizacjg na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego:
3) dopuszeza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych. bez ograniczen ich ilosci;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy na 10% powierzchni dziafki:
5) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna na 70% powierzchni dzialki;
6) ustala si¢ wskazniki intensywnogci zabudowy od 0,01 do 0.1:
7} dla budynkéw mieszkalnych:
a) ustala si¢ wolnostojaca forme zabudowy,
b) ustala si¢ maksymaing wysokosé¢ zabudowy na 9m.
c) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegdinych budynkéw od 50m? do 150m?,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczéikowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45¢, pokryte
dachéwka ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachéwke. w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem
stosowania lukarn i $éwietlikow.

e) dopuszcza sig¢ wbudowany garaz,

8) dla budynkéw innych niz wskazano w pkt 7 ustala sie:
a) formg wolnostojaca lub dobudowang do budynku mieszkalnego:
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10m,

c) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 10m? do 150m?,
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dydachy jednospadowe lub dwuspadowe okacie nachylenia polaci dachowych od 100 dg 45, pokryte
dachéwka ceramiczng lub innym materialem imitujgeym dachowke. w kolorze ceglastym. z dopuszezeniem
stosowania lukarn i $wietlikdw:

9) maksymalna lgczna powierzchnia lukarn i $wietlikdw nie moze przekroczyé 30% powierzchni dachu.
§ 15. 1. Dla terenu 2RM7 ustala sig przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

1) dopuszeza sig lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego. z zastrzezeniem pkt
2

2) budynki mieszkalne dopuszcza sig wylacznie w obszarze wydzielen wewnetrznych:
3) dopuszcza sig¢ lokalizacjg obiektéw towarzyszgcych. bez ograniczen ich ilosci;
4} ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy na 30% powierzchni dzialki:
5) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 60% powierzchni dzialki:
6) uslala sig wskaZniki intensywnosci zabudowy od 0.01 do 0.25:
7) dla budynkdéw mieszkalnych:

a) ustala si¢ wolnostojaca forme zabudowy.

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9m,

¢) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegéinych budynkéw od 50m? do 250m?2,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 43¢, pokryte
dachéwka ceramiczng Jub innym materialem imitujacym dachéwke. w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem
stosowania lukarn i $wietlikdw,

e) dopuszcza si¢ wbudowane garaze,
8) dla budynkoéw innych niz wskazano w pkt 7 ustala sie:
a} forme wolnostojgeg lub dobudowang do budynku mieszkalnego:
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10m,
¢) ustala si¢ powierzchnig¢ zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 10m? do 350m?.

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 10° do 45¢. pokryte
dachdwka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachéwke. w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem
stosowania lukarn i $wietlikow:

9) maksymalna laczna powierzchnia lukarn i $wietlikow nie moze przekroczyé 30% powierzchni dachu.
§ 16. 1. Dla terenéw 1M1, IM2. IM3. IM4. I1M5 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowe;:

2) przeznaczenie dopuszczaine - tereny produkcyjne, magazynowe i skiadowe.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zapospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

b} zabudowy ustugowej z zakresu handlu. gastronomii, hotelarstwa, o$wiaty, edukacji i pomocy spolecznej,
sportu i rekreacji. administracji iobslugi biurowej, rzemiosla oraz ustug sakralnych iinnych uslug
nieucigzliwych, komercyjnych i publicznych.

¢) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o charakierze odpowiednio jak w lit. ai b,
d) zabudowy zagrodowe;j.

e) obiektdw towarzyszacych:
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2) w ramach przeznaczenia dopuszezainego dopuszeza sie lokalizacje zabudowy produkey jnej. mag azyvnowej oraz
skladéw: ’ .

3) dopuszceza sig utrzy manie istnigjgeej zabudowy wielorodzinnej:
4) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy na 50% powierzchni dzialki:
5) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 20% powierzchni dzialki:
6) ustalenia pki 4 i 5 nie dotycza dzialek pod infrastrukture techniczna i komunikacje wewnetrznej:
7) nie ogranicza sig ich ilosci budynkdw na jednej dzialce:
8) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0.1 do 0.8:
9) dla budynkdw wpisanych do ewidencji zabytkow:
a) ustala si¢ ich zachowanie,
b) nie dopuszcza sig zmiany wysokosci zabudowy.
¢) nie dopuszcza sig¢ zmiany formy i spadkow dachéw, rodzaju i koloru pokrycia dachowego.

d)nie dopuszcza sie zmiany rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych i drzwiowveh oraz ich
parametrow wielkosciowych,

e) dopuszcza sig¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 10%,

t) w sytuacji o ktorej mowa w lit. e forme architektoniczna nalezy dostosowaé do czesci istniejacej,
10) dla istniejgcych budynkdw. innych niz wskazano w pkt 9:

a) dopuszcza sig¢ zw igkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do 10m. z zastrzezeniem ljt. b.

b) wyzszych niz 10m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie o 0.5m.

c) dopuszcza sig zmiang formy i spadkéw dachow. rodzaju i koloru pokrycia dachowego.

d) w sytuacji o ktorej mowa w lit. ¢ ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachéwke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn 1 swietlikéw,

e) dopuszcza sig zmiang¢ rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich parametrow
wielkosciowych,

f) dopuszcza sig¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%,
g) w sytuacji o ktérej mowa w lit. f, wysokos¢ czgsci dobudowane] nie moze przekroczy¢ wysokosci zabudowy
czesci istniejacej.
h) dopuszcza sig¢ wbudowane garaze.
11) dla nowych budynkéw mieszkalnych:
a) ustala si¢ wolnostojaca lub bliZniaczg forme zabudowy,
b) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 10m.
¢) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 50m? do 250m?,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38° do 45, pokryle
dachowks ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachowke. w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem
stosowania lukarn i $wietlikow.,

e) dopuszcza sie wbudowane garaze,
12) dta nowych budynkdéw uslugowych:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10m,

b) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy poszczegdlnych budynkdéw od 50m?® do 250m2.
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chdachy dwuspadowe. naczolkowe lub wielospadowe o kacie nachy lenia potaci dachowych od 300 do 45
pokryte dachowka ceramiczng fub innym  materialem imitujgeym  dachéw kg, W kolorze cenlastyig,
2 dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow.

d) dopuszcza sig¢ wbudowane garaze,
13) dla nowych budynkow produkeyjnych i magazynowych ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12m.
b) ustala sig powierzchnig zabudowy poszezegéinyeh budynkow od 30m? do 350m?.

¢) dachy jednospadowe. dwuspadowe. naczélkowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od
[0* dod5v. pokrvie dachéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachowke, w kolorze
ceglastym. z dopuszezeniem stosowania lukarn i swietlikéw.,

d) dopuszcza sie whbudowane garaze.
14) dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sig:

a) form¢ wolnostojacg lub dobudowany do budynku mieszkalnego. uslugowego. mieszkalno-uslugowego.
produkcyjnego lub magazynowego.

b) maksymalng wysokosé zabudowy na 10m,
¢) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegdlnych budynkow od 6m? do 50m2.

d)dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 10° do 45e, pokryte
dachdwkg ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachdwke. w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem
stosowania lukarn i swietlikdw;

15) maksymalna laczna powierzchnia lukarn i éwietlikow nie moze przekroczyé 30% powierzchni dachu.
§ 17. 1. Dla terenow IM6. 1M7 ustala sig

1} przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej i zagrodowej:

2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny produkcyjne. magazynowe i skladowe.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy uslugowej z zakresu handlu. gastronomii. hotelarstwa, oswiaty. edukacji i pomocy spolecznej,
sportu i rekreacji. administracji iobslugi biurowej. rzemiosla oraz ustug sakralnych i innych uslug
nieuciazliwych, komercyjnych i publicznych,

c) zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, o charakterze odpowiednio jak w lit. ai b,
d) zabudowy zagrodowe;j,
e) obiektow towarzyszacych:

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy produkcyijnej, magazynowej oraz,
skladow:

3) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dla terenu 1M6 dopuszcza si¢ lokalizacje tartaku:

4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dziatki;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna na 25% powierzchni dzialki:

6) ustalenia pkt 4 1 5 nie dotycza infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrzne;j:

7) nie ogranicza si¢ ilo§ci budynkéw produkcyjnych, magazynowych i obiektdw towarzyszacych;
8) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0.8;

9) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkdw:

a) ustala sie ich zachowanie,
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b} nie dopuszeza sig zmiany wysokosci zabudowy.,
¢) nie dopuszeza sig zmiany formy i spadkéw dachéw. rodzaju i koloru pokny cia dachowego.

d) nte dopuszcza sie zmiany rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych i drzwiowwch oraz ich
parametrow wielkosciowych,

¢) dopuszcza sig zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 10%.

Iy w sytuacji o ktdrej mowa w lit. d. wysokos¢ czesci dobudowanej nie moze przekroczyé wysokosei zabudowy
czgsci istnigjacej. a formg architektoniczng nalezy dostosowaé do czesci istniejgce;.

10) dla istnigjacych budynkéw. innych niz wskazano w pki 9:
a) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokodei zabudowy maksymalnie do 10m. z zastrzezeniem lit. b,
b) wyzszych niz 10m dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie o 0.5m.
¢) dopuszcza sig zmiang formy i spadkéw dachéw. rodzaju i koloru pokrycia dachowego.

d) w sytuacji o ktérej mowa w lit. ¢ ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczdélkowe o kacie nacliylenia polaci
dachowych od 38° do 45°. pokryte dachowka ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachéwke,
w kolorze ceglastym. z dopuszezeniem stosowania lukarn i $wietlikdw,

e) dopuszcza sig zmiang rozplanowania zewnetrznych otworéw okiennvch i drzwiowych oraz ich parametrow
wielkosciowych.
1} dopuszcza sig¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%.

g} w sytuacji o ktorej mowa w lit. f. wysokosé czgsci dobudowanej nie moze przekroczyé wysokosci zabudowy
czesci istniejace],

h) dopuszcza sig wbudowane garaze.
11} dla nowych budynkéw mieszkalnyci:
a) ustala si¢ wolnostojaca lub blizniaczg forme zabudowy.
b) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 10m,
¢) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 50m? do 250m?,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38 do 45¢, pokryte
dachowka ceramiczng lub innvm materiatem imitujgcym dachowke. w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem
stosowania lukarn i $wiellikow.

e) dopuszcza sig whudowane garaze,
12} dla nowych budynkéw uslugowych:
a) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 10m.
b) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 50m? do 250m?2,

c) dachy dwuspadowe, naczélkowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45e,
pokryte dachowka ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachéwke. w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania Jukarn i Swietlikow,

d) dopuszcza si¢ wbudowane garaze.
13) dia nowych budynkéw produkeyjnych i magazynowych ustala sie:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy na 12m,
b) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 50m? do 350m?,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe, naczdlkowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od
15¢ do45°, pokryte dachéwki ceramiczna lub innym materialem imitujacym dachéwke, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow,

d) dopuszcza sie¢ wbudowane garaze,

14) dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sie:
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a) forme wolnostajieg lub dobudowang do budy nku mieszkalnego. uslugowego lub mieszknlno—usmgm\egu;
b) maksymalng wyvsokosé zabudowy na 10m.
¢) ustala sig¢ powierzchnig zabudowy poszezegolnych budynkéw od 6m? do 50m?,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowvch od 150 do 450, pokryte
dachéwkg ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachéwke. w kolorze ceglastym. z dopuszezeniem
stosowania lukam i Swietlikow:

15) maksvmalna lgczna powierzchnia lukar i $wietlikdw nie moze przekroczy¢ 30% powierzehni dachu,

§ 18. 1. Dla terenu IMU/P ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowej_
produkcyjnej. magazynowej i skladdw,

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

1) nalezy uwzglgdnic¢ ustalenia dotyczace obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia w skazanego svmbolem
{ZZ). zgodnie z zapisami par. 7 ust. 9:

2) w ramach przeznaczenia podstaw owego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej.

b) zabudowy uslugowej z zakresu handlu, gastronomii. hotelarstwa. o$wiaty, edukacji i pomocy spolecznej.
sportu i rekreacji. administracji iobslugi biurowej. rzemiosla oraz uslug sakralnych i innych usiug
nieuciazliwych. komercyjnych i publicznych,

¢) zabudowy mieszkaniowo-uslugowej. o charakterze odpowiednio jak w lit. ai b,
d) obiektdw towarzyszacvch,
e) zabudowy produkeyjnej. w tym produkcji energii elektrvczne.
) zabudowy magazynowej. skladéw.
3) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy na 50% powierzchni dzialki:
4) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 10% powierzchni dziatki:
5) ustalenia pkt 3 i 4 nie dotycza infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrzne;:
6) nie ogranicza si¢ ilosci budynkow na jednej dzialce:
7) ustala sig wskazniki intensywnosci zabudowy od 0.1 do 0,5:
8) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow:
a) ustala si¢ ich zachowanie,
b) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci zabudowy,
¢) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkéw dachéw. rodzaju i koloru pokrycia dachowego.

d) nie dopuszcza si¢ zmiany rozplanowania zewnetrznych otwordw okiennych i drzwiowych oraz ich
parametréw wielkosciowych.

e} dopuszcza sig zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 10%,

f) w sytuacji o ktorej mowa w lit. e. wysokos¢ czgéci dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysokosci zabudowy
istniejacej. a formg architektoniczng nalezy dostosowaé do czesci istniejacej,

9) dla istniejacych budynkow. innych niz wskazano w pkt 8:
a) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do 10m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wyzszych niz 10m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymainie o 0,5m.
¢) dopuszcza sig zmiang formy i spadkéw dachow. rodzaju i koloru pokrycia dachowego.

d) w sytuacji o ktdrej mowa w lit. ¢ ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kacie nachylenia polaci
dachowych od 38° do 45°. pokryte dachéwkg ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachéwke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,
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e) dopuszeza sig zmiang rozplanowania zewngtrznych otwordw okiennyeh i drzwionych oraz ich parametréw
wielkogciowveh.

Y dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksy malnie o 25%,

) w sytuacji o ktérej mowa w lit. f, wysokosé czgéei dobudowanej nie moze przekroczyé wysokosci zabudowy
czescl istniejacej. a formg architektoniczng nalezy dostosowaé do czesci istniejacej. ]

h) dopuszcza sie whudowane garaze.

10} dla nowych budynkéw mieszkalnych. mieszkalno-uslugowych i uslugowych:
a) ustala si¢ maksvmalng wysokodé zabudowy na 10m,
b) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy poszczegilnych budynkéw od 100m? do 250m°,

c) ustala sig dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kacie nachylenia polaci dachowyvch od 38° do 45¢, pokryte
dachdwka ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachowke. w kolorze ceglastym, z dopuszezeniem

stosowania lukarn i swietlikow.
d) dopuszeza sie wbhudowane garaze.
11) dla nowych budynkéw produkeyjnych i magazynowych ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12m,
b) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy poszezegélnych budynkow od 100m? do 250m?,

¢) dachy dwuspadowe. naczilkowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 15* do 45,
pokryte dachdwkg ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachéwke. w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow,

12) dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustaia sie:
a) formg wolnostojaca lub dobudowana do budynku mieszkalnego. uslugowego lub mieszkalno-uslugowego,
b) maksymalng wyvsoko$¢ zabudowy na Sm,
c) ustala sig¢ powierzchnig¢ zabudowy poszezegdlnych budynkéw od 6m? do 30m2.

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 10° do 45¢, pokryte
dachéwkg ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachowke., w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem

stosowania lukarn i §wietlikow,
13) maksymalna laczna powierzchnia lukarn i $wietlikéw nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dachu.
§ 19. 1. Dla terenu IMU| ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig wskazanego symbolem
(Z7). zgodnie z zapisami par. 7 ust. 9;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej.

b) zabudowy uslugowej wolnostojacej, z zakresu: handlu, gastronomii, hotelarstwa, o§wiaty, edukacji i pomocy
spolecznej. sportu i rekreacji. administracji i obstugi biurowej. rzemiosla oraz uslug sakralnych i innych
uslug nieucigzliwych, komercyjnych i publicznych.

c) zabudowy mieszkalno-ustugowej. o charakterze odpowiednio jak w lit. a i b,
d) obiektdw towarzyszacych:
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni terenu:
4) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 30% powierzchni terenu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacjg na terenie maksymalnie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-uslugowego;

6) nie ogranicza sig ilosci obiektow towarzyszacych i budynkdw ustugowych:
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7) ustala sig wskazniki intensywnosci zabudowy od 0.1 do 0.5:
8} dla budynkéw wpisany ch do ewidencji zaby thow:
a) ustala si¢ ich zachowanie.
b) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci zabudowy,
¢) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkéw dachow. rodzaju i koloru pokrycia dachowego.

d) nie dopuszcza si¢ zmiany rozplanowania zewngtrznych otwordw okiennych idrzwiowych oraz ich
parametrow wielkodciowych,

e) dopuszcza sig zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 10%.

) w sytuacji o ktore] mowa w lit. e, wysokosé czesci dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysokosci zabudowy
czgdei istniejgee). a forme architektoniczna nalezy dostosowac do czesci istniejace;.

9) dla istniejacych budynkow. innveh niz wskazano w pkt 8:
a) dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do Sm. z zastrzezeniem lit. b,
b} wyzszych niz 5m - dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie o 0.5m.,
¢) dopuszcza sig¢ zmiang formy i spadkéw dachéw. rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

d) w sytuacji o kiére] mowa w lit. ¢ ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kacie nachylenia polaci
dachowych od 38 do 43", pokryte dachowka ceramiczna lub innym materialem imitujgeym dachéwke.
w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow.

e) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewnetrznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich parametrow
wielkosgciowych,

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymainie o 25%,.

&) w sytuacji o ktorej mowa w lit. f. wysokos¢ cz¢sci dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysokosci zabudowy
czgsci istniejacej, a forme architektoniczng nalezy dostosowaé do czescel istniejacej.

h} dopuszcza si¢ wbudowane garaze,
10) dla nowych budynkéw mieszkalnych. mieszkalno-uslugowych i uslugowych:
a) ustala si¢ maksymalng wysokoé¢ zabudowy na 10m,
b) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegéinych budynkéw od 100m? do 250m?2,

¢) ustala sig dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38 do 45¢, pokryte
dachdwky ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachéwke. w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem
stosowania lukarn i swietlikow,

d) dopuszcza sie wbhudowane garaze,
11} dla nowych budynkow garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sie:
a) forme wolnostojaca;
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5m,
c) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegélnych budynkow od 6m? do 30m2,

d)dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kqcie nachylenia polaci dachowych od 15° do 45 pokryte
dachéwka ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachéwke. w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem
stosowania lukarn i $wietlikow;

12) maksymalna taczna powierzchnia iukarn i $wietlikow nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dachu.
§ 20. 1. Dla terenu 1MU2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
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b) zabudowy uslugowej z zakresu handlu. gastronomii. hotelarstwa, oswiaty. edukacji i pomocy spolecznej.
sportu i rekreacji. administracji i obslugi biurowej. rzemiosla oraz uslug sakralnych i inmveh llSll;g
nieucigzliw veh, komerey jnych i publicznych, ’

¢) zabudowy mieszkaniowo-uslugowej. o charakterze odpowiednio jak w pkt 1i 2.

d) obiektdw towarzvszacych:

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja zabudowy produkcyinej. magazynowej oraz
skladow:

3) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dzialki:

4} ustala sig minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dzialki:

5) ustalenia pkt 3 1 4 nie dotycza infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej:

6) dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budyvnku mieszkalnego t jednego budynku
uslugowego, lub maksymalnie jednego budynku mieszkalno-usiugowego:

7) nie ogranicza si¢ ilosci budynkéw produkeyjnych. magazynowych i obiektow towarzyszacych:
8) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0.1 do 0.5;
9) dla istniejgcych budynkow:
a) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do 10m. z zastrzezeniem lit. b,
b) wyzszych niz 10m dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie o 0.5m.
¢) dopuszcza sig zmiang formy i spadkdéw dachow. rodzaju i koloru pokrycia dachowego.

d) w sytuacji o kiorej mowa w lit. ¢ ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kacie nachylenia polaci
dachowych od 38° do 45", pokryte dachéwka ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachdéwke,
w kolorze ceglastym. z dopuszezeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

e) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich parametrow
wielkosciowych,

f) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 25%,

g} w sytuacji o ktorej mowa w lit. f, wysokos¢ czgsci dobudowane] nie moze przekroczyé wysokosci zabudowy
czgsci istniejacej. a formg architekioniczng nalezy dostosowaé do czeei istniejacej,

k) dopuszcza sie whudowane garaze,
10) dia nowych budynkéw mieszkalnych. mieszkalno-uslugowych i uslugowych:
a) ustala si¢ wolnostojacg lub blizniaczg forme zabudowy.
b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10m,
¢} ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegélnych budynkéw od 50m? do 250m2,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczolkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38° do 450, pokryte
dachowks ceramiczng [ub innym materialem imitujgcym dachéwke, w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem
stosowania lukarn i $wietlikdw.

¢) dopuszeza si¢ whudowane garaze,
11) dla nowych budynkéw produkeyjnych i magazynowych ustala sie:
a} maksymalng wysokoé¢ zabudowy na 12m,
b) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 50m? do 350m?2,

¢) dachy dwuspadowe. naczotkowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 15° do 45°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn 1 $wietlikéw,

d) dopuszcza si¢ whudowane garaze,

12) dla nowych budynkow garazowych i gospodarczych iub garazowo-gospodarczych ustala sig:
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a) forme wolnostojaca lub dobudowana do budy nku mieszkalnego, uslugow ega lub n'liﬁSZki]ln()-l]g]ugo\\'g(_{ﬂ_
b) maksymalna wysokosé zabudowy na Sm.
c) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszcezegélnych budynkdw od 6m* do 30m?.

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 15° do 450, pokryte
dachéwkg ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem
stosowania Jukarn i $wietlikow:

I53) maksymalna lgczna powierzehnia lukarn i $wietlikdw nie moze przekroczyé 30% powierzehni dachu,
§ 21. 1. Dla terenu 1U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy uslugowe;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy uslugowej z zakresu handlu. gastronomii. hotelarstwa. cswialy. edukacji i pomocy spolecznej.
sportu i rekreacji. administracji i obslugi biurowej. rzemiosla oraz uslug sakralnych i innych usfug
nieucigzliwych. komercyjnych i publicznych.

b} obiektdw towarzyszacych;
2} ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy na 50% powierzchni dziatki:
3) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 20% powierzchni dzialki:
4) dopuszcza sig lokalizacj¢ na terenie maksymalnie jednego budynku uslugowego:
5} ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0.1 do 0.8:
6) dla budynku uslugowego:
a) ustala si¢ maksymalna wysoko§¢ zabudowy na 10m,
b) uslala sie powierzchnie zabudowy od 50m? do 500m2,

c) ustala sig dachy dwuspadowe lub naczdlkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 10° do 45¢, pokryte
dachéwkg ceramiczng Jub innym materialem imitujgcym dachéwke. w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem
stosowania lukarn i swietlikow.

d) dopuszeza si¢ wbudowane garaze,
7) dla budynkow garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sie:
a) formg wolnostojgca lub dobudowang do budynku ustugowego:;
b) maksymalng wysokosé zabudowy na 5m.
c) ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegélnych budynkéw od 6m? do 30m?,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 10° do 450, pokryte
dachowka ceramiczng lub innym materialem imitujagcym dachéwke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem

stosowania lukarn i swietlikow:
8) maksymalna Igczna powierzchnia lukarn i $wietlikéw nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dachu.
§ 22. 1. Dla terenéw 1UKS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sakralnych.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni terenu;
2) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw towarzyszacych, z wylaczeniem nowych garazy inowych budynkdw
gospodarczych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
§ 23. 1. Dla terenu 1ZP.US ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji,

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) nalezy unwzgledni¢ ustalenia dotyezace obszaru bezposredniego zagrozenia powodziy w skazanegg symbolem
(ZZ). o ktorsm mowa w par, 7 ust, 9:

2) ustala si¢ minimaing wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu:

3) ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy. z zastrzezeniem pkt 4:

4) dopuszcza sig lokalizacjg malej architektury. urzadzen infrastruktury technicznej. drog wewngtrznych;

5) dopuszeza sig lokalizacjg terenowy ch urzqdzen sportow o-rekreacyjnych.
§ 24. 1. Dia terenu 2ZP.US ustala sig przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej. sporty j rekreacji.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzehni terenu:

2) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy. z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszeza sig lokalizacje malej architektury. urzadzen infrastruktury technicznej. drég wewnetrznych:

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

§ 25. 1. Dla terenow 1WSI. IWS2, 1WS3. IWS4. 2WS ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny wod
srodladowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - dopuszeza sig
lokalizacjg obiektow inzynierskich i infrastruktury technicznej.

§ 26. 1. Dla terenéw 1ZL. 2ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny lasow.

2. Zagospodarowanie terenow nalezy podporzadkowaé przepisom odrebnym.

§ 27. 1. Dla terendw 11T. 2IT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje wrzadzen sluzgcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzaniu $ciekow. odprowadzaniu
wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gospodarce odpadami, lacznodci
i telekomunikacji;

2} ustala si¢ wskaZniki intensywnosci zabudowy od 0.1 do 1,0;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$é¢ zabudowy na Sm:

4) ustala sig¢ powierzchni¢ zabudowy poszczepdlnych budynkéw od 6m? do 30m?.

§28. 1. Dla terenu IKS.T ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen sluzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzaniu sciekow, odprowadzaniu
wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gospodarce odpadami. Jacznosci
i telekomuntikacji:

2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw ukladu komunikacji — drogi wewnetrzne, place, parkingi:

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy. stacji paliw i stacji obslugi pojazdéow:

4) ustala sig wskazniki intensywnosci zabudowy od 0.1 do 1.0:

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 5m:

6} ustala si¢ powierzchnig zabudowy poszczegolnych budynkéw od 6m? do 30m?2.

§29. 1. Dla terenéw IKDZI. 1KDZ2. 1KDZ3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog zbiorczych,
publicznych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dla terenu IKDZ1:
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a) ustala sig szerokos¢ w obecnych granicach wlasnosei. w liniach rozgraniczajgeych z przebiegiem zeodnje
Z iy sunkiem planu. - .

b) ustala si¢ przebieg chodnika od strony terendw oznaczonych symbolami 1ZP.US. IMUL. IM1_ 1WS3. M2,
TUKS. 1Mé6.

c) dopuszcza sig przebieg chodnika od strony pozostatych terendw,
d} dopuszcza sig przebieg sciezki rowerowej,
2) dla terenu 1KDZ2:

a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 20m. z dopuszezeniem lokalnych poszerzen do 22m
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sig przebieg chodnika oraz szpaleru drzew od strony terenéw oznaczonych symbolami 1U, 1KS.IT.
IMN4, IMN6. IWS4. IRM. IR, IWS], IR2.

¢) dopuszcza sig przebieg chodnika od strony pozostalych terendw.,
d) dopuszcza sig przebieg sciezki rowerowej.
3) dla terenu 1KDZ3 bedacego poszerzeniem drogi:

a) ustala si¢ szerokosé¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych min. 9m. z dopuszczeniem lokalnych poszerzen
do 25m zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sig przebieg chodnika od strony terenu oznaczonego symbolem 1M3,
¢) dopuszcza si¢ przebieg sciezki rowerowej.

§ 30. 1. Dla terenow 1KDLI. IKDL2. 1KDL3, 2KDL1, 2KDL2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny
drog lokalnych. publicznych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dla terenu IKDLI:

a) ustala si¢ szerokos¢ w obecnych granicach wlasnosci, w liniach rozgraniczajgcych z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ minimalnie jednostronny chodnik;
c) dopuszcza sie przebieg $ciezki rowerowej,
2} dla terenu 1KDL2:

a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcveh min. 12m. z lokalnymi poszerzeniami do 31m zgodnie
z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ przebieg chodnika od strony terenéw oznaczonych symbolami 1IMN6. 1MN7. 1WS4,
¢} dopuszcza si¢ przebieg chodnika od strony pozostalych terendw,
d) dopuszcza sig przebieg sciezki rowerowej,

3) dla terenu 1KDL3 bedacego poszerzeniem drogi:

a}ustala si¢ szerokos¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych min. 2.5m, z dopuszczeniem lokalnych
poszerzen do 8,5m zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig przebieg chodnika i $ciezki rowerowe;j,
4) dla terenu 2KDLI:

a) ustala si¢ szerokos¢ w obecnych granicach wlasnosci. w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu.

b) dopuszcza si¢ przebieg chodnika i sciezki rowerowej,
5) dla terenu 2KDL2:
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a) ustala sig szerokosé w liniach rozgraniczajacych min. 12m. z lokalnymi poszerzeniami do 2271, zeodnije
z rvsunkiem planu:
b) dopuszcza si¢ przebieg chodnika i Sciezki rowerowe.
§ 31. 1. Dla terendw IKDDI. 1KDD2. 1KDD3. 1KDD4. 2KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny
drog dojazdowych, publicznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokosc w liniach rozgraniczajgeych min. 10m. zlokalnymi poszerzeniami do 24m zgodnie
z rysunkiem planu:

2) dopuszceza sig zagospodarowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego.

3) w sytuacji innego zagospodarowania niz wskazano w pkt 2 ustala si¢ min. jednostronny chodnik.
§ 32. 1. Dla terendw |KDPJ1. 1KDPJ2 uslala sig przeznaczenie podstawowe - tereny drog pieszo-_iezdnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos¢ w obecnych granicach wlasnosci. w liniach rozgraniczajacych Z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu.

2) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego.
§ 33. 1. Dla terenu 2KDPJ uslala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog pieszo-jezdnych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7.5m do 13m z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego.
§ 34. 1. Dla terenow 2KR1. 2KR2, 2KR3. 2KR4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drdg transportu

rolnego.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie
szerokosé w liniach rozgraniczajacvch dla:

1) 2KR1, 2KR3 1 2KR4 na 10m z lokalnymi poszerzeniami do 22m zgodnie z rysunkiem planu:

2) 2KR2 w obecnych granicach wiasnosci. w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rvsunkiem planu.
) ) P g i ry P
Rozdzial 3.

Przepisy koncowe
§ 35, Ustala si¢ stawke sluzgca naliczeniu oplaty. o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

1) dla terendéw oznaczonych symbolami od IMN1 do IMNO, od 2MNI do 2MN3, od 1M1 do 1M7. IMUI,
1MUZ, IMU/P, IRMI, IRM2, od 2ZRM1 do 2RM7, 1U - 20%:

2) dla pozostalych terendw — 1%.
§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 37. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

P

A o
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXIX/A417/13
Rady Migjskiej w Katach Wroclawskich
2 dnia 30 grudnia 2013 r.
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Skalka

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

I. Zgodnie z ustalentami planu zawartymi wtresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgeych do zadaih wlasnych gminy. polegajacych na budowie drég gminnveh. sieci
wodociagowej i sieci kanalizacyjnej.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy bgdz innych zrédel finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zalacznik Nr 4 do Uehwaly Nr XXXIX/417/13
Rady Migjskiej w Kgtach Wroclawskich
z dnia 30 grudnia 2013 r.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Skalka.

W nawiazaniu do art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowanin
przestrzennym (tj. Dz.U. 2012 poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miejska w Katach Wroclawskich dokonuje
rozpatrzenia uwag w nastepujacy sposob:

1) rozpatruje si¢ negatywnie uwagg zlozong w dniu 20-06-2013r. przez Viktora Olivevskyy dot. terenéw MNS,
MNG. MN8. bowiem plan nie wyznacza terendw o takich symbolach. Domniemywaé jednak nalezy, ze uwaga

ta dotyczy terendw oznaczonych symbolami IMNS. IMN6. IMN8 i zmniejszenia minimalnych pow. dziatek
z 1200m* na 800m? - wprowadzenie lmneﬁz‘.ch powierzchni bedzie niezgodne z ustaleniami studium. co

uzasadnia negatywne rozpatrzenie uwagi.
2) rozpatruje sig negatywnie uwage zlozong w dniu 27-06-2013r. przez Roberta Adamczyka dot. terendw MN5,
MN6, MN8. bowiem plan nie wyznacza terendw o takich symbolach. Domniemywaé jednak nalezy, ze uwaga

ta dotyczy terenow oznaczonych symbolami IMNS, IMN6, IMN8 i zmniejszenia minimalnych pow. dzialek
z 1200m? na 800m® - wprowadzenie mme]szvch powierzchni bedzie niezgodne z ustaleniami studium. co

uzasadnia negatywne rozpalrzenie uwagi.

W
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UZASADNIENIE

Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwalg nr XLIII/396/10 zdnia 27 kwietnia 2010, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Skalka przystapila do
prac nad sporzadzeniem planu miejscowego. Plan sklada sie z dwdch obszardw w obrebie Skatka, Pierwszy o
pow. ok. 36.5ha obejmuje wigksza czgs¢ istnigjacej zabudowy wsi i wprowadza nowe tereny wskazaneddo
zabudowy. Drugi o pow. ok. 30,5ha obejmuje tereny niezainwestowane, na ktérych wskazuje nowe tereny do
zabudowy.

Projekt planu. zawierajacy czg$¢ tekstowa i graficzna, sporzadzono  2godnie z zapisami studium
uwarunkowan i Kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennege gminy Katy Wroclawskie (uchwala nr
XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 27 wrzesnia 2012r.) oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgeymi sie do obszaru objetego planem.

W zapisach planu okreslono zagadnienia wymagane art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestezennym (Dz. U. z 2012 r.. poz. 647 z poézn. zm.) z wyjagtkiem terenéw
goriczych oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych. Elementy te nie wystgpuja w obszarze objetym
planem.

Zakres prac  planistycznych  obejmowal  czynnosci  wynikajagce  zart. |7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku ze zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze wystapiono z wnioskiem
o wyrazenie takiej zgody. Minister Relnictwa i Rozwoju Wsi decyzja nr GZ.tr.057-602-68/12 wyrazit zgode
tyvlko na cze$¢ wnioskowanych terendw.

Wylozenie projekiu planu do publicznego wgladu nastgpowalo trzykrotnie, 1j. w terminach: od 3 wrze$nia
2012r. do 1 paZdziernika 2012r. od 27 grudnia 2012r. do 28 stycznia 2013r.. od 20 maja 2013r. do
20 czerwca 2013r. W wyniku pierwszego wylozenia zlozono uwagi, ktére Burmistrz Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie w czesci rozpatrzyl pozytywnie. Dokonano niezbgdnych korekt w projekcie planu i ponowiono
niezbedne czynnosci wynikajace zart. 17. W wyniku drugiego wylozenia zlozono uwagi. ktdre rowniez
Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie w czedci rozpatrzyl pozytywnie. Ponownie dokonano
niezbgdnych korekt w projekcie planu i ponowiono niezbgdne czynnosci. Na etapie trzeciego wylozenia uwagi
zlozone w trakcie pierwszego i drugiego nie powldrzyly si¢. Wszystkie zlozone uwagi w trakcie trzeciego
wylozenia zostaly rozpatrzone negatywnie,

Rozwigzania przyjete w planie migjscowym sg zgodnie zkierunkami zagospodarowania przestrzennego
wyznaczonymi w obowigzujacym Studium .uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroclawskie,

Majac na uwadze powyzsze, podjecie uchwaly wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Skalka uwazam za zasadne,
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