UCHWALA NR XXXVI1/391/13
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 31 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czernczyce, gmina
Katy Wroclawskie obejmujacej tereny istnicjacego i projektowanego zainwestowania wsi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz.
594). art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2012 poz.
647, z pézn. zm.). w zwigzku z uchwalyg Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich Nr XXX/275/09 z dnia 27 lutego
2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Czernczyce. gmina Katy Wroclawskie, obejmujacej tereny istniejgcego i projektowanego zainwestowania wsi.
zmieniong uchwala Nr XXV1/248/12 z dnia 25 pazdziernika 2012 r.. po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroclawskie, przyjetego
uchwala Nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich zdnia 27 wrzesnia 2012 r.. Rada Miejska
w Katach Wroclawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Czericzyce, gmina
Katy Wroclawskie. obejmujaca tereny istniejgcego i projektowanego zainwestowania wsi, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, zgodnie
z przebiegiem tych granic okreslonym w uchwale Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich Nr XXX/275/09 z dnia
27 lutego 2009 r., zmienionej uchwata Nr XXV1/248/12 z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000. stanowiacy integralng czesé uchwaly;
2) zalgceznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalaeznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji. zapisanych w planie. inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kidre naleza do zadan wlasnych gminy. oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu;
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) oznaczenia poszczegllnych terendw zawierajace symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu oraz numer
wyrézniajacy go sposrod innych terenow:

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej - scislej;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych:
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) granica obszaru objgtego planem;

2} granica parku krajobrazowego ..Dolina Bystrzycy™

3) sugerowana lokalizacja budynkdw:

4) sugerowane linie podzialu na dziatki budowiane;

5) napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia 20 kV:

6) orientacyjny zarys jezdni.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) mieszkaniach towarzyszgeyeh - nalezy przez to rozumieé¢ lokale mieszkalne W ydzielone w budynku o sposobie
uzytkowania zgodnym z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie. innyim niz mieszkaniowy:

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajacy fragment tereny (samodzielnje
lub lacznie z liniami rozgraniczajgeymi dany teren). na ktérym dopuszcza sig wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi. sieciami
uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji.

3) produkcji zwierzgcej - nalezy przez to rozumieé chéw i hodowle zwierzat w celach handlowych oraz w skali
przekraczajgce] potrzeby konsumpceyjne i uzytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego — powyzej 5 DJP.

4) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi:

5} przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumieé dodatkowy sposéb przeznaczenia terenit,
ktory nie dominuje i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie:

6) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ uslugi nie powodujace konfliktéw sgsiedztwa, o lokalnym
charakterze. w tym handel detaliczny (sprzedaz towaréw takich jak: artykuly spozywcze, odziez i obuywie, prasa
i media, artykuly papiernicze. kosmetyki. srodki czystosci, wyposazenie gospodarstwa domowego), uslugi
opieki zdrowotnej i pielggnacji (takie jak: gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne,
zaklady fryzjerskie i kosmetyczne). drobne ustugi dla ludnosci (takie jak: naprawy odziezy, obuwia oraz
akcesoridw i urzadzen gospodarstwa domowego) uslugi sportu i rekreacji (takie jak: sale éwiczer fizycznych),
biura oraz inne ustugi do nich podobne:

7) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek wieikosci powierzchni zabudowy do powierzchni
dzialki budowlanej. wyrazony ulamkiem dziesietnym.

Rozdzial 2,
Przepisy szczegdlowe

§ 4. 1. Okresla si¢ rodzaje przeznaczenia terenow objetych planem:

1) tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolami: MN-1 do MN-14, przeznaczone pod zabudowe
jednorodzinna, przy czym:
a) dopuszcza sig wylacznie 1 budynek mieszkalny jednorodzinny na dzialce budowlanej.

b) dopuszeza sig¢ utrzymanie dzialalnosci rolniczej w istniejacych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych,
¢} jako przeznaczenie uzupelniajgce terenu dopuszcza sie budynki garazowe i gospodarcze:;

2) teren zabudowy wielorodzinnej niskiej, oznaczony symbolem MWn. przeznaczony pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi o liczbie mieszkan wigkszej niz dwa. zaliczanymi ze wzgledu na wysokosé do grupy budynkow
niskich. przy czym dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupelniajace terenu budynki garazowe i gospodarcze
w ilosci nie przekraczajacej | budynku gospodarczego lub garazowego na 1 mieszkanie;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone symbolami: MN/U-1 do MN/U-3. przeznaczone pod
zabudowg jednorodzinng, przy czym dopuszcza sig, jako przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) uslugi nieucigzliwe w formie wydzielonych lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
lub w formie samodzielnych budynkow uslugowych;
b) budynki garazowe i gospodarcze;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U-1 do U-3. przeznaczone pod zabudowe ustugowa,
przeznaczong do sprzedazy towardw i $wiadczenia uslug, przy czym dopuszeza sie:
a) uslugi nieuciazliwe,
b) hurtownie, zaklady rzemieslnicze. warsztaty, stacje napraw i diagnostyki oraz uslugi do nich podobne,

c) ustugi produkeji w gospodarstwach rolnych. lesnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym sprzedaz pasz,
nasion i sadzonek, sprzedaz, wynajem i serwis maszyn i urzadzen rolniczych oraz ustugi do nich podobne,

d) utrzymanie istniejacej zabudowy: mieszkaniowe] i zagrodowej, z mozliwoscia Jei odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, przy ograniczeniu wielkosci produkcji zwierzecej do 10 DJP.,

e) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
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- mieszKania towarzy szace,
- budy nki garazowe i gospodarcze:
5)teren uslug publicznych. oznaczony symbolem UP, przeznaczony pod zabudowe i zagospodargwanie terenu

zwigzane ze $wiadczeniem uslug w dziedzinach ogélnospolecznych. w tym administracji publicznej. kultury,
oswiaty. opieki spalecznej i socjalnej, a takze rekreacji i sportu oraz uslug publicznych do nicly podobnych:

6) leren sportu i rekreacji. oznaczony symbolem US. przeznaczony pod zabudowe i zagospodarowanie tereny
zwigzane z kulturg fizyezng i aktywnym wypoczynkiem, takie Jak: stadiony i boiska. baseny i hale sportowe,
siedziby klubow sportowych oraz uslugi sportu do nich podobne. przy czym dopuszcza si¢ nastepujace
przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) uslugi publiczne. o ktérych mowa w pkt 3.

b) uslugi nieucigzliwe. ze szczegdlnym uwzglednieniem handlu detalicznego oraz ustugi gastronomii:
7) tereny drog publicznych. oznaczone symbolami:

a) KDL - teren drogi klasy lokalnej w ciagu drogi powiatowej 2002 D.

b) KDD-1 do KDD-7 - tereny drog klasy dojazdowej:
8) teren drogi wewngtrznej. oznaczony symbolem KDW:;

9) tereny ciggdw pieszo-jezdnych. oznaczone symbolami: KPJ-1 do KPJ-5. stanowigce wydzielone pasy terenu
o charakterze publicznym, przeznaczone dla ruchu pieszego, rowerowego oraz dia dojazdu do posesji, przy
czym tereny ciggow pieszo-jezdnych nie sy zaliczane do zadnej kategorii uzytkowej ani technicznej drég

publicznych;
10) teren drogi transportu rolnego. oznaczony symbolem: KDR. stanowigce wydzielone pasy terenu dostosowane
do przejazdu maszyn rolniczych. stuzace dojazdowi do gruntéw rolnych i bedace réwnoczegnie ich czescia;

I'1) tereny urzadzen infrastruktury technicznej. oznaczone symbolami: TI-1 i TI-2. przeznaczone pod obiekty
i urzadzenia siuzace przesylowi oraz dystrybucji energii elektrycznej. energii cieplnej, gazu, wody oraz

odprowadzania $ciekdw. a takze obiekly i urzadzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne.
2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) urzgdzenia budowlane, takie jak: przylacza i urzadzenia instalacyjne. w tym stuzace oczyszczaniu lub
gromadzeniu sciek6w. a takze przejazdy. ogrodzenia. place postojowe i place pod $mietniki:
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym sieci o charakterze przesylowym i rozdzielezym:;
3) zielen.
§ 5. Okresla sig nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przesirzennego:

1) ustala si¢ obowiazek sytuowania nowej zabudowy w nawiazaniu do istniejacych budynkéw zlokalizowanych
na tej samej dzialce budowlanej lub na sasiednich dzialkach, rownolegle badz prostopadle do kierunkéw
nadanych przez ich elewacje, z dopuszezalnym odchyleniem % 10°, za wyjatkiem budynkéw wznoszonych
w linii historycznej zabudowy okreslonej na podstawie badan archeologicznych oraz analizy materialéw

archiwalnych:

2) obowigzuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewaci (barwy pastelowe. o niskim nasyceniu pigmentem),
harmonizujace] z otoczeniem: kolorystyka powinna byé zblizona do kolordw tradycyjnych materialow
budowlanych, takich jak drewno. kamien. cegla i dachéwka ceramiczna:

3) obowiazuje dostosowanie ogrodzenia frontowego (od strony drogi) dziatki budowlanej do charakteru i wystroju
elewacji $ciany frontowej budynku zlokalizowanego na tej dzialce;

4) zakazuje sie:
a) wprowadzania zabudowy jednorodzinnej w ukladzie szeregowym;

b) stosowania okladzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych imitujgcych deskowanie (oblicowka z paneli
winylowych, PVC lub podobnych),

¢) realizacji budynkow wykonanych z plyt warstwowych,
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d) stosowania od frontu dzialki ogrodzen pelnych.
e) stosowania ogrodzen o przeslach pretabry kowanych plyt betonowych.
§ 6. Okresla si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (do wod. powietrza gleby lub ziemi) oraz emisji energii
(takich jak: halas, wibracje. gazy. pyvly, substancje zlowonne. scieki. niejonizujace promieniowanie
elektromagnetyczne) na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach wydanych na podstawie ustawy
Prawo ochrony drodowiska:

2) wskazuje si¢ przynaleznos¢ wyznaczonych w planie terendw do nastepujacych rodzajow terenow okreélonych
w przepisach w sprawie dopuszczalnvch poziomoéw halasu w $rodowisku, wydanych na podstawie usteiwy
Prawo ochrony srodowiska:

a) tereny: MN -1 do MN-14 - do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
b) teren MWn - do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) tereny MN/U-1 do MN/U-3 - do terendw zabudowy mieszkaniowo — uslugowej;

3) zakazuje si¢ realizacji rodzajow przedsigwzie¢ okreslonych w przepisach w sprawie przedsigwzieé mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko. wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu  informacji
o srodowisku i jego ochronie. udziale spoleczenistwa o ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko:
a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko. z zastrzezeniem pkt 4 lit. a.
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na érodowisko. w stosunku do ktdrych organ wlasciwy do

wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach natozyl obowigzek sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, z zastrzezeniem pkt 4 lit. b,

4) dopuszcza sie realizacje:
a) celéw publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
b) rodzajow przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w granicach terendw
U-1 do U-3.
§ 7. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspdlczesnej:
I) wyznacza si¢ strete ochrony konserwatorskiej - scislej, obejmujacg czesé terenu MN-9. zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, w granicach ktorej:

a) obowigzuje:

- zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego. w tym rozplanowania
drdg. linii zabudowy. kompozycji zabudowy,

- zachowanie historycznej formy istniejacych budynkow, obiektdw malej architektury oraz nawierzchni
drog, placow. dziedzincow i chodnikéw,

- restauracja, konserwacja zachowanej zabudowy, =zuwzglednieniem jej wartosei historycznej,
wspblczesnych standardéw technicznych i funkcjonalnych oraz sposobu przeznaczenia terenu okreslonego
w planie,

- dostosowanie nowej zabudowy w zakresie formy architektonicznej (w tym lokalizacji, rozplanowania,

skali, uksztattowania bryly budynku, poziomu posadowienia parteru, podzialu otworow okiennych
i drzwiowych oraz uzytych materialéw budowlanych i kolorystyki) do historycznej zabudowy wsi (sprzed
1945 roku),

- usytuowanie nowych obiekiéw budowlanych oraz uksztaltowanie ich linii zabudowy nalezy ksztaltowaé
woparciu  obadania historyczno-architektoniczne, wtym  analize  dostgpnych  materialow
ikonograficznych i kartograficznych oraz badania archeologiczne, w nawiazaniu do usytuowania
zachowanych, zabytkowych budynkdw.

Id: 15CCAI91-BCA3-4CI9-AACE-BDSYDO775E 1L Podpisany Strona 4



- stosowanie tradycyjnych materialow  budowlanych. takich jak drewno. kamien, cegla i dachowka
ceramiczna. przy czym dopuszeza sig zaslosowanie wspélezesnych technik i materialow (w tvm farh,
tynkow) odpowiadajgeych wizualnie historycznym pierw owzorom.

- dostosowanie form ogrodzen terenu do historycznego charakieru zalozenia palacowo-folwarcznego.

- prowadzenie  badai archeologicznych dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi  zgodnie
z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami;

b) zakazuje si¢:
- lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

- lokalizacji nosnikow reklamowych,

¢) dopuszcza si¢ umieszezanie w strefie wejsciowej do budynku tablic informacyjnych okreslajacych nazwe
wiasng lub branzowa oraz znak graficzny (logo) podmiotéw prowadzacych dzialainosé gospodarczg lub
administracyjng bezposrednio na danym terenie oraz w obiektach zwigzanych z tym terenem; tablice muszy
by¢ zgrupowane w pionie lub poziomie oraz posiada¢ jednakowe wymiary to;
2) wyznacza sig strefg ochrony konserwatorskiej - podstawowej. obejmujacg tereny: MN-4 (w czesci). MN-8,
MN-9 (w czgsci). MN/U-1. U-1, UP. KDD-2. KDD-35 (w czesci) oraz KPJ-1 {w czesci). zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu. w granicach ktorej:

a} obowigzuje:
- zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego, w tym rozplanowania
drog, linii zabudowy. kompozycji zabudowy oraz zieleni.
- restauracja, konserwacja zachowanej zabudowy. zuwzglednieniem jej wartosci historycznej,
wspdiczesnych standardéw technicznych i funkcjonalnych oraz sposobu przeznaczenia terenu okreslonego
w planie,

- dostosowanie nowej zabudowy w zakresie formy architektonicznej (w tym lokalizacji. rozplanowania.
skali. uksztaitowania bryly budynku. poziomu posadowienia parteru. podzialu otwordw okiennych
i drzwiowych oraz uzytych materialow budowlanych) do historycznej zabudowy wsi (sprzed 1945 roku).

- w przypadku przebudowy. rozbudowy lub nadbudowy budynku - dostosowanie zmienionych lub nowo
wprowadzonych elementéw do pierwotnego charakteru i wystroju budynku lub innych, historycznych
zabudowan wsi,

- stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, a w przypadku obiektow historycznych (sprzed
1945 roku). ktére posiadaly inne niz ceramiczne pokrycie dachu — stosowanie pokrycia wiasciwego dla

danego budynku.
b) dopuszcza sig:
- elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak $wietliki i lukarny,

- umieszczanie w strefie wjazdu na dzialke lub strefie wejsciowej budynku tablic informacyjnych
okreslajgcych nazwg wlasng lub branzowy oraz znak graficzny (logo) zwigzanych bezposrednio
z dziatalnoscia gospodarcza i administracyjng prowadzong na danym terenie oraz w obiektach zZwigzanych
z tym terenem; tablice muszg by¢ zgrupowane w pionie lub poziomie oraz posiadac jednakowe wymiary

tlo;
¢) zakazuje sie:
- lokalizacji. elektrowni wiatrowych oraz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

- lokalizacji nosnikéw reklamowych o tresciach nie zwiazanych bezposrednio  z przeznaczeniem
podstawowym terenu oraz dziatalnoscia gospodarcza iadministracyjna. prowadzona w obiektach

zwigzanych z tym terenem,
- umieszczania szyldéw reklamowych w pasie miedzygzymsowym. nad parterem obiektu:

3) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych. o zasiegu jak dla strefy ochrony
konserwatorskigj - podstawowej. o kidrej mowa w pkt 2. w granicach kidrej obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
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a)strefa ochrony Konserwatorskiej - zabytkdw archeologicznych jest réwnoczesnie obszarem objetyim
ewidencjg zabytkow (historyczny uklad ruralistyezny wsi Czerficzyce).
b) zabytki archeologiczne podlegajy ochronie prawnej. zgodnie z przepisami odrebnymi.
chdla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami.
§ 8. 1. Okresla si¢ nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje sig tereny: UP. US. KDL. KDD-1 do KDD-7 oraz KPJ-1 do KPJ-3;

2) na obszarach przestrzeni publicznych obowigzuje:
a) ksztaltowanie nawierzchni takich jak: chodniki. zatoki. $ciezki rowerowe w Sposob  funkcjonalny
i estetyczny. spajny pod wzgledem uzytych materialéw. kolorystyki i kompozycji.

b) wyposazenie terenu — w zaleznoscei od potrzeb - w trwale, funkcjonalne i atrakcyjne w formie plastycznej
elementy malej architektury. takie jak: siedziska. lawki, latamie. ogrodzenia. gazony i obiekty do nich

podobne.
2, Tereny. o kidérych mowa w ust. 1. uznaje sie za przeznaczone do realizacji celéw publicznych w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami

§ 9. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} w zakresie zabudowy i zagespodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w granicach terenéw: MN-4, MN-6, MN-8 do MN-i1 i MN-13
dopuszcza si¢ na dzialkach nie mniejszych niz 800 m?,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne w granicach terenu MWn dopuszcza si¢ na dziatkach nie mniejszych niz
1000 m?,

¢) budynki mieszkaine jednorodzinne w granicach terendw: MN-1, MN-2, MN-3, MN-5, MN-7. MN-12 i MN-
14, zabudoweg mieszkaniowo-uslugows w granicach terendw: MN/U-1 do MN/U-3 oraz zabudowg ustugowa
w granicach terenéw: U-1 do U-3 dopuszcza sie na dzialkach nie mniejszych niz 1200 m2,

d) w granicach terenéw: MN-1 do MN-14, MN/U-1 do MN/U-3 oraz U-1 do U-3:

- obowigzuje zabudowa wukiadzie wolnostojacym lub w formie zwartego ukladu budynkéw
{mieszkalnych. gospodarczych, magazynowych i produkeyjnych), charakterystycznego dla zabudowy
zagrodowej,

- dopuszceza sig lokalizacje murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i wiat.
e) w granicach terenu MWn:
- zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych,

- dopuszcza si¢ rozbudows. przebudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych, przy
zachowaniu warunkéw wynikajacych z przepisow szczegolowych uchwaly oraz przepisow odrgbnych,

f)w granicach terenéw: UP i US obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym, przy czym ustala sig
obowigzek dostosowania budynkéw do potrzeb poruszania sig 0s6b niepelnosprawnych,

g} w granicach terendow: TI-1 1 T1-2:

- budynek lub obudowe urzadzenia nalezy harmonijnie wkomponowaé w otoczenie,

- pozostaty teren. wolny od zabudowy i nieutwardzony nalezy zagospodarowaé zielenig,
h) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy dziatki;

i} w przypadku przylegania do siebie budynkdw na granicy dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych
do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i vksztattowania polaci dachowych;

1) obowiazuje zachowanie spojnosci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych i materiajowych w obrebie
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;
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k) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony Przeciwpozarowe;,
aw szezegdlnosel zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozlinosei dojazdu i prowadzenia
dziala ratowniczych oraz odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celéw gasniczych. w tym wlasciwnej
ilogci i sposobu rozmieszezenia hydrantow zewnetrznych przeciwpozarowych oraz dostepu do punkté\;v

czerpania wody:
2) w zakresie ksztaltowania dachdw;

a) obowiazuja dachy:
- strome. rozumiane jako dachy o kacie nachylenia polaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 38°-
45°,
- dwuspadowe. naczdlkowe (dwuspadowe z dodatkowymi. krétkimi polaciami w ksztaleie tréjkata na
Scianach szczytowych) lub czterospadowe,
- pokryte dachdowky ceramiczng w kolorze ceglastym lub dachéwkg wizuainie odpowiadajgcy dachdwce
ceramicznej (betonowa lub cementowa),

b) dopuszcza sig elementy wzbogacajgce geometrie dachu. takie jak lukarny. wystawki i okna polaciowe,

c) zakazuje sie stosowania:
- dachow o polaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy.
- dachdw pozbawionych kalenicy (takich jak: dachy namiotowe. o tréjkatnych polaciach zbiegajacvch sie
w jednym punkeie oraz dachy lukowe),
- dachdwki szkliwionej (glazurowanej). o duzym polysku.
- jako pokrycia dachu: blachodachéwki. blachy trapezowej oraz blachy stalowej plaskiej ( ocynkowanej lub
alucynkowanej),

d)w granicach terenu MN-9. w czesci objetej strefa ochrony konserwatorskiej - scislej, o ktore] mowa
w § 7 pkt | obowigzuje stosowanie rodzaju pokrycia dachu zgodnego z historycznym. wiasciwym dla
danego budynku zabytkowego. aw przypadku nowych budynkéw - pokrycie dachowka materiatem,
kszialtem ikolorem odpowiadajagcym historycznemu pokryciu  dachdw sasiadujgcych  budynkéw

zabytkowych:
e} na terenach oznaczonych symbolami: MN-4. MN-6, MN-8, do MN-11 i MN-13. MN/U-1 do MN/U-3 oraz
U-1 do U-3:
- dopuszeza si¢ budynki gospodarcze. garazowe i inwentarskie przekryte dachem stromym., symetrycznym,
0 kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 20°,
- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

-w granicach terendw: MN-4. MN-6, MN-8, do MN-11 i MN-13. MN/U-1 do MN/U-3 obowigzuje
pokrycie dachu dachdwkq ceramiczng w kolorze ceglastymn lub dachéwka jej wizualnie odpowiadajgcy (na
przyklad dachéwka betonowa), z wylaczeniem blachodach6wki oraz gontu bitumicznego.

- w granicach terenéw U-1 do U-3: dopuszcza sig pokrycie budynkéw dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastym lub dachéwka jej wizualnie odpowiadajaca (na przyktad dachowka betonowa), atakze
blachodachéwkg 1ub gontem bitumicznym o fakturze ikolorze odpowiadajacych tej dachdéwce

ceramicznej,

fy w granicach terenu US dopuszcza sig indywidualne uksztaltowanie dachéw w zakresie ich geometrii,
rozpigtosci oraz pokrycia, zdostosowaniem do szczegdlnej funkcji obiektu budowlanego, wynikajacej

z przeznaczenia terenu okre$lonego w planie,

g)dla istniejgcej zabudowy. niespetniajacej okreslonych w planie wymogdéw w zakresie formy i pokrycia
dachu, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na remoncie, odbudowie oraz rozbidree:

3) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalny wskaZnik zabudowy w granicach terenow:

- US =020,
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- MN-1 do MN-T0 i MN-12 do MN-14 oraz UP = 0.30.
- U-1do U-3 =033,

- MN-11. MN/U-1 do MN/U-3 1 MWn = 0,45,

-TE-1iTI-2=1.

b) ustala si¢ minimalny udzial powierzelini biologicznie czynnej w granicach terendw:

- MN-4. MN-6, MN-8 do MN-11. MN-13. MN/U-1 do MN/U-3 oraz U-1 do U-3 = 15 %,

- MWn =20 %,

- UP =30 %.

- MN-5. MN-7. MN-12 i MN-14= 40 %,

- US = 50 %. przy czym w przypadku zastosowania innych niz trawiaste nawierzchni boisk lub biezni,
dopuszcza sig pomniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 30%.

- MN-1 do MN-3 = 70 %,

-T-1i TI-2 =0 %,

c)dla istniejace] zabudowy. niespelniajacej okreslonych w planie wymogdéw w zakresie wskaznikéw
zagospodarowania terenu, utrzymanie wielkosci wskaznikéw na poziomie wynikajacym z istniejacego
zagospodarowania dzialki budowlanej:

4) zakresie wysokosci zabudowy ustala si¢ jej maksymalng wysokosé:

a) w granicach terenow: MN-1 do MN-3. MN-5, MN-7, MN-9 do MN-14, MN/U-1 i MN/U-3. U-1i U-2, UP =
9 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne. przy czym druga kondygnacje dopuszcza si¢ wylacznie
w budynkach o dachach siromych. w formie poddasza.

b) w granicach terendw: MN-4, MN-6, MN-8, MN/U-2, MWn, U-3 oraz US = i2m, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne. przy czym trzecig kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wylgcznie w budynkach o dachach
stromych. w formie poddasza.

c) w granicach terendw: TI-1 i TI-2 oraz dla zabudowy garazowej i gospodarczej = 6 m,

d) dla istniejgcej zabudowy. niespelniajacej wymogdéw wysokosci okreslonych w planie, dopuszeza sie roboty
budowlane polegajace na remoncie. rozbudowie, odbudowie oraz rozbiérce, przy jednoczesnym zakazie
nadbudowy (powigkszania wysokosci budynku);

5) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a)ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (w tym miejsc
postojowych w garazach) w granicach dzialki budowlanej, w ilosci nie mniejszej niz:
- 2 miejsca postojowe na | mieszkanie,
- 1 migjsce na 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali uzytkowych lub budynkéw ustugowych,
nie mniej niz 2 migjsca postojowe,

b) liczbg miejsc postojowych dla 0s6éb niepetnosprawnych nalezy ustala¢ w zaleznosci od potrzeb, przy czym

miejsca te bilansujg sig w ramach ilosci miejsc postojowych okreslonych w lit. a.

¢) ilosci miejsc postojowych okreslone w lit. a nie obejmuja miejsc postojowych dla pojazdow jednosladowych
takich jak: rowery, motorowery i motocyke oraz innych pojazddw nie bedacych samochodami osobowymi,
ktorych liczbe nalezy ustala¢ w zaleznosci od potrzeb,

d) miejsca postojowe nalezy usytuowac na terenie i na dzialce budowlanej. na ktdrych usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza.

e) nawierzchnig¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzié, z zastosowaniem takich materialow jak:
nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty peine lub azurowe, lub
materialéw do nich podobnych;

6) w zakresie linii zabudowy:
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a) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy. zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
b) okresla si¢ elementy. kidre nie sg regulowane przez wyznaczone na rvsunku planu linje Zzabudowy i ktére
mogg przekraczac te linie zabudowy w nastepujacy sposab:
- gzvmsy - nie wiecej niz 0.20 m.
- okapy — nie wigcej niz .80 m,
- nadwieszenia  kondygnacji. wykusze. balkony igalerie oraz inne czesci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje - nie wiecej niz 1.50 m.
- larasy na poziontie parteru. schody zewnetrzne. pochylnie i rampy — wedlug lokalnych uwarunkowan,
nie wigcej niz do granicy dzialki budowlanej,

¢} w stosunku do istniejacej zabudowy. niespelniajgcej swym usytuowaniem wymogow okreglonyeh w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. dopuszcza sie roboty budowlane polegajace na remoncie, odbudowie
oraz rozbidree a takze rozbudowe i nadbudowe,

§ 10. 1. Okresla si¢ nastgpujgce granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) uwzglednia sig granice Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzycy™. na obszarze ktorego obowigzuja nakazy,
zakazy 1ograniczenia w uzylkowaniu terenéw wynikajgce z przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz
Rozporzadzenia Nr [2 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego
z 2006 r. Nr 252, poz. 3735, z 2008 r. Nr 317 poz. 3921);

b) uwzglednia sig granice obszaru objetego ewidencja zabytkéw (historyezny uklad ruralistyczny wsi Czernczyce),
o ktérym mowa w § 7 pkt 3.

2. W granicach obszaru objgtego planem nie ustanowiono terendw gérniczych, stref ochronnych ujeé wody,

a takze nie udokumentowano wystepowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania

sie mas ziemnych:

§ 11. Okresla si¢ nastgpujgce. szczegélowe zasady i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) dia dziaiek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie nastgpujace parametry:

a) minimalna szerokos¢ frontu dzialki = 18 m zzastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje
urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacii. dla ktérych minimalna szerokos¢ frontu dzialki = 1 m:

b) minimalna powierzchnia dzialki = 800 m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg¢ urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji. dla ktérych minimalna powierzchnia dzialki = 2 m?;

c) kgt polozenia granic dzialek wstosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wiekszym niz + 30°,

§ 12, Okresla sig szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w fym
zakazu zabudowy dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV przebiegajacych
w granicach terendw: MN-3, MN-4, MN-7, MN-10 i MN-12, MN/U-3. U-3, KDL. KDD-1, KDD-3, KDD-5 do
KDD-7, KPJ-1 i Ti-1 - wzakresie wynikajacym z przepiséw odrebnych oraz Polskich Norm obowiazujacych
w projektowaniu i budowie napowietrznych linii elektroenergetycznych:

§ 13. 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uklad komunikacyjny stanowia:

a) droga klasy lokainej KDL w ciggu drogi powiatowej nr 2002 D relacji Miroslawice-Czerficzyce ~Pitawa. za
posrednictwem ktdrej realizowane sg powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym:

b} drogi klasy dojazdowej: KDD-1 do KDD-7 (drogi gminne),
c) droga wewnetrzna KDW,

d) ciagi pieszo-jezdne: KPi-1 do KPJ-5,

e} droga transportu rolnego KDR:

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ciggéw pieszo-jezdnych:
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a)w granicach terenow KDD-1. KDD-3. KDD-6 i KDW = 10 m. przy uwzglednieniu naroznych scieé linii
rozgraniczajgeych w obrebie skrzyzowan.

b)w granicach terenéw: KDL. KDD-2. KDD-4, KDD-5 i KDD-7. KPJ-1 do KPJ-5 oraz KDR - zeodnije
zoznaczeniami na rysunku planu. iz uwarunkowaniami wynikajacymi z przebiegu granic dzialek
ewidencyjnych oraz sposobu zabudowy i zagospodarowania terendw przyleglyeh do drog:

3) w granicach terenéw KDD-1 do KDD-7, KDW i KPJ-1 do KPJ-5 dopuszcza sie:
a) realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej. bez wyodrebnionego chodnika i jezdni.

b) lokalizacj¢ elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajgce przejazd pojazdow.,
gazony. zielefice i wyspy zwezajgce lub wyginajgce pas przeznaczony dla ruchu pojazdéw;

c) lokalizacje nosnikdéw reklamowych oraz innych elementéw niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania droga
Jub potrzebami ruchu drogowego - w spos6b niepogarszajacy warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego;

4) dopuszeza sie wydzielanie drog wewngtrznych w granicach terenéw wyznaczonych na rvsunku planu. przy
czZym:
a}) ustala sie;
- minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej = 10 m,
- minimalna szerokos¢ jednego pasa jezdni = 2.5 m.

- wymog zakoiczenie siggacza drogi wewngtrznej (drogi bez przejazdu) placem do zawracania
o minimalnym promieniu = 6 m i ksztalcie kwadratu o minimalnych wymiarach = 12.5 m x 12,5 m (lub
oinnym ksztalcie. przy spelnieniu minimalnego promienia zawracania), a gdy jest zaliczona do drog
pozarowych - placem do zawracania o minimalnym wymiarze =20 m x 20 m.

- wymog zachowania tréjkatow widocznosei (naroznego $cigcia granic dzialek na skrzyzowaniu drogi
wewngtrznej z drogami dojazdowymi lub lokalnymi) o minimalnym wymiarze = 5 m x 5 m.
b) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ realizacji nawierzchni drogi wewnetrznej jednoprzestrzennie. bez wyodrebniania
jezdni i chodnika,

c)ustala si¢ obowigzek uksztaltowania nawierzchni terenu  w sposob umozliwiajacy ruch o0séb
niepelnosprawnych i 0s6b z wézkami dla dzieci oraz przejazd rowerami:

5) wskazniki w zakresie miejsc parkingowych oraz sposéb realizacji okreslono w § 9 pkt 5.
2. Okresla sig nast¢pujace zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) system infrastruktury technicznej stanowig sieci i urzadzenia:
a) sluzace przesylowi i dystrybucji energii cieplnej, energii elekirycznej. wody i paliw gazowych,
b) telekomunikacyjne i teleinformatyczne,
c) sluzgce odprowadzaniu sciekow i melioracji gruntow:
2) dopuszcza sig wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak rowniez mozliwosé
rozbudowy tego systemu:

3)w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu wynikajgcym
z ustalen planu a istniejacymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzieé przebudowe

tych sieci;

4) ustala si¢ obowiazek stosowania Zrédet zaopatrzenia w cieplo o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery:

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
ciggow pieszo-jezdnych oraz drog wewngtrznych:

6) okresla si¢ nastgpujace warunki powigzania systemu infrastruktury technicznej z ukladem Zewnetrznym:

7) sieci wodociagowej z ujgciem wody i stacja uzdatniania wody, przy czym dopuszcza sie budowe studni do
celéw gospodarczych;
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a) sieci kanalizacji sanitarnej z oczyszezalnig sciekéw. przy czym dopuszeza sig budowe indvwidualnveh
systemdw oczyszezania sciekow oraz - do czasu realizacii sieci kanalizacs jnej - odprowadzanie sciekéw
bytowych do szezelnveh. bezodphwowyveh zbiornikow,

b) sieci kanalizacji deszczowej z urzadzeniami wodnymi. przy czym dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych bezposrednio w grunt.

c) sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia z siecia dystrybucyjng, przy czym zakazuje sie budowy
napowietrznych linii elektroenergetveznych.

d) sieci gazowej z siecig dystrybucying. przy czym dopuszcza sig lokalizacje zbiornikéw stacjonarnych na
paliwo gazowe oraz przyvlaczanie do nich obiekiaw.

§ 14. Okresla si¢ nastepujacy sposob itermin tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania

terenow:
1) na terenach oznaczonych symbolami UP i US dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektow i urzadzen
technicznych. handlowo-uslugowych, higieniczno-sanitarnych oraz miejsc parkingowych zwiazanych

z organizacja imprez masowych, z dopuszczeniem przedluzenia tymczasowego zagospodarowania. urzadzania

i uzytkowania o 7 dni poprzedzajacych  nastepujacych po imprezie:

2) urzadzenia iobiekty. oktérych mowa wpkt | nalezy sytuowaé w pierwszej kolejnosci na terenach
utwardzonych, nie stanowigcych powierzchni biologicznie czynnych.

§ 15. Okresla sig nastgpujace stawki procentowe od wzrostu wartogci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem

planu. sluzace naliczeniu i pobraniu jednorazowej oplaty zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.. poz. 647 z pézn. zm.):

1) dla terenéw: MN-1 do MN-14, MWn. MN/U-1 do MN/U-3 oraz U-1 do U-3 = 10 %:

2) dla pozostalych terenow = 1 %,

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie,

§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
el

Zofia Kozinska

Id: 15CCA191-BCA3-4C59-AACE-BDRIDO775E10. Podpisany Strona [



7 g = —
pa P S

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI CZERNCZYCE, GMINA KATY WROCLAWSKIE I

s

T A~ ]

- )

Zaqrenih q- 1 dd ucracdy
Rady Hiegskie,

W Klath Wromew ke
Ne Lt tzdma

L. 2013

Pian opLblicowais W

Ezennky Urzedowym
Wopwpaztva Dolnosigskigo
2013,

Nro..zdma .. e

Pasrzchns planc 25,09,
PN §poZdIoNd ZODMIG Z uthwaty
Ragy Mig skie)w Xatach Yrmeawskon
£ NOOOYZIBA 2 dra 27 Tutego 20081,
l-’ Lo mong, uchmaa Hr XOOVI24801 2
Vi Zana 25 pazozamia 2012
i T

w3 | DZNACZENIA BECACE DBOWIAZUJACY M! USTALENLAME PLANU

e
] o T e

o, ! LAY DL DTN,

W | TR SO o A

e { LY £ A DI R AL

- T—

U TRt

Ge | M

oL TN M A L - DO A WL CC FOAATON < e
m‘o‘ | P TRE———

e [ ——

;U,; [ v;.m::mnur. Lo

[T T,
- e

;4_,_| TR MRE LA AT 1,3 LSO
T

PR UIVERTEN TRT T TWET P UL 9

]

O L a4

L NE
QBOWIAZUJACYMI USTAL ENLAM PLARY:

S

D b ma vl L L b DR SO

B | s tomrens tamae 22z oo et

SULRHCEN LN KIS At L TR,

bass A p ]

| i

ragoypoderowana pratttrennego
gminy Katy Wrocawskle™

ocirste Nr XKV EV4/12 Rady Miajskis) w Kxtach Wroptsesstich

& dnla 27 wezadn'a 22

6] xara po gELOW PLANISTYCZNYCH
P 1:2000

wytoranh gz

RE:ON =]
it iy s

i, do. Oy 09.200%
ooy

s o s R
/2 G, RE LT, 172 66, 857344 TAT A TR A TR 11T S0 1 Vol
2, 201 p,'ta,m'f‘:f}!ér&fufr‘f' %45/ -/tésijn'mm'a
i L LN AT

[d: 15CCA191-BCA3-4C59-AACE-BDRIDOT7SE 0. Podpisany

Strona 12



Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX VII/391/13
Rady Migjskiej w Katach Wroclawskich

z dnia 31 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Czericzyce, gmina Katy Wroclawskie abejmujacej tereny
istnicjgeego i projektowanego zainwestowania wsi.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647, 9511 1445, 22013 r. poz. 21 405). art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.. poz. 594 i 645). Rada Miejska w Kgtach Wroclawskich rozstrzyga. co
nastepuje:

§ 1. 1. Rozstrzygnigeiu podlegaja uwagi nieuwzglednione, wniesione do projekiu Zmiamy miejscowego plan
cugospodarowania preestrzennego wsi Czersiezsyee, gmina Kghy Wroclawskie vhejnijyee tereny isiniejgcego
i projekiovanego zainwestowania wsi. w trybie ant. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. zwane] dalej ustawa.

2. W wyniku wylozZenia do publicznego wgladu projekiu Zmiuny miejscowego plumi zagospodarowania
przestrzemnego wsi Czemiezyee, gmina Kty Wroclawskie obejmujgeef tereny istnicjgeego i projektowanego
cainwesiowania wsi, wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, w dniach od 20 maja do 19 czerwea 2013 1.,
w wyznaczonym terminie do dnia 3 lipca 2011 r. wptynely lacznie cztery uwagi podlegajgce rozpatrzeniu przez
Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wrocltawskie. zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy:

1) uwaga zdnia 28 maja 2013 r. dotyczgca zmiany przeznaczenia dzialki nr 63 polozonej we wsi Czericzyce
z funkeji rolnej pod zabudowg jednorodzinng (dz. nr 63 polozona jest tylko cze$ciowo w granicach obszaru
objetego ustaleniami planu, w granicach terenu zabudowy mieszkaniowo-uslugowej MN/U-2);

2) uwaga z dnia 6 czerwca 2013 r. dotyczgca zwigkszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
oznaczonego symbolem MN-14 do 70 %. tak, jak dla pozostalych nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe w granicach Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzycy™

3) uwaga z dnia 21 czerwca 2013 r. w zbieznym przedmiocie i tresci , jak uwaga o ktdrej mowa w pkt 1;

4) uwaga zdnia 28 czerweca 2013 r.. dotyczgca terenu oznaczonego symbolem MN-14 obejmujacego dzialke
nr 175/5 obreb Czerficzyce oraz terenu oznaczonego symbolem MW (prawidlowo MWn). obejmujacego
dzialki nr: 175/6, 175/7. 175/8, 175/9, 175/11 1 175/12. w zakresie:

a) zmiany tresci § 9 ust. 1 pkt 1 lit. a, c oraz e. polegajacej na zmniejszeniu wymaganej dla lokalizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, minimalnej powierzchni dzialki z 1200 m? do 800 m? (w granicach terenu
zabudowy jednorodzinnej MN-14) oraz dopuszczenia wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych oraz
garazy (w granicach terenu zabudowy wielorodzinnej niskiej MWn),

b) wykreslenia tresci § 11 ust. 1 pkt auchwaly, wkiérym ustalono minimalna szerokosé frontu dziatki
okreslong w ramach szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym).

§ 2. 1. Po zapoznaniu si¢ ztrescig uwag wniesionych do planu oraz ze sposobem ich rozpatrzenia przez
Burmistrza Miasta i Gminy Kgty Wroclawskie. Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla sie do stanowiska
Burmistrza wyrazonego w rozstrzygni¢ciu zdnia 22 lipca 2013 r.. rozstrzygajac zgodnie z art. 20 ust | ustawy
o0 odrzuceniu uwag przedstawionych na liscie nieuwzglednionych uwag.

2. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciami Burmistrza Miasta i Gminy Katy
Wroclawskie zostang zalaczone do dokumentacji prac planistycznych.

§ 3. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje skutkow polegajacych na koniecznoscei ponowienia jakiejkolwiek
z czynnosci. o ktdrych mowa w art. 17 ustawy.

Uzasadnienie
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I. Dzialka nr 63 polozona jest jedynie w niewielkicj. zabudowane]j czesci w granicach przedmioton ego planu,
i w tym zahresie przeznaczenie terenu zoslalo ohredlone jako mieszkaniowo-uslugowe (teren oznaczony svmbolem
MN/U-2). przy czym podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa jednorodzinna. a jako pr;:eil1acze11ie
uzupelniajace terenu w planie dopuszczono uslugi nieucigzlive w formie wydzielomych lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lub w formie samodzielnych budvnkdw uslugowych. o takze budynkj
garazowe i gospodarcze. W opisanym zakresie plan spelnia zgdanie wnoszacego uwage juz w formie. w jakiej
zostal wylozony do publicznego wgladu. Pozostala czgsé¢ dzialki nr 63 polozona jest poza granicami obszary
objgtego ustaleniami planu i w tym zakresie nie moze zostaé uwzgledniona.

2. Projekt planu juz w formie. w jakiej zostal wylozony do publicznego wgladu. gwarantuje odpowiednie
standardy zabudowy i zagospodarowania terenu MN-14 — odpowiednio do charakteru jego lokalizacji w granicach
Parku Krajobrazowego .Dolina Bystrzyey™. w bezposrednim sasiedztwie zabvtkowego cmentarza {cmentarz
katolicki z 1 pol. XIX w.) i parku przypalacowego (wpisanego do rejestru zabytkdw decvzjg z dnia 24 lipcal976 r.
pod numerem 363/W). Dla terenu MN-I4 dopuszczono w §9pkt 1lit.c uchwaly budynki mieszkalne
jednorodzinne na dzialkach nie mniejszych niz 1200 m°. natomiast w § 9 pkt 3 lit. a ustalono maksymainy
wskaznik zabudowy
= (.30, zapewniajac tym samym odpowiedni, ekstensywny charakter zainwestowania terenu.

3. Z uwagi na zbiezng tresé¢ i przedmiot uwag wniesionych w dniach 28 maja 2013 r. i 21 czerwea 2013 r..
przyjelo sig argumentacje jak w pkt 1.

4. Przyjete w projekcie planu standardy zabudowy i zagospodarowania terenu sa odpowiednie do charakteru
lokalizacji terenéw MN-14 i MWn - w granicach Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzycy™. w bezposrednim
sasiedziwie zabytkowego cmentarza (cmentarz katolicki z 1 pol. XIX w.} i parku przypalacowego {wpisanego do
rejestru zabytkow decyzja z dnia 24 lipcal976 r. pod numerem 363/W). zapewniajac tym samym odpowiedni.
ekstensywny charakter zainwestowania terent. Wnioskowane przez wnoszacych uwagi zmiany zapiséw
§ 9 ust. 1 pkt 1 1it. @ ¢ oraz e uchwaly spowodowalyby w efekcie zwigkszenie ilosci mozliwych do wydzielenia
dzialek budowlanych oraz wzrost wskaznikéw zabudowy terenu wtym zakresie uwaga nie moze byé

uwzgledniona.

5.Zgodnie  z §4 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z2003r. Nr
164 poz.1587) ..ustalenia dotyczace szczegGlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym powinny zawiera¢ okreslenie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci. w szczegdlnosci minimalnych lub maksymalnych frontéw dzialek. ich powierzchni oraz okreslenie
kala polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego™. Zapisy zawarte w tresci § 11 ust. 1 pkt a uchwaly
stanowig spelnienie warunku okreSlonego w cytowanym przepisie prawa. Biorac pod uwage powyisze,
wykreslenie tresci § 11 ust. | pkt a uchwaly nie jest mozliwe i w tym zakresie uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Przgwodniczaca Rawskiej
/ . A 4
Ls C L

Zofia Kozinska
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Uzasadnienie
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Ne XXXVII/391/13
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 31 pazdziernika 2013 r.
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Czernczyce, gmina Katy Wroclawskie obejmujacej tereny istniejacego i projektowanego zainwestowania

wsi inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

I. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadain wiasnych gminy. polegajacych na budowie drég gminnych. sieci
wodociggowej i sieci kanalizacy jnej.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochoddw wlasnych gminy badZ innych Zrddel finansowania
przewidzianvch przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Zofia Kozinska

-
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UZASADNIENIE

Do sporzadzania zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego  wsj Czerficzyce,
gmina Kgty Wroclawskie obejmujacej tereny istniejacego [ projekiowanego zainwestowania wsi R'ada
Miejska w Katach Wroclawskich przystapila uchwala Nr XXX/275/09 z dnia 27 lutego 2009 r. Planem
migjscowym zostal objety obszar o powierzchni ok. 48 ha, Plan miejscowy stanowi aktualizacje i
uszczegdlowienie  dotvchezas  obowigzujacego na  przedmiotowym  obszarze miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Czerficzyce. gmina Katy Wroclawskie. uchwalonego uchwalg Nr
XXX1/255/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1997 r. (Dziennik Urzedowy
Wojew ddziwa Dolnoslaskiege z 1997 r. Nr 3. poz, 22).

Ustalenia zmiany planu miejscowego sa uzupelnieniem i rozwinieciem ukladu ruralistycznego  wsi
Czernczyce 1 w pelni bazujg na kierunkach zagospodarowania przestrzennego wytyczonych w
obowigzujacym Studium uwarunkowain i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroclawskie. przyjetym uchwalyg NrXXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia
27 wrzesnia 2012 r.

Zakres prac planistycznych obejmowal czynnodci wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.. poz. 647 2 pdZn. zm.), przy zastosowaniu
art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami {Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871).

Grunty rolne wymagajace uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne uzyskaly taka
zgode decyzja GZ.tr 057-602-360/10 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 18 stycznia 2011 r. Zgoda
objeto 8,02 ha gruntéw rolnych klas II-Il, natomiast 7,57 ha pozostalych gruntéw rolnych objetych
wnioskiem nie uzyskalo zgody na przeznaczenie ich na cele nierolnicze i nielesne.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu miato miejsce w dniach od 15 lutego do 15 marca
2011 r. W wyniku rozpatrzenia uwag wniestonych do planu, ponowiono wylozenie projektu zmiany planu do
publicznego wgladu w dniach od 9 maja do 6 czerwca 2011 r,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czerficzyce, gmina Katy Wroclawskie
obejmujacej tereny istnigjacego i projektowanego zainwestowania wsi zostala uchwalona w dniu 22 lipca
2011 r. uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich Nr XI/104/11. Na przyj¢ta uchwale wnids] skarge
Wojewoda Dolno$laski. Wyrokiem nr Sygn. akt Il SA/Wr 162/12 z dnia 5 czerwea 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
dolnoslaskiego z 2012 r. poz. 3520 z dnia 4 paZdziernika 2012 r) Wojewodzki Sad Administracyjny we
Wroclawiu orzekl niewaznos¢ zaskarzonej uchwaly, stwierdzajac jednoczesnie. ze uchwala nie podlega

wykonaniu.

Biorac pod uwage argumentacje przedstawiona w uzasadnieniu do wyroku WSA oraz brak zgody na
przeznaczenie 7.57 ha gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne, Rada Miejska w Katach Wroctawskich
podjeta uchwale Nr XXV1/248/12 z dnia 25 pazdziemika 2012 r.. dokonujac zmiany granic obszaru objetego
ustaleniami planu (powierzchnia tego obszaru zmniejszyla si¢ do ok. 26 ha).

Po skorygowaniu planu w niezbednym zakresie dokonano czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 pkt 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest ponownego uzgodnienia planu z
Dolnoslagskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. w zwigzku z wylaczeniu z ustalenn planu m. in.
terenéw zabytkowego zalozenia palacowo-parkowego oraz zabytkowego cmemiarza w Czemczycach.
Nastepnie zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czerficzyce, gmina Katy
Wroclawskie obejmujacej tereny istnicjacego i projektowanego zainwestowania wsi zostata poddana
wyltozeniu do publicznege wgladu w dniach od 20 maja do 19 czerwca 2013 r.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynely lacznie 4 uwagi podlegajace
rozpatrzeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie, zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie rozstrzygng!
o nieuwzglednieniv trzech uwag w calosci oraz jednej uwagi w czeéci. a nastgpnie. zgodnie z art. 17 pkt 14
cytowanej ustawy przedstawil Radzie Miasta w Katach Wroclawskich projekt planu wraz z lista
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nieuwzglednionych uwag.

Rozwiazania przyjete w projekcie planu miejscowego sa zasadne. uwzgledniajac zaréwno potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. jak i konieczno$é zapewnienia terendw rozwojowych wsi oraz
niezhednej infrastruktury im towarzyszacej.

Majge na uwadze powyisze. przedstawiam do uchwalenia projekt zmiany miejscow ego  planu
Zd"Oprddl owania przestrzennego wsi Czericzyce. gmina Katy Wroclawskie obejnmujace] tereny istniejacego
i projektowanego zainwestowania wsi.
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