UCHWALA NR XXXVINI389/13
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 31 paZdziernika 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptéw. dla terendw w rejonie drog
powiatowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz.
594. z pozn. zm.). art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2012 poz. 647. z pozn. zm.). w zwigzku z uchwalg nr XX/196/08 Rady Miejskiej w Kgtach Wroclawskich z dnia
30 maja 2008 r. wsprawie przysigpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Krzeplow, dla terenow w rejonie drog powiatowych. oraz po stwierdzeniu zgodnodei ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie uchwalonym
uchwaly nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w Kgtach Wroclawskich z dnia 27 wrzeénia 2012 r. uchwala sie co

nastepuje:
ROZDZIAL 1.
Przedmiot uchwaly

§ I Uchwala si¢ zmiang¢ micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeplow gmina Katy
Wroclawskie uchwalonego uchwala Nr XXIX/233/96 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia
30 pazdziernika 1996 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wroclawskiego z 1996r. Nr
17 poz. 164, dla terenéw w rejonie drég powiatowych, w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 do uchwaly,
zwang dalej planem.

§ 2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly.

§ 3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaly.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 5. Przedmiotem planu jest ustalenie:

I. przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

[¥H]

. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

. wymagan wynikajacych z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych:

LA BT T N

. parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskazZnikow intensywnosci zabudowy:

7. granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych;

8. szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowyimn;
9. zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10. szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

1. stawki procentowe]. na podstawie kidrej ustala sig oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Nie ustala sig. ze wzgledu na niewystgpowanie:

1. zasad ochrony débr kultury wspdlczesnej;
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. granic isposobow zagospodarowania terendw gérniczych oraz terendw narazonych na niebezpieczensiwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

- Sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania. urzadzenia i uzytkowania terendw.

(]

§ 7. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:

1. granice obszaru objgtego planem stanowiace jednoczesnie strefe achrony konserwarorskiej dla zabvikow
archeologicznych:

tJ

. linie rozgraniczajace lereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania:

. linie zabudowy nieprzekraczalne:

L =SS |

. przeznaczenie terenow oznaczonych numerami i symbolami funkcji:

. stanowiska archeologiczne:

h

6.tereny, na ktorych wymagana jest podwyzszona izolacyjnosé akustyczna w planowanej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej:

7. pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i nie stanowia obowigzujacych ustaler pianu.
§ 8. Nastepujace okreslenia wymienione w uchwale oznaczaja:
I. teren — teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

2. linia rozgraniczajagca — lini¢ oddzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub tdznych zasadach
zagospadarowania;
3. linia zabudowy nieprzekraczalna — linig, ktérej nie moze przekroczyé zadna ze cian budynku ani jego naroze,
przy czym budynki nie muszg by¢ sytuowane przy tej linii; z zastrzezeniem w pkt 4:
4. linia zabudowy nieprzekraczalna nie dotyczy:
1) urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw i matej architektury, ktére moga byé lokalizowane pomigdzy
ta linia a linig rozgraniczajacy terenu, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych:

2) elementéw budynku takich jak: gzymsy, balkony. werandy, wykusze, tarasy, schody zewnetrzne, okapy,
zadaszenia. ktore mogq przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,00 m;

5. dach stromy — dach o dwdch lub wigcej niz dwoch polaciach nachylonych symetrycznie pod katem 35°- 45°,
dia Ktérego dopuszeza si¢ nadanie formy mansardowej.i w kiorym dopuszcza sie lokalizowanie okien
polaciowych inacz6lkow, oraz lukarn iwystawek okiennych nie przekraczajacych 3 m szerokosci kazda.
przekrytych dachem stromym i stanowigcych nie wigcej niz 30% powierzchni dachu:

6. wielko-powierzchniowy nosnik reklamowy — no$nik w formie planszy lacznie z konstrukcja, ktérego
powierzchnia nie moze przekroczy¢ 6 m?*, a gorna krawedz umieszczona na wysokosci nie przekraczajgcej

6 m:

7. droga transportu rolnego ~ droge obslugujacy tereny zabudowy zagrodowej;

8. urzadzenia infrastrukiury technicznej — sieci oraz obiekty podziemne inadziemne zwigzane z uzbrojeniem
terenu oraz rowy melioracyjne i zwigzane z nimi urzadzenia:

9. front dziaiki - granicg dzialki przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa sie wjazd na dzialke;

10. stanowisko parkingowe — stanowisko naziemne lub garazowe:

I'I. powierzchnia zabudowy ~ powierzchnia zajeta pod budynek lub zespdl budynkéw na wydzielonej dzialce,
mierzona przy gruncie po obrysie zewnetrznym budynku;

12. roboty ziemne — roboty ziemne zwigzane zwszelkimi inwestycjami budowlanymi, wtym remontami,
modernizacja irozbudowa obiektéw istniejacych, atakze zrealizacja imodernizacja infrastruktury
technicznej;

13. dzialki nowo-wydzielone — dzialki, do wydzielenia ktorych przystapiono po uprawomocnieniu si¢ niniejszej
uchwaty,

14. zadrzewienie — teren zieleni zakwalifikowany w Powiatowym Rejestrze Gruntow jako uzytek Lz — grunty
zadrzewione i zakrzewione.
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ROZDZIAL 11
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 9. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznvm przeznaczeniu lub rozinyeh zasadach
zagospodarowania.

1. W planie ustala sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
I) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. oznaczony symbolem MW:
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. ustugowej i zagrodowej oznaczone symbolem M;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. oznaczone symbolem MN;
4) tereny zabudowy zagrodowej. oznaczone symbolem RM:
5) teren uslug sportu i rekreacji. oznaczony symbolem US:
6) tereny wdd Srodladowych powierzchniowych, oznaczone symbolem WS:
7) teren zadrzewiony — zieler wielopigtrowa, oznaczony symbolem Z;
8) teren drogi publicznej klasy lokalnej. oznaczony symbolem KDL;
9) tereny drég publicznych klasy dojazdowej. oznaczone symbolem KDD:
10) tereny drég wewngtrznych. oznaczone symbolem KDW:
11) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolem DTR:
12) tereny urzadzen elektroenergetyki — stacje transformatorowe, oznaczone symbolem E;
13) teren urzgdzen gazownictwa — stacja redukcyjna gazu, oznaczony symbolem G:
14) teren urzadzen gospodarki cdpadami ~ przepompownia sciekéw. oznaczony symbolem O.
2. Linie rozgraniczajace lereny, o ktérych mowa w ust.1 okre$la rysunek planu.
§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

I. planowanej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej Jjednorodzinnej. mieszkaniowe;]
Jednorodzinnej z uslugg, uslugowej i zagrodowej oraz budynkom garazowym i gospodarczym nalezy nadaé
dachy strome o formie okreslonej w § 8 ust. 3;

2. dopuszcza sig:

1) przebudowe i rozbudowe budynkow istniejacych pod warunkiem dostosowania do ustalefs okreslonych dla
terenu, na ktorym ta zabudowa si¢ znajduje. a w przypadku gdy zabudowa istniejaca:

a) jesl wyZsza. niz uslalona dla zabudowy planowanej. nie dopuszcza sie nadbudowy;

b) przekracza ustalong nieprzekraczalng linie zabudowy, nie dopuszcza sie rozbudowy w Kkierunku linii
rozgraniczajacej drogi;

¢) posiada dach plaski, dopuszcza si¢ zachowanie tej formy dachu;

2) lokalizowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy, z zastrzezeniem w § 26 ust. 4 pkt 5 lit. b);
3. wyklucza sig lokalizowanie ogrodzen od strony drég o przgstach z prefabrykowanych elementéw betonowych;
4, dopuszcza sie wytacznie ogrodzenia nie wyzsze niz 1,60 m i azurowe w co najmniej 50% na catej ich dhugosci:
5. sieci przesytowe nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

6. kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej Tub wewnetrznej, z wyjatkiem
dzialek polozonych w obrgbie terenéw oznaczonych symbolem 3M. 4M i5M. kidre posiadaty. przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaty, dostgp do drogi publicznej poprzez ustalong sluzebnos¢ przejazdu
i przechodu kosztem innej dzialki;

-]

. budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza sie wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz:
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1) 700m* w zabudowic mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgeej i szerokosel frontu dziadkj pie mniejszvim
niz 20 m: S
2) 450m” w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szerokodci trontu dzialki nie mnigjszym niz
16 m: )
3) 250m* w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i szerokosei frontu dzialki nie mniejszym niz
6.5 m:
8. budynek uslugowy dopuszcza sig wylgeznie na dzialce budowlanej nie mnigjszej niz 500 m? | szerokosci
frontu dzialki nie mniejszym niz 20 m;
9. budynek mieszkaniowy jednorodzinny z usluga dopuszcza si¢ wylgeznie na dzialce budowlanej o parametrach
jak wust. 7:
10. dla budynku zabudowy zagrodowej wielkos¢ dzialki okreélajg przepisy odrebne.
I'l. ustalenia zawarte wust. 7. 8. 9i 10 nie dotyczy dzialek budowlanych wydzielonveh przed dniem wejsicia
w zycie niniejszej uchwaly.
§ 11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) uciazliwosé dzialalnosci prowadzonej na terenie wydzielonym nie moze przekroczyé granicy terenu. na
ktorej jest prowadzona;

2) dzialalnos¢ prowadzona wramach budynku mieszkalnege nie moze powodowaé ucigzliwvosei dla
mieszkancow:

3) dzialalnos¢ rolnicza ihodowla prowadzona na terenach zabudowy zagrodowej nie moze stanowié
przedsigwzigcia wymienionego w przepisach odrgbnych jako mogacego wymaga¢ sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko:

4) poziomy hatasu dopuszcza sig o wartosciach okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym:
a) na terenie oznaczonym symbolem IMW - jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) na terenach oznaczonych symbolami IM, 2M. 3M. 4M i5M oraz IMN i2MN — jak dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej;

5)ze wzglgdu na poziom halasu w srodowisku. mogacy powsta¢ w wyniku startéw iladowan samolotow
okreslony wskaznikiem LaeqN na poziomie 45db, dla planowanych budynkéw mieszkaniowych
Jednorodzinnych na terenach oznaczonych symbolami 1M, 2M. 3M, 4M i 5M oraz na terenie oznaczonym
symbolem IMN i 2MN ustala si¢ nakaz zastosowania podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej przegréd
zewnetrznych, tj. scian zewngtrznych. okien i drzwi w Scianach zewnegtrznych, dachéw, stropodachow —
zgodnie z polskimi normami dotyczacymi ochrony przed halasem pomieszczen;

6) przy wykonywaniu robét ziemnych nalezy zdjaé warstwg humusu i wykorzystaé ja zgodnie z whasciwym
przeznaczeniem, fj. na cele odiworzenia powierzchni biologicznie czynnej lub w sposéb zgodny
Z przepisami odrebnymi:

7) zachowaniu podlegaja: aleja lipowa wzdluz drogi oznaczonej symbolem 1KDL i szpaler debow wzdluz
wschodniego brzegu rzeki Lugowiny oznaczonej symbolami 1WS i 6WS;

8) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — wg ustalei szczegdlowych zawartych w rozdziale 111:

9) wzdluz rzeki Lugowina oznaczonej symbolami 1 WS i6 WS oraz rowu melioracyjnego szczegdlowego
oznaczonego symbolem 5 WS obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wynoszaca 10 m od linii
rozgraniczajgcych tych ciekow;

10) wzdluz rzeki Lugowina iwzdhiz wszystkich rowow melioracyjnych nalezy zachowaé pas terenu, dla
ktérego szerokos¢ i zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne;

2. zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) planowanej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej i zagrodowej nalezy nada¢ forme i skale
nawiazujgcg do istniejacej zabudowy wsi;
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2)wyklucza sie lokalizowania nosnikow reklam. o kiorych mowa w § 8 ust, 6. na terenach oznaczonych
symbolami: 3M. 4M. SM i TUS. a takze na terenach wszystkich drég publiczny ch:

3) pozostale zasady ochrony krajobrazu kulturowego okreslono w rozdziale i1l - ustalenia szezegélowe.
§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw

I.na obszarze objetym planem znajdujg sig. w miejscach okreglonych na rvsunku planu. dwa chronione
stanowiska archeologiczne:

1)nr2/42 AZP 80-27;
- slad osadnictwa kultury przeworskiej:
- osada pradziejowa:
- slad osadnictwa X-X1 w:
2y nr 3/43 AZP 80-27 - §lad osadnictwa pradziejowego:

. w obrebie w/w chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane Z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych. zgodnie z przepisami odrebnymi:
nie dopuszcza si¢ ewentualnego zalesienia obszaru stanowisk archeologicznych:

(8]

. dla calego obszaru objetego planem, z uwagi na domniemane zawartosci reliktow archeologicznych, ustala sie
strefe ochrony Kkonserwatorskiej zabytkdw archeologicznych, w obrebie ktorej dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych. zgodnie Z przepisami

odrebnymi.

L]

§ 13. Ustala si¢ nastepujgce przestrzenie publiczne i wymagania w zakresie ich ksztaltowania:

1. tereny drég publicznych oznaczone symbolami 1KDL. 1KDD. 2KDD. 3KDD. IDTR i 2DTR, dla ktorych
zasady zagospodarowania okreslono w § 38 - 43;

2. teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US, dla ktérego zasady zagospodarowania okreslono w §32.

§ 14. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskainiki intensywnosci zabudowy dla kazdego wydzielonego terenu okreslono

w Rozdziale 11l - Ustalenia szczegdlowe.
§ 15. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdéw odrgbnych:
1. stanowiska archeologiczne. dla ktérych obowigzujg ustalenia okrelone w § 12 ust. 2:

2. strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych obejmujaca obszar planu. dla ktdrej obowiazujg
ustalenia okreslone w § 12 ust.3;

3.z uwagi na ochrong przed halasem powstatym w wyniku startéw iladowan samolotéw dia terendw
oznaczonych symbolami 1M. 2M. 3 M, 4M i5M oraz IMN i2MN obowigzuja ustalenia okreslone

w § 11 ust.] pkt 5,

4. gazocigg wysokiego cisnienia istacja redukcyjna gazu, dla kidrego obowiazuja ustalenia okreslone
w§ 17 ust.314;

5. napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia, dla kidrej obowigzuja ustalenia okreslone
w § 17 ust. 2.

§ 16. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
I. nie wyznacza si¢ obszarow. dla ktérych wymagane jest dokonanie scalen i podziatu nieruchomosci:
2. w przypadku wdrozenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:

1) powierzchnia dzialki przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna lub mieszkaniowo-
ustugowa nie moze by¢ mniejsza niz:

a) w zabudowie wolno stojacej - 700 m?;

b) w zabudowie blizniaczej - 450 m?;
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c)w zabudowie szeregowej - 250 m2:
2) powierzchnia dzialki budowlanej przeznaczonej pod uslugi nie moze byé¢ mniejsza niz 500 m2:
3) powierzchnia dzialki przeznaczonej pod uslugg sportu nie moze byé mniejsza niz 2000 m?;

4) szerokod¢ frontu dzialki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg Jjednorodzinna lub
mieszkaniowo-uslugowg nie moze by¢ mniejsza niz:

a) w zabudowie wolne slojacej - 20 m:
b) w zabudowie blizniaczej - 16 m:
¢) w zabudowie szeregowej - 6.5 m:
5) szerokos¢ frontu dzialki przeznaczonej pod usluge, w tym ustuge sportu, nie moze bv¢ mniejsza niz 20 m;

6) kat nachylenia granic nowo-wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogow ego ustala sie na 60-120° :

3. w przypadku wydzielenia dzialki na cele:

I) obiektow infrastruktury technicznejnie wskazanych na rysunku planu. a dopuszezonych do lokalizowania,
dzialkom tym nalezy nada¢ powierzchnig niezbedng dla tych obiektéw oraz zapewnié dostgp do drogi
publicznej lub wewnetrznej;

2) drog wewngtrznych dopuszczonych do lokalizowania w obrgbie terendw i nie wskazanych na rysunku planu,
obowigzuja parametry okreslone w § 18 ust. 1 pkt 5:

4. dla dzialek pod infrastrukturg techniczng i komunikacje nie obowigzuja ustalenia dotyczace katow nachylenia
granic w stosunku do pasa drogowego oraz szerokosci frontdw:

5. dopuszcza sig odstapienie od ustalen. o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4, 5 i 6 dla dzialek budowlanych:
1) przylegajacych do placu manewrowego koriczacego droge wewnetrzna, pod warunkiem. ze dzialki:

a) wymienione w ust. 2 pkt 1 lit. a) i pkt 2 bedg posiadaly szerokosé nie mniejszg niz 20 m. a granica dzialki
przylegajaca do placu manewrowego bgdzie miala dlugosé nie mniejsza niz 12.50 m:

b) wymienione wust. 2 pkt 1lit. b) beda posiadaly szerokos¢ nie mniejszg niz 16 m, a granica dzialki
przylegajgca do placu manewrowego bedzie miala dlugo$é nie mniejsza niz 12,50 m:

2) zlokalizowane przy wewngtrznym narozu drogi i przylegajace do linii rozgraniczajacej tej drogi czgdcia
granicy dzialki, pod warunkiem, Ze cz¢s¢ granicy dzialki przylegajaca do linii rozgraniczajacej drogi bedzie
nie mniejsza niz 6.5 m. w kiorej to czesci nalezy urzadzi¢ dojsécie idojazd na dziatke, a w przypadku
koniecznym umiejscowi¢ urzadzenia dla przylaczy. i beda posiadaly szerokosé nie mniejsza niz:

a) 20 m w przypadku dzialek o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a) i pkt 2,
b) 16 m w przypadku dzialek o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b) ;

6. dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci powierzchni
dziatki: w przypadku podziatu terenu na dzialki kgt nachylenia granic nowo-wydzielonych dziatek w stosunku
do pasa drogowego ustala sie na 60-120°,

§ 17. Szczegdlne warunki zagospodarowania lerenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, witym zakaz
zabudowy:

1. z uwagi na sasiedztwo lotniska obowigzuja:

I)dla calego obszaru planu - nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz
naturalnych nie wigksze niz 30,00 m liczone od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu obiektu:

2) przepisy okreslone w Dokumentacji Rejestracyjnej Lotniska Wroctaw - Starachowice, oraz przepisy
odrebne;
2. w sgsiedztwie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia obowiazujg ograniczenia
wynikajgce z przepisow odrebnych:

3. dla istniejacych gazociggdw wysokiego cisnienia:
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)2 x DN 300 PN 6.3Mpa relacji Szewce - Oltaszyn i slacji redukeyjnej I wyznacza sie strefe ochronna
o zasiggu maksymalny m okreslonym na rysunku planu. w obrebie kiorej obowiazujg przepisy odrebne:

=)= x DN 200 PN 6.3Mpa Wroclaw - Obwodnica Poludniowa istacji redukeyjnej 1° wyznacza sie strefe
ochronng zredukowang o zasiegu maksymalnym okreslonym na rysunku pianu. w obrebie K1orej obowiazujg
przepisy odrgbne:

4. dopuszeza  si¢  lokalizacje. przewidvwanego do ujecia w planie zagospodarowania przestrzennego
wofewodziwa doinoslgskiego. gazociggu wysokiego cisnienia relacji Galéw — Zebice MOP 8.4Mpa. ktorego
przebieg oznaczono na rysunku planu jako orientacyjny. z zastrzezeniem, ze gazociag ten dopuszeza sie
lokalizowa¢ wylgcznie w korytarzach stref ochronnych. o ktérych mowa w ust. 3:

§ 18. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. w zakresie komunikacji ustala sie:

1) dojazd do obszaru objetego planem ustala si¢ z drég powiatowych:
a) nr 2021 D oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL:
b) nr 2022 D przebiegajacej poza obszarem planu:

2) dojazdy do poszczegolnych terendw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala sig:
a) z drdg publicznych. o ktérych mowa w pkt 1.
b) z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD. 2KDD, 3KDD. IDTR { 2DTR:
¢) z drog wewnegtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami | KDW i 2 KDW:
d) z drég wewnetrznych dopuszczonych w obrebie terenu, nie okreslnych na rysunku planu:

3) w przypadku gdy dzialka budowlana przylega do drég réznych kategorii obowiazuje zasada abslugi takiej
dzialki budowlanej z drogi nizszej kategorii:

4) w obrebie terenéw dopuszcza sig lokalizowanie drég wewnetrznych. o nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych co najmniej 10 m:

b)w przypadku wydzielenia drogi wewngtrznej nieprzelotowej, droge t¢ nalezy zakonczy¢ placem
manewrowym o wymiarach w liniach rozgraniczajacych co najmniej 12,5 m x 12,5 m;

¢) w miejscach wigczenia drog wewngtrznych do drogi publicznej nalezy wprowadzi¢ trojkaty widocznosci
o wymiarach w liniach rozgraniczajacych co najmniej 5 m x 5 m;

5) drogi wewngtrzne dopuszcza sig urzadzic jako jedno-powierzchniowe:

6) wiaczenia drog wewngtrznych do drdég powiatowych, o kiérych mowa w pkt 1 nalezy tak sytuowac, aby
pomigdzy tymi wlgczeniami znajdowaly si¢ co najmniej dwie dzialki budowlane;

7) w miejscu gdzie drogi wewngtrzne przekrocza linie zabudowy, linia ta traci moc na odcinku réwnym
szerckosci tej drogi:
8) stanowiska parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym w nastepujacej ilosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 stanowiska parkingowena jeden lokal
mieszkalny, w tym jedno stanowisko moze byé urzadzone na podjezdzie do garazu;

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej 1,2 stanowiska parkingowego na jeden lokal
mieszkalny;
¢) dla zabudowy uslugowej i ustug zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowe;j:
- dla uslugi o powierzchni uzytkowej do 30 m? — co najmniej 1 stanowisko parkingowe;
- dla ustugi o powierzchni uzytkowej powyzej 30 m? i nie wigkszej niz 60 m? — co najmniej 3 stanowiska
parkingowe;

-dla uslug opowierzchni uzytkowej wigkszej niz 60 m® - co najmniej po jednym stanowisku
parkingowym na kazde 30 m? powierzchni ustugi:
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dydla uslugi sportu - co najmniej 2 stanowiska parkingowe na kazde 100 m* powierzehni dzialki
przeznaczonej pod t¢ usluge:
2. w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkow sieci infrastruktury techniczne;:
2) dopuszcza si¢  prowadzenie nowych podziemnych sieci infrastruktury technicznej  w liniach
rozgraniczajacych drog:
3yw przypadku braku mozliwosci spelnienia ustalenia okreslonego w pkt 2 dopuszeza sie¢ prowadzenie
infrastruktury technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu;
4y w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) doprowadzenie woedy z sieci wodociggowe;j:
b) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacej sieci wodociggowej:
5) w zakresie odprowadzenia Sciekdw bytowych ustala sie:
a) odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarmej:
b) dopuszcza sig lokalizowanie sieciowej pompowni sciekdw w obrebie linii rozgraniczajgcych drog lub na
terenach wiasnych inwestorow:
¢) do czasu realizacji Kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie lokalizowanie przez inwestoréw na terenach
wilasnych bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle;
d)w przypadku zrealizowania systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej bezodplywowe zbiorniki na
nieczystosci ciekle nalezy zlikwidowa¢ lub przeznaczyé na zbiorniki wod opadowych:
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, studni chlonnych lub zbiornikow retencyjno-
odparowujacych  zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora. albo do ciekdw wodnych,

z zastrzeZeniem pkt b);
b) wody opadowe z terenow., na kiérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami chemicznymi nalezy
odprowadzac z zastosowaniem odpowiednich separatoréw;
7) w zakresie urzadzen melioracji wodnych ustala sig:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci drenarskiej:
b} dopuszcza si¢ zarurowanie rowdw melioracyjnych na odcinkach niezbgdnych dla urzadzenia przejazdow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

a) zasilanie w energi¢ elekiryczna z istniejgcej sieci Sredniego iniskiego napiecia po jej rozbudowie,
z istniejgcej stacji transformatorowej 20kV oznaczonej symbolem 1E oraz zplanowanej stacji
transformatorowej oznaczonej symbolem 2E;

b) dopuszcza sig:
- budowg na terenach wlasnych inwestoréw nastgpnych stacji transformatorowych z wykluczeniem
slupowych. pod warunkiem zapewnienia swobodnego dostepu dla obslugi i srodkéw transportu;

- likwidacjg [ub skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych:;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowe;j;
b)do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie budynkéw wgaz ze zbiornikow
lokalizowanych na terenie wlasnym:;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: ogrzewanie budynkéw ze zrédel indywidualnych, pod
warunkiem stosowania paliw ekologicznych oraz urzadzen technicznych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen, oraz urzadzen energii odnawialnej z wykluczeniem elektrowiatrowni:
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ITyw  zakresie telekomunikacji ustala sie: dopuszcza sig lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych
standardowych i szerokopasmowyeh:

12) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig: gromadzenie i usuwanic odpadéw bytowych. oraz
gromadzenie iusuwanie odpadéw pochodzacych z dopuszczonych do lokalizowania uslug, zgodnie

z przepisami odrebnymi:
13) w zakresie ochrony przeciwpozarowej: obowiazuja przepisy odrebne.

ROZDZIAL IIL
Ustalenia szczegblowe dla terenéw oznaczonych numerami i symbolami funkcji

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie:
1. przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
2. dopuszcza sie lokalizowanie:
1) drog wewnetrznych;
2) budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych;
3) infrastruktury techniczne;j:
3. zasady zagospodarowania:
1) dojazd do terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL;
2} nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajace;:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDL — w odleglosci 10 m;
b) drog. o ktorych mowa w ust. 2 pkt | — w odleglosci 6 m:
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy<:
a) w zabudowie szeregowe] — 60% powierzchni dzialki;
b) w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej — 40% powierzchni dzialki;
4) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ ¢o najmniej:
a) dla zabudowy szeregowej - 3(% powierzchni dzialki;
b) dla zabudowy wolnostojgcej i bliZzniaczej — 30% powierzchni dziatki:
4, zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla zabudowy. o ktorej mowa w ust. 1 dopuszcza sig form¢ wolnostojaca. blizniacza i szeregowa;
2) w jednym budynku lub w jednym segmencie budynku blizniaczego i szeregowego dopuszcza sie jeden lokal
mieszkalny:
3) dla zabudowy obowigzujg dachy strome, dia ktorych zasady ksztaltowania okreslono w § 8 ust. 5;
4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé:

a) w zabudowie wolno stojgeej i blizniaczej ~ 2. kondygnacji w tym druga kondygnacja w poddaszu, tj.
nie wigcej niz 9 m liczac od pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

b) w zabudowie szeregowej — 3. kondygnacji w tym trzecia kondygnacja w poddaszu, j. nie wigcej niz 12 m
liczac od poziomu pierwotnego terenu do najwyzszego punktu dachu;

c) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 7 m od poziomu pierwotnego
poziomu terenu do najwyzszego punkiu dachu:

5)w planowanej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wymagana jest podwyzszona izolacyjnosé
akustyczna, o kiorej mowa w § 11 ust. 1 pkt 5,

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MN ustala sie:

1. przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. dopuszcza si¢ lokalizowanie:
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1} budy nku gospodarczego i parazu wolnostojgeego:
2} infrastruktury techniczne;:
3. zasady zagospodarowania:
1) dojazd do terenu z drogi oznaczonej symbolem [KDD:
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 1KDD — odleglosci
6 m:
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dzialki;
4) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki:

5) wzdluz rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 4WS nalezy zachowaé pas terenu, dla ktdrego
szerokos¢ i zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne:

6) w sgsiedztwie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisdw odrebnych;

4. zasady ksztaltowania zabudowy
1) zabudowie. o kidrej mowa w ust. 1 nalezy nada¢ forme wolnostojaca;
2) w jednym budynku mieszkalnym dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny:
3) dla zabudowy obowiazuja dachy strome, dla ktorych zasady ksztaltowania okreslono w § 8 ust. 5:

4) wysokos¢ zabudowy planowanej nie moze przekracza¢ 2. kondygnacji wtym druga kondygnacja
w poddaszu. 4. nie wigcej niz 9 m liczge od pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) wysoko$é budynku gospodarczego i garazu nie moze przekracza¢ 7 m od pierwotnego poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu:

6)w planowanej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wymagana jest podwyzszona izolacyjnosé¢
akustyczna. o ktorej mowa w § 11 ust. 1 pkt 5.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1M ustala sie:
1. przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.,
2} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usluga wbudowana [ub dobudowana.
3) zabudowa uslugowa.
4) zabudowa zagrodowa:
2. dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) drog wewngtrznych;
2) budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych;
3} infrastruktury technicznej;
3. zasady zagospodarowania:
1) dojazd do terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej:
a) drogi oznaczonej symbolem 1 KDL — w odleglo$ci 10 m;
b) drég, o ktérych mowa w ust. 2 pkt | — w odleglodci 6 m;
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni wydzielonej dzialki;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni wydzielonej dzialki;
4, zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dia zabudowy dopuszcza sie:
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a) mieszKkaniowej jednorodzinnej — forme wolnostojaca lub blizniaczy .

b) uslugowej i zagrodowej — forme wolnostojaca:
2) w jednym budynku mieszkalnym dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny:
3) dla zabudowy obowiazujg dachy strome. dla ktorych zasady ksztaltowania okreslono w § 8 ust. 5
4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2. kondygnacji wtym druga kondygnacja w poddaszu. tj.
nie wigeej niz 9 m liczac od pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punkitu dachu;

5)ywysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 7 m od pierwotnego poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu:

6)w planowanej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wymagana jest podwyzszona izolacyjnosé
akustyczna. o kidrej mowa w § 11 ust. | pkt 5,

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 2M ustala sie:
|. przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usluga wbudowang iub dobudowana.
3) zabudowa uslugowa,
43y zabudowa zagrodowa:
2. dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) drog wewngtrznych:
2) budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych:
3) infrastruktury technicznej:
3. zasady zagospodarowania:
1) dojazd do terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL;:
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej:
a} drogi oznaczonej symbolem 1 KDL — w odlegtosci 10 m:
b) drég. o ktoérych mowa w ust. 2 pkt | — w odleglosci 6 m;
c)brzegu rzeki Lugowina przebiegajacej poza obszarem planu wzdiuz zachodniej granicy terenu—
w odleglosci 10 m:
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni wydzielonej dzialki:
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni wydzielonej dzialki:

5)wzdluz rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 2WS oraz wzdluz brzegu rzeki Lugowina
zlokalizowanego na granicy obszaru objgtego planem nalezy zachowaé pas terenu, dla ktérego szerokosé

i zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne;
4. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla zabudowy dopuszcza sie:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej — forme wolnostojaca lub blizniacza |
b) uslugowej i zagrodowej — forme wolnostojaca;
2) w jednym budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny:
3) dla zabudowy obowiazuja dachy strome, dla ktorych zasady ksztattowania okreslono w § 8 ust. 5;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2. kondygnacji wtym druga kondygnacja w poddaszu, tj.
nie wigeej niz 9 m liczac od pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu:;
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Sywysokosc budynkow gospodarezych i garazowych nie moze przekracza¢ 7m od pierwotnego poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu:

6)w przypadku przebudowy irozbudowy zabudowy istniejacej obowiazuja ustalenia okreélone
w § 10 ust. 2 pkt 1:

7)w planowanej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wymagana jest podwyzszona izolacyjnosgé
akustyczna. o ktérej mowa w § 11 ust. | pkt 5.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 3M ustala sie:
1. przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usluga wbudowana lub dobudowany:
3) zabudowa uslugowa;
4) zabudowe zagrodowa:
2. dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) drég wewnetrznych;
2) budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych;
3) infrastruktury technicznej:
3. zasady zagospodarowania:
1) dojazd do terenu z drég oznaczonych symbolami 1KDL i 1IKDD:
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej:
a) drogi oznaczonej symbolem 1 KDL — w odiegloéci 10 m:
b) drogi oznaczonej symbolem 1KDD ~ w odleglosci 6 m;
¢) drog, o ktérych mowa w ust. 2 pkt | — w odlegtosci 6 m;
d) terenu rzeki Lugowiny oznaczonej 6 WS — w odlegtosci 10 m:
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 40% powierzchni wydzielonej dzialki:
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni wydzielonej dzialki;

5) wzdluz rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 4WS oraz wzdluz brzegu rzeki Lugownia oznaczonej
symbolem 6WS nalezy zachowat pas terenu. dla ktérego szerokos¢ i zasady zagospodarowania okreslaja

przepisy odrebne:
6) w sasiedztwie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;
4. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) zabudowie, o ktorych mowa w ust. | pkt | — 4 nalezy nadaé form¢ wolnostojaca:
2) w jednym budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny;
3) dla zabudowy obowigzujg dachy strome, dla ktérych zasady ksztaltowania okreslono w § 8 ust. 5;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 2. kondygnacji w tym druga w poddaszu, tj. nie wigcej niz 9 m
liczac od pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu:

5) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 7m od pierwotnego poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu:

6) w przypadku przebudowy irozbudowy =zabudowy istniejacej obowiazujg ustalenia okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 1;

7)w planowanej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wymagana jest podwyzszona izolacyjnosé
akustyczna, o ktérej mowa w § 11 ust. 1 pkt 5.
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§ 24. Dla terenu oznaczonego sy mbolem 4M ustala sig:

|, przeznaczenie:
1) zabudowa mieszhaniowa jednorodzinna:
2} zabudowa uslugowa:
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usluga wbudowang lub dobudow ana:
4) zabudowa zagrodowa:

2. dopuszeza sie lokalizowanie:
1) drog wewnetrznych;
2) budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych:
3) infrastruktury technicznej:

. zasady zagospodarowania:

Ll

1) dojazd do terenu z drég oznaczonych symbolami 1IKDL. 1KDD, 3 KDD i IKDW:
2) nieprzekraczalna linta zabudowy od linii rozgraniczajacej:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDL — w odleglosci 10 m:
b) drog oznaczonych symbolami 1KDD, 3KDD i IKDW oraz drog. o ktérych mowa w ust.2 pkt 1 - 6 m:
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni wydzielonej dzialki;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni wydzielone] dziatki;
5) dopuszcza sig komercyjno-usfugowe wykorzystanie istniejgcego zbiornika wod otwartych;

6) wzdluz rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 3WS nalezy zachowaé pas terenu, dla ktérego
szerokosc i zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne:

p—

. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dopuszcza sie dla zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej — forme wolnostojacg lub blizniacza .
b) ustugowej i zagrodowej — forme wolnostojaca;
2} w jednym budynku mieszkalnym dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny:
3) dla zabudowy obowiazujg dachy strome. dla ktorych zasady ksztaltowania okreslono w § 8§ ust. 5;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2. kondygnacji w tym druga w poddaszu. j. nie wigcej niz 9 m
liczac od pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) wysokos¢: budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 7m od pierwotnego poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

6)w przypadku przebudowy irozbudowy zabudowy istniejgcej obowiazuja ustalenia okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 1;

7)w planowanej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wymagana jest podwyzszona izolacyjnosé
akustyczna, o ktorej mowa w § 11 ust. | pkt 5.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 5M ustala si¢:
1. przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna;
2) zabudowa uslugowa;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usluga wbudowanag lub dobudowana;

4) zabudowa zagrodowa;
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2. dopuszeza sie lokalizowanie:
1) drég wewnetrznych:
2) budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych:
3) infrastruktury technicznej:
3. zasady zagospodarowania:
1) dojazd do terenu z drég oznaczonych svmbolami 1KDL, 3KDD i 2KDW:
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDL - w odleglosei 10 m;
b) drég oznaczonych symbolami 3KDD i 2KDW- w odleglosci 6 m;
3} powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 40% powierzchni wydzielonej dzialki:

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni wydzielonej dzialki;

4. zasady ksztattowania zabudowy:
1} dopuszcza sie dla zabudowy:
a) mieszkaniowe] jednorodzinnej — forme wolnostojacg [ub blizniaczg ,
b) uslugowej i zagrodowej — formg¢ wolnostojaca;
2} w jednym budynku mieszkalnym dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny:
3) dla zabudowy obowigzujg dachy strome. dla ktérych zasady ksztaltowania okreslono w § 8 ust. 5;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2. kondygnacji w tym druga w poddaszu, tj. nie wigcej niz 9 m
liczac od pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 7m od pierwotnego poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

6)w przypadku przebudowy irozbudowy zabudowy istniejacej obowigzujy ustalenia okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 1:

7)w planowanej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wymagana jest podwyzszona izolacyjnosé
akustyczna. o ktérej mowa w § 11 ust. 1 pkt 5.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala sie:

1. przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. w obrebie ktérej dopuszcza sie lokalizowanie uslug
o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni budynku mieszkalnego:;

2. dopuszeza sie lokalizowanie:
1) drog wewnetrznych;
2) garazy, z zastrzezeniem ust.4 pkt 3 lit. b):
3) infrastruktury technicznej:
3. zasady zagospodarowania:
1) dojazd do terenu z drogi oznaczonej symbolem 2KDD;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej:
a) drogi oznaczonej symbolem 2KDD - w odlegloéci 6 m;
b) droég wewnetrznych. o ktérych mowa w ust 2 pkt | — w odleglosci 6 m;
¢} terenu rowu oznaczonego symbolem SWS — w odleglosei 10 m;
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 60 % powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 30 % powierzchni terenu;
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S} dla gazociggu wysokiego cisnienia i stacji redukcy jnej gazu obowiazuja ustalenia okreslone w § 17 ust. 3:

6) wzdluz rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem SWS nalezy zachowaé pas tereny, dla ktorego
szerokos¢ i zasady zagospodarowania okreélajg przepisy odrebne:

7) wzdluz drogi oznaczonej symbolem 2 KDD oraz wzdluz zachodniej granicy terenu nalezy wprowadzié rzad
drzew wysoko-rosnacych. z wylgczeniem obszaru strefy ochronnej gazociggow:

4. zasady ksztaltowania zabudowy:

I) dopuszeza si¢ zabudowg w formie willi migjskich Tub budynkéw wielorodzinnych o nie wiecej niz 12.
mieszkaniach w jednym segmencie lub jednej Klatce schodowe;:

2) dla zabudowy obowiazuja dachy strome, dla ktdrych zasady ksztaltowania okreslono w § 8 ust, 5-
3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 15 m od pierwotnego poziomu terenu do najwyzszej krawedzi
dachu;
4) wysokos¢ budynkow  garazowych nie moze przekraczaé 7m od pierwotnego poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu:
5) dopuszcza sig¢ garaze:
a) podziemne;
b} naziemne. wylacznie w postaci zespolu o ukladzie szeregowym i jednolitej formie architektonicznej.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM ustala sie:
|. przeznaczenie — zabudowa zagrodowa.
2. dopuszcza sie lokalizowanie:
1) hodowli zwierzat, dia kiérej warunki okreslono w § 11 ust. 1, pkt 3:
2) uslug agroturystycznych;
3) drog wewneirznych;
4) infrastruktury technicznej:

3. zasady zagospodarowania:
1) dojazd do terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL oraz drogi powiatowej nr 2022 D polozonej poza
granica obszaru objgtego planem:

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajace;j:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDL — w odlegtosci 10 m;
b) drogi powiatowej nr 2022 D — w odleglosci 10 m;
c} drég, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 — w odleglosci 6 m:
d) terenu rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 5WS — w odleglosci 10 m;
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 40 % powierzchni dzialki;
4) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmuiej 30% powierzchni dzialki:

5) dla gazociggu wysokiego cisnienia i stacji redukcyjnej gazu obowiazuja ustalenia okreslone w § 17 ust.3 pkt
2
6) wzdiuz rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 5WS nalezy zachowaé pas terenu, dla ktdrego
szerokos¢ i zasady zagospodarowania okreslaja przepisy odrebne;
4, zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla zabudowy obowigzujg dachy sirome. dla ktérych zasady ksztaltowania okreslono w § 8 ust. 5;

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2. kondygnacji wtym druga kondygnacja w poddaszu, fj.
nie wigcej niz 9 m liczac od pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
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3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 9 m od pierw otnego poziomuy
terenu do najwyzszezo punktu dachu:

4w praypadku  przebudowy irozbudowy zabudowy isinicjacej obowiazuja  ustalenja  okredlone
w § 10 ust. 2 pkt 1,

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 2RM ustala sie:
1, przeznaczenie — zabudowa zagrodowa;
2. dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) uslug agroturystycznyvch:
2) drog wewneltrznych;
3) infrastruktury technicznej:
3. zasady zagospodarowania:
1) dojazd do terenu z drég oznaczonyeh symbolami |1KDL i 2KDD
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej:
a) drogi oznaczonej symbolem KDL — w odleglosci 10 m:
b) drogi oznaczonej symbolem 2KDD - w odleglosci 6 m:
c) drog o ktorych mowa w usl. 2 pkt 2 — w odleglosci 6 m:
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 40 % powierzehni dzialki;
3} powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 30% powierzchni dzialki:
4) dla gazociagu wysokiego cisnienia i stacji redukcyjnej gazu obowiazuja ustalenia okreslone w § 17 ust.3 pkt
L
5)w  sgsiedztwie istniejace] napowietrznej linii elektroenergetycznej s$redniego napiecia obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisdéw odrebnych;
4. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla zabudowy obowigzuja dachy strome, dla ktérych zasady ksztaltowania okreslono w § 8 ust. 5;

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2. kondygnacji wtym druga kondygnacja w poddaszu tj.
nie wigcej niz 9 m liczge od pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu:

3) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekroczyé 9 m od pierwotnego poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 3RM ustala sie:
1. przeznaczenie — zabudowa zagrodowa;
2. dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) uslug agroturystycznych:
2) drog wewnetrznych;
3) infrastruktury technicznej;
3. zasady zagospodarowania:
1) dojazd do terenu z drég oznaczonych symbolami IKDD, 2KDD, 1DTR i 2DTR;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcych:
a) dr6g oznaczonych symbolami 1 KDD, 2KDD, 1DTR i 2DTR — w odlegloéci 6 m;
b) drég. o kiérych mowa w ust. 2 pkt 2 — w odleglosci 6 m;
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dzialki;

4) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki:
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5)z uwagi na stwierdzone. w czesci terenu. stanowisko archeologiczne 2/42 AZP 80-27 obowigzuja ustalenia
okreslone w § 12 ust.2: .
6) dla gazociggu wysokiego cidnienia obowiazuja ustalenia okreslone w § 17 ust.3 pkt 1:
4. zasady ksztaltowania zabudowy;

1) dla zabudowy ebowiazujg dachy strome. dla ktérych zasady ksztaltowania okreslono w § 8 ust, 5:

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2. kondygnacji w tym druga Kondygnacja w poddaszu, tj.
nie wigcej niz 9 m liczac od pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu:

3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych igarazowveh nie moze przekraczaé 9 m od pierwotnego poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 4RM ustala si¢:
I. przeznaczenie — zabudowa zagrodowa:
2. dopuszeza sie lokalizowanie:
1) uslug agroturystycznych:
2) drég wewnetrznych;
3) infrastruktury technicznej:
3. zasady zagospodarowania:
1) dojazd do terenu z drég oznaczonych symbolami | KDD, 1 DTR i 2 DTR;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej:
a) drog oznaczonych symbolami 1 KDD, IDTR i 2DTR ~ w odleglosci 6 m:
b) drég. o kiérych mowa w ust. 2 pkt 2 — w odleglosci 6 m:
c) terenu rzeki Lugowiny oznaczonej symbolem 1WS — w odlegloéei 10 m:
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 40 % powierzchni dzialki;
4) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 30% powierzchni dzialki;

5}z uwagi na stwierdzone stanowisko archeologiczne 2/42 AZP 80-27 obowigzuja ustalenia okreslone
w § 12 ust. 2;

6) wzdluz brzegu rzeki Lugowina oznaczonej symbolem 1WS nalezy zachowa¢ pas terenu, dla ktérego
szerokos¢ | zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne:

4. zasady ksztattowania zabudowy:
1) dla zabudowy obowiazujg dachy strome, dla ktérych zasady ksztattowania okreslono w § 8 ust. 5:

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2. kondygnacji wtym druga kondygnacja w poddaszu. t.
nie wigcej niz 9 m liczqc od pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

3) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekraczac 9 m od pierwotnego poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem SRM ustala sie:
1. przeznaczenie — zabudowa zagrodowa;
2. dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1} uslug agroturystycznych:
2) drdg wewnetrznych;
3) infrastruktury technicznej;

3. zasady zagospodarowania:

1) dojazd do terenu z drég oznaczonych symbolami 2 KDD i 1DTR;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej:
a) drog oznaczony ch symbolami 2 KDD i 1DTR —w odlegiosci 6 m:
b) drog. o ktoryeh mowa w ust. 2 pkt 2 — w odleglosci 6 m:
c) terenu rzeki Lugowiny oznaczonej svmbolem 1 Ws —w odleglodcei 10 m:
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 40 % powierzchni dzialki;
4) powierzehnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 30 % powierzchni dzialki:

5)z uwagi na stwierdzone stanowisko archeologiczne 3/43 AZP 80-27 obowiazujg ustalenia okreslone
w§ 12 ust.2:

6) dla gazociggdw wysokiego cisnienia obowigzuja ustalenia okreslone w § 17 ust. 3:

7y wzdluz brzegu rzeki Lugowina oznaczonej symbolem IWS nalezy zachowaé pas terenu, dla ktérego
szeroko$¢ i zasady zagospodarowania okreslaja przepisy odrebne:

4. zasady ksztaliowania zabudowy:
1) dla zabudowy obowigzujg dachy strome, dla ktorych zasady ksztaltowania okreslono w § 8 ust. 5:

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2. kondygnacji wtym druga kondygnacja w poddaszu, (.
nie wigcej niz 9 m liczac od pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

3) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych igarazowych nie moze przekraczaé 9 m od pierwotnego poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sie:
1. przeznaczenie - uslugi sportu i rekreacji:
2. dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) budynkow. urzadzen i obiektdw zwigzanych z funkcja terenu;
2} budynku swietlicy wiejskiej:
3) urzadzen iobiektow zwigzanych z organizowaniem okolicznosciowych imprez. festynéw i spotkan
spolecznych;

4) zieleni skwerowej. placu zabaw i malej architektury oraz terenowych urzadzen sportowych:
35) infrastruktury technicznej:
3. zasady zagospodarowania:
1) dojazd do terenu z drég oznaczonych symbolami IKDL 1 I1KDD;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajace;j:
a) drogi oznaczonej symbolem KDL — w odleglodci 10 m;
b) drogi oznaczonej symbolem |KDD — w odleglosei 6 m;
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 30 % powierzchni dzialki;
4) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 30 % powierzchni dzialki:

5) wzdluz rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 3WS nalezy zachowac pas terenu. dia ktérego
szerokos¢ i zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne;

4. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla zabudowy obowiazuja dachy strome, dla ktérych zasady ksztaltowania okreslono w § 8 ust. 5;

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m od pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu; dopuszcza sig 2. kondygnacje, w tym druga kondygnacja w dachu.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem I'WS ustala si¢:

|. przeznaczenie — rzeka Lugowina;
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2. zasady zagospodarowania:
I nalezy wykona¢ przeprawe drogowa przez koryto rzeki lyezgeg droge oznaczona symbolein 1KDD 2 ul
Tymiankowa polozong poza obszarem objetym planem:

2) nalezy zachowac szpaler dgbdéw wzdluz wschodniego brzegu rzeki:

3} dopuszcza si¢ wykonanie innych niz wymieniono w pkt I przepraw przez koryto rzeki. dla celgw polaczenia
terenu z obszarem sasiednim nie objetym planem.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2W8, 3WS i 4WS ustala sie:

1. przeznaczenie — rowy melioracyjne:

2. zasady zagospodarowania: dopuszcza sig¢ zarurowanie lub przelozenie rowdw oraz wykonanie przepustow dla
urzadzenia dojazddéw do nicruchomosci.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem SWS ustala sie:
1. przeznaczenie — réw melioracyjny:

2. zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ wykonanie przeprawy drogowej laczgce] droge 0znaczong symbolem
2 KDD z obszarem poloZzonym poza obszarem planu. lub kladki pieszej laczacej wymienione lereny.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 WS ustala sie:

|. przeznaczenie — rzeka Lugowina;

2. zasady zagospodarowania: dopuszcza sig wykonanie przepraw przez koryto rzeki dla celéw polaczenia terenu
z obszarem sgsiednim nie objetym planem.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala sie:
1. przeznaczenie — zadrzewienie — zielen wielopietrowa:
2. zasady zagospodarowania;
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) drog wewnetrznych:
b) urzadzen infrastruktury techniczne;j:

2) wzdluz brzegu rzeki Lugowiny oznaczonej symbolem IWS nalezy zachowaé pas terenu, dla ktérego
szerokos$¢ i zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne;

3) dopuszcza sig uzytkowanie terenu lacznie z lerenem zabudowy zagrodowej oznaczonym symbolem 4 RM
oraz wprowadzenie obiektéw matlej architektury.

§ 38. Dia terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala sig:
I. przeznaczenie — droga publiczna powiatowa nr 2021 D klasy lokalnej;
2. zasady zagospodarowania:
1} szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — bez zmian;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) infrastruktury technicznej;
b) sciezki rowerowej;
3) dla gazociggow wysokiego cisnienia i stacji redukcyjnej gazu obowiazujg ustalenia okreslone w § 17 ust. 3.
§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:
1. przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2. zasady zagospodarowania:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10 m;
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2) nalezy wykonac¢ przeprawe drogows przez korylo rzeki Lugowany oznaczonej symbolem WS, w ce
polgczenia drogi z ul. Tymiankowa polozong poza obszarem objetym planem:

lu
3) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) infrastruktury technicznej:
b) szpaleru drzew.
§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolami 2KDD ustala sie:
1. przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej:
2. zasady zagospodarowania:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgeych — 12 m:
2) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) infrastruktury technicznej:
b) sciezki rowerowej:
c} szpaleru drzew:
3) dla gazociggow wysokiego cisnienia i stacji redukcyjnej gazu obowiazuja ustalenia okreslone w § 17 ust. 3.
§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD ustala sig:
|. przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;:
2. zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m:
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) infrastruktury technicznej;
b) szpaleru drzew,
§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem 1DTR ustala sig¢:
1. przeznaczenie — droga transportu rolnego:
2. zasady zagospodarowania;
1} szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) infrastruktury technicznej:
b) szpaleru drzew;
3) dla gazociggdw wysokiego cisnienia obowiazuja ustalenia okreslone w § 17 ust. 3.
§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem 2DTR ustala sie:
1. przeznaczenie — droga transpaortu relnego;
2. zasady zapgospodarowania:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10 m;
2) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) infrastruktury technicznej;
b) szpaleru drzew;

3.z uwapi na stwierdzone stanowisko archeologiczne 3/43 AZP 80-27 obowigzuja ustalenia okreslone
w § 12 ust. 2.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sie:

1. przeznaczenie — droga wewngtrzna
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2. zasady zagospodarowania:
1) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgeych bez zmian,
2) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej.
§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW ustala sig:
1. przeznaczenie - droga wewnelrzna;
2. zasady zagospodarowania:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych bez zmian:
2) dopuszcza sig lokalizowanie infrastruktury technicznej.
§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sie:
1. przeznaczenie — urzadzenie elektroenergetyczne - stacja transtformatorowa:
2. zasady zagospodarowania: dostep do terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL.
§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem 2E ustala sie:
1. przeznaczenie —~ urzadzenie elektroenergetyczne - stacja transformatorowa;
2. zasady zagospodarowania;
a) dostep do terenu z drogi oznaczonej symbolem 2KDD;
b) stacji transformatorowej nalezy nada¢ forme kubaturows;

c}w przypadku innej lokalizacji stacji transformatorowej lub odstapienia od jej lokalizacji, teren stacji
wlaczy¢ do terenu oznaczonego symbolem 1MW,

§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem 1G ustala sie:

1. przeznaczenie — urzadzenie gazownicze - stacja redukcyjna gazu:

2. zasady zagospodarowania: dostep do terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL.
§ 49. Dla terendw oznaczonych symbolem 10 ustala sig:

1. przeznaczenie — urzadzenie gospodarki odpadami - przepompownia $ciekdw:

2. dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw do segregacji odpadéw wtornych:

3. zasady zagospodarowania: dostep do terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL.

ROZDZIAL IV.
Ustalenia konicowe

§ 50. Jednorazowg oplatg, oktorej mowa warl. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci:

1. 10 % - dla terenéw oznaczonych symbolami: | RM, 2 RM. 3RM, 4 RM, 5RM. | MW, | M, 2 M, 3 M, 4 M,
SM.IMN,2MNil Z;

2. 1% - dla pozostalych terenow.,
§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dziemniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.

A )
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Rady Miejskiej w KajacP Wroclawskich
z dnia 5/ /l:f ?{/r,/vf‘[;"" L'/{[ ';(/E")'"_;‘ r

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Krzeptéw dla terenéw rejonie drog powiatowych, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

I. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy. polegajacych na budowie drég gminnych,
sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badZ innych Zrodel finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Zoha Kozinska

Wcﬂ/
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr X{A M’[/jfﬂ/&

Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
.'7 JL:‘, /."/ " 9 'J
Zdl'lia )// L(L'(l’[’i{(,b'[t[f U{Lbr.

........................................

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krzeptow dla terenow w rejonie drég powiatowych

Ze wzgledu na brak uwag do w/w projektu planu wylozonego wraz z prognoza oddzialywania na grodowisko do
wgladu publicznego, Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygniecia, o ktérym mowa

wart, 20 ust. ] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2012 r.
poz. 647).
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego wsi Krzeptow, dia terendw
w rejonie drog powiatowych

I. Uchwala Nr XXXVI1/389/13 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 31 pazdziernika 2013 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptow dla terendw polozonych
w rejonie drog powiatowych zostala podjgta w zwiazku z uchwaty Rady Miejskiej w Katach W roclawskich Nr
XX/196/08 zdnia 30 maja 2008 r. w sprawie przysigpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptéw dla terenéw polozonych w rejonie drég  powiatowych,
podjeta po przeprowadzeniu analiz dotyezacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu.

2. Przed sporzadzeniem projektu w/w planu obejmujgcego obszar o powierzehni 58,47 ha okreslony na zalaczniku
nr 1 do uchwaly wykonano:

I} opracowanie ekofizjograficzne.

2) inwentaryzacje urbanistyczna,

3) analizg koniecznosci sporzadzenia wniosku o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
3. Po sporzadzeniu projektu planu wykonano:

i) wniosek do Ministra Relnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze,

2) prognoze skutkéw oddziatywania na srodowisko,
3) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

4. W wyniku ztozonego wniosku, o ktérym mowa w pkt 3 ppkt 1) uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na ceie nierolnicze dla czesci obszaru objgtego planem,
slanowigcej tereny oznaczone symbolami 1M, 2M, IMN i | MW,

5. W prognozie oddzialywania na $rodowisko siwierdzono, Ze:
1) realizacja ustalen planu nie bgdzie miala wplywu na pogorszenie stanu srodowiska.

2)dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w zasiggu oddzialywania lotniska na obszar planu nalezy
zastosowaé podwyzszong izolacyjno$¢ w budynkach mieszkalnych — wniosek prognozy wprowadzono do
planu.

6. W prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu wykazano, ze ustalenia zawarte w planie:

1} przyczynig si¢ do wzrostu wartosci nieruchomosei. a w przypadku ich zbycia dadza podstawe do naliczenia
.renty planistycznej”,

2) dadzg podstawg do naliczenia oplat adiacenckich w przypadku podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane
oraz po realizacji infrastruktury technicznej,

3) przyczynia si¢ do wzrostu podatkéw od gruntoéw i budynkow oraz wzrostu liczby mieszkancow — platnikéw
podatkéw dla gminy,

4) spowoduja potrzebg wykonania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej,

5) nie dadza podstaw do wystepowania o odszkodowania.
7. Projekt planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia.

8. Do wytozonego do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, uwag
nie wniesiono.

9. Przyj¢te w uchwale ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw dadza podstawe prawng do
lokalizowania na tych terenach funkcji mieszkaniowej i uslugowej. wplyna na dalszy Zréwnowazony rozwdoj
wsi Krzeptow oraz przyczynig sig, pomimo przewidzianych w prognozie skutkow finansowych wydatkow
zwigzanych z zadaniami wiasnymi gminy, do uzyskania w dalszej perspektywie czasowe] wymiernych
wplywow finansowych do budzetu gminy.
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Biorac powyzsze pod uwage Rada Miegjska w Katach Wroclawskich stwierdzila

podjecie uchwaly za
uzasadnione.
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