UCHWALA NR XXX/300/13
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCELAWSKICH

z dnia 28 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina
Katy Wroclawskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z pozn. zm}), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (fj. Dz. U. 22012 poz. 647, zp6zn. zm. ), w zwigzku z uchwatami Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich nr XVII/171/08 zdnia 29 lutego 2008 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina Katy Wroctawskie oraz ur
XXV/236/12 z dnia 27 wrzesnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XVII/171/08 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 29 lutego 2008 r., po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonym przez Rade Miejska w Katach
Wroctawskich uchwatg Nr XXV/234/12 z dnia 27 wrzesnia 2012 r. uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina Katy
Wroctawskie przyjetego uchwaty Nr XXXII/265/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia
1996 r. zmienionego uchwatami Nr XL1/263/2001 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 pazdziemika
2001 r., Nr XLV/322/2002 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 31 stycznia 2002 r., Nr 111/16/02 Rady
Miejskie] w Katach Wroclawskich zdnia 12 grudnia 2002 r., Nr XXIX/218/04 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 24 sierpnia 2004 r., zwanga dalej planem.

2. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar ograniczony od
potudnia linig kolejowa. od zachodu rzeka Bystrzycq. terenami lasow i parku patacowego, od péinocy linig
przebiegajaca w odlegtosci ok. 200 m na péinoc od drogi powiatowej nr 2017D oraz od wschodu wschodnig
granica dziatek nr 133/2, 174 i 205/2, ktorego szczegdlowe granice oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg:
1) rysunek planu, bgdacy integraing czgscig uchwaty, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik or 3.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole okreslajace przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem
wyrdzniajgcym go spoérdd innych terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) miejsca zmiany typu linii zabudowy;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej — scistej;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

8) obszar ujety w wojewodzkiej i grninnej ewidencji zabytkéw;

9) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu;

10) obiekty o walorach historycznych podlegajace wpisowi do gminnej ewidencji zabytkow;

11) szpalery i aleje drzew do zachowania i ochrony;
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12) szpalery i aleje drzew projektowane;
13) granica obszaru do scalenia i wtérnego podziah,

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujgce okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony linjami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa w §2 ust. 1 pkt 2;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w tresci uchwaty rodzaj przeznaczenia
funkcjonalnego dla danego terenu wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
jedynie uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

5) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty malej architektury, obiekty iurzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe
(trwale zwiazane z gruntem) dla funkcji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego oraz inne urzadzenia
petnigce stuzebna rolg wobec funkcji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, na ktérej musi stanaé Sciana (elewacja)
frontowa budynku mieszkalnego;

7) ustugach:

a)typu biurowego - nalezy rozumie¢ ustugi zwigzane zobstugg firm ioséb fizycznych o charakterze
biurowym wymagajace pomieszczenia zaplecza magazynowo-skiadowego o powierzchni nie wigkszej niz 10
m?, takie jak: biura podatkowe, kancelarie prawne, biura pisania podan, biura projektowe, naprawa sprzetu
rtv i agd, itp. z wytaczeniem ustug handlu,

b) publicznych — nalezy przez to rozumiec obiekty i tereny administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, oswiaty, szkolnictwa wyzszego. nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji
i sportu, bezpieczeristwa obywateli (posterunki policji, straz pozama itp.) oraz parkingi publiczne;

8) zjezdzie — nalezy przez to rozumie¢ zjazd, oktérym mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych drog
publicznych.

Rozdzial 2,
Ustalenia ogélne.

§ 4. Ustala sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi, tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN.1 do MN.21;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy, oznaczony symbolem MWn;
3) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami MU.1 do MU.4;

4) zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami RM.1 i RM.2;

5) ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

6) ustug sportu i turystyki, oznaczony symbolem US/UT;

7) wspolnot wyznaniowych, oznaczony symbolem UK;

B) wéd powierzchniowych, oznaczone symbolem WS.1 do WS.4;

9) rolne, oznaczone symbolami R.1 do R.5;

10) ogroddw i sadéw, oznaczony symbolem RO;

11) fak i pastwisk, oznaczone symbolami RZ.1 do RZ.3;
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12} zieleni parkowej, oznaczone symbolami ZP.1 i ZP.2;
13) urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;
14) urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem E;
15) drég publicznych, oznaczone symbolami:

a) KDL.1 do KDL.4 — drogi klasy ,,L.”” lokalne,

b) KDD.1 do KDD.13 — drogi klasy .,D" dojazdowe;
16) publicznych ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami KDx.1 i KDx.2;
17) publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem Kxp;
18) drég transportu rolnego oznaczonych symbolami KDR.1 do KDR.4;
19) drég wewnetranych, oznaczonych symbolami KDw.1 do KDw.4.

§ 5. Ustala sig zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz:

a) realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych lub zelbetowych, przy czym dopuszcza sie
wykonanie podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm z elementéw prefabrykowanych,

b) od strony terenéw publicznych nalezy stosowa¢ ogrodzenia metalowe lub z materiatéw naturalnych (kamier,
drewno, cegla),

¢) od strony drég publicznych ustala sig zakaz realizacji ogrodzen petnych,

d) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie jedynie w formie wolnostojacej chyba, ze
z tresci nchwaly wynika inaczej,

e) realizacji dach6w spadzistych o mijajacych si¢ kalenicach;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej dopuszcza sig¢ budowe
maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej wydzielonej dziatce budowlanej;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami MN.1 do MN.7 oraz MN.11 do
MN.15 dopuszcza sig na danej dzialce budowlanej budowe nie wigcej niz 2 nowych wolnostojacych budynkéw
niemieszkalnych (garazy lub budynkéw gospodarczych);

4) dla budynkdw mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sig wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego lub
jednego lokalu mieszkalnego wraz z jednym lokalem uzytkowym;

5)dla noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] dopuszcza sig maksymalnie 9 mieszkan
w jednym budynku;

6) zabudowe¢ mozna realizowaé na dziatkach o parametrach:
a) minimalna powierzchnia dziatki nic mniej niz;
- 800 m? - na terenie MN.2, przy czym dopuszcza sie 5% tolerancje,
- 1500 m2 - na terenach MWn, MU.1 do MU 4,
- 1000 m? - na terenach MN.1, MN.3 do MN.11, MN.14 do MN.21,
- 900 m2- na terenach MN,12 i MN.13,

- 50 m? - na terenie UK oraz w przypadku zabudowy bliZniaczej realizowanej na terenie MN.3, MN.4,
MN.5, MN.§, MN.13 i MN.21,

- 5000 m? - na terenie US/UT,

b) dopuszcza sig¢ z wylaczeniem terenu MN.2, MN.12 i MN.13 stosowanie parametréw okreslonych w lit.
a pomniejszonych o nie wiecej niz 10%,

c) kazda dziatka budowlana powinna mie¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewngtrznej poprzez
zjazd o szerokosci minimum 4,5 m.
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§ 6. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalno$¢ uslugowa realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé uciagzliwosci na terenach
sgsiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny;

2) wyznacza si¢ wymog zachowania pozioméw hatasu nie wigkszy niz okreslony w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN.1 do MN.21 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU.1 do MU 4 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

c) RM.1 i RM.2 jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) MWn jak dla terenéw zabudowy wielorodzinnej,

e}US i US/UT w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowy, pobytem dzieci
i mtodziezy jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy:

3) czgs¢ obszaru objgtego planem znajduje sig w granicach Parku Krajobrazowego ,.Doliny Bystrzycy™
(utworzonego Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslgskiego zdnia 21 listopada 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Dolina Bystrzycy - Dziennik Urzgdowy Wojew6dztwa Dolnoslaskiego z 2006 r. Nr 252, poz.
3735 zmiana Dziennik Urzedowy Wojewé6dztwa Dolnoslaskiego z 2008 r. Nr 317, poz. 3921):

a) cetem ochrony w obszarze objgtym planem jest ochrona doliny rzeki o charakterze nizinnym z licznymi
starorzeczami,

b) w celu zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych na
terenie Parku obowigzuja ograniczenia zgodnie z rozporzadzeniem, o kiérym mowa w pkt 3;

4) czgsc obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony
siedlisk NATURA 2000 ,.L¢gi nad Bystrzyca™;

5) obszar objety planem polozony jest w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 319
»subzbiomik Prochowice — Sroda Slaska™.

§7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) wprowadza sig strefg ochrony konserwatorskiej - {cistej;

2) okregla sig obiekty o walorach historycznych podlegajace wpisowi do gminnej ewidencji zabytkéw znajdujace
si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow):

a} dom mieszkalny, ul. Kolejowa 16-18,
b) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 3,
¢) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 6,
d} dom mieszkalny, ul. Rzeczna 13,
e} dom mieszkalny, ul. Rzeczna 19,
f) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 21,
g) dom mieszkalny, ul. Szkolna 7;
3) wprowadza sig obszar ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw;
4) wprowadza sig strefg , K ochrony konserwatorskiej-ochrony krajobrazu;
5) wprowadza sig strefg ochrony konserwatorskiej archeologiczne;j;
6) wprowadza sig¢ ochrong stanowisk archeologicznych: nr 2/7 AZP 81-26 i nr 3/8 AZP 81-26:
7) wprowadza si¢ ochrong oznaczonych na rysunku planu szpaleréw i alei drzew do zachowania i ochrony.
2. W strefie ochrony konserwatorskiej-scistej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy:
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a) zachowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, ulic i miedzuchéw, placéw, historycznych
zbiornikéw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycj¢ wngtrz urbanistycznych, kompozycje
historycznej zieleni) oraz poszczegélne elementy tego ukiadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw
i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, matg architekture i zielen),

b) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

c) konserwowac zachowane elementy uktadu przestrzennego,

d) wyeliminowa¢ funkcje ucigzliwe i degradujace,

e) zgodnie z przepisami odrgbnymi, prowadzenie robét budowlanych w strefie ochrony konserwatorskiej-
Scistej nalezy poddat odpowiedniej procedurze zwojewddzkim konserwatorem zabytkéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

t) w strefie prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych
zabytkéw archeologicznych oraz zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw;

2) ustala si¢ zakaz:

a) umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym terenem i stanowiacych
element obcy na tym obszarze,

b) budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych.

3. Dla budynkéw podlegajacych wpisowi do gminnej ewidencji zabytkéw (znajdujace si¢ w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw), oznaczonych na rysunku planu, nalezy:

1) zachowac ich bryle, ksztalt i geometrig dachu oraz zastosowane historycznych materialéw budowlanych;

2) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku, nalezy
utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi;

4) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowg elewacja
budynku;

5) chroni¢ zachowany uktad i wystré) wngtrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegt
niekorzystnym zmianom;

6) stosowaé kolorystyke i materialy nawiazujace do historycznych lokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie Scian zewnegtrznych oraz dachowke w kolorze ceglastym; zakazuje sie stosowania okladzin
Sciennych z tworzyw sztucznych typu ,.siding";

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

4. W obszarze ujgtym w wojewédzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 oraz
strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej- ochrony krajobrazu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4 ustala si¢:

1) dla nowej zabudowy oraz w przypadku przebudowy i remontow obiektow istniejgcych nalezy stosowaé dachy
symetryczne w kolorze ceglastym z potaciami dachéw o spadkach 35-45° kryte dachéwka lub materiatami
imitujgcymi dachéwke, przy czym dla nowej zabudowy nalezy stosowaé dachy dwuspadowe a dla terenu US
dopuszcza sie stosowanie dowolnych form dachow;

2) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie dopuszcza sig stosowania, dachéw o mijajacych sie polaciach na
wysokosci kalenicy oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci;

3) obowiazek prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej (kablowej);

4) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem, na ktérym lub
na dziatce ktdrego jest ona umieszczana.

5. Wszelkie prace zwigzane ze szpalerami ialejami drzew do zachowania iochrony nalezy prowadzié
z nalezyty starannoscia, w szczegolnosci wprowadza si¢ zakaz wycinki drzew, o ile przepisy odrebne nie stanowia
inaczej, a w przypadku ubytkéw nalezy dokonaé nasadzen uzupetniajacych.
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6. Dla realizacji inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
archeologicznej oraz stanowisk archeologicznych i ich sgsiedztwie. o ktérych mowa odpowiednio w §7 ust. 1 pkt
51 6, wymagane jest, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw, przeprowadzenie badaf
archeologicznych.

§ 8. 1. Tereny oznaczone symbolami: KDL.1 do KDL.4, KDD.1 do KDD.13, KDx.1, KDx.2, Kxp, US oraz
ZP.1 do ZP.2 stanowig obszary przestrzeni publicznej.

2. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §7 umieszczanie w formie niekolidujacej z przeznaczeniem podstawowym
i zgodnie z przepisami odrgbnymi obiektdw malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni, urzadzen
reklamowych a takze prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych dopuszcza si¢ jedynie na terenie oznaczonym
symbolem US.

§ 9. Ustalenia ogdlne dotyczace nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okreslone w tresci niniejszej uchwaly, chyba ze
z rysunku planu wynika inaczej;

2) odlegtosci linii zabudowy ustalane sg w tresci uchwaty od linii rozgraniczajacej terenu wzgledem, ktorego jest
ona okreslana:

3) nastgpujgce cz¢sci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) schody zewnegtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,
b} balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,0 m,
c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m;

4) faczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$¢ do
budynkéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

5) dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ w przypadku budynku zwrdconego sciana bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sasiedniej dzialki budowlanej sytuowanie tej sciany bezposrednio przy granicy;

6) dopuszcza sig dia terenéw oznaczonych symbolami E i IT sytuowanie sciany budynku stacji transformatorowe;j
zwroconego sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sgsiednia dziatkg budowlana,
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

7) miejsca zmiany typu linii zabudowy oznaczone zostaty na rysunku planu symbolem, o ktérym mowa w §2 ust.
1 pkt 5.

§ 10. Obszary wymagajgce okreslenia granic terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gémiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w obszarze objetym planem wystepuje obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

2) na obszarze bezposredniego zagrozenie powodzig obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przeciwpowodziowe;].

§ 11. 1. Wyznacza sig, oznaczong na rysunku planu, granice obszaru wymagajgcego przeprowadzenia scalenia
i wtornego podziatu nieruchomosci, dla ktdrego ustala sie:

1) minimalng powierzchnig dziatki — 800 m?, przy czym dopuszcza sig 5% tolerancjg;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki liczona od strony drogi KDD.3 KDD.4 i KDD.5 — 30 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90° z dopuszczalng tolerancjg 159

4) czes¢ obszaru wyznaczonego do scalenia i wtérnego podzialu nalezy przeznaczy<¢, zgodnie z rysunkiem planu,
pod drogi publiczne KDD.3, KDD.4, KDD.5 i KDD.6.

2. Okresla si¢ szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dla pozostatych gruntéw nie
objetych ustaleniami ust. 1:
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1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m? dla terenéw oznaczonych symbolami: MWn, MU.1 do MU 4,
b) 1000 m? dla terenéw oznaczonych symbolami: MN.1, MN.3 do MN.11, MN.14 do MN.21,
¢} 900 m? dla terenéw oznaczonych symbolami: MN.12 i MN.13,

d) 450 m2 dla terenu oznaczonego symbolem UK oraz dla dziatek przeznaczonych do realizacji 1 segmentu
w zabudowie bliZniaczej na terenie MN.3, MN.4, MN.5, MN.8, MN.13 i MN.21,

e) 5000 m? dla terenu oznaczonego symbolem US/UT,
£) 4,5 m? dla terenu oznaczonego symbolami: US, ZP.1, ZP.2, IT, i E:
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie moze wynosié mniej niz:
a) 18 m dla terenéw oznaczonych symbolami: MN.1, MN.3 do MN.21 z zastrzezeniem lit. ¢, MWn, MU.1 do
MU.4, US/UT, UK,
b} 4,5 m dla terenéw oznaczonych symbolami: US, ZP.1, ZP.2, IT i E,
¢) 12 m dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe blizniaczg na terenach MN.3, MN.4, MN.5, MN.8, MN.13
i MN.21;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sig na 90° z dopuszczalng tolerancja 30°;

4) ograniczenta, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza dziatek naroznych dla ktorych nalezy zapewnié bezposredni
zjazd indywidualny na droge wewnetrzng lub publiczng o szerokosci minimum 4,5 m;

5) dla dziatek, dla ktérych w wyniku podziatu nie bgdzie mozliwe spelnienie warunku minimalnej szerokosci
frontu dziatki, o ktérej mowa w pkt 2, przylegajgcego do drogi publicznej lub wewngtrznej, nalezy zapewnié
zjazd indywidualny na drogg wewngtrzng lub publiczng o szerokosci minimum 4,5 m;

6) ustalenia, o ktérych mowa wpkt 1, 21 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
i komunikacje wewngtrzna;

7) dopuszcza si¢ z wylaczeniem terenu MN.12 i MN.13: zmniejszenie minimalnych powierzchni okreslonych
w pkt 1 0 nie wiecej niz 10%.
§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym

zakaz zabudowy:

1} na terenach rolnych, tgk i pastwisk ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;

2) w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziy ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz
urzadzania terenu w sposéb utrudniajgcy swobodny splyw weod;

3) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 11 2 nie dotyczg inwestycji zwigzanych z ochrona przeciwpowodziows
i regulacjg ciek6w wodnych.
§ 13. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) zgodnie z §8 ust. 2 pkt 2na terenie US dopuszcza sig lokalizacjg tymczasowych obiektéw ushigowo-
handlowych;

2) dla terenu US tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe moga by¢ lokalizowane jako towarzyszace imprezom
organizowanym na terenie US i sytuowane na okres trwania danej imprezy plus 7 dni przed jej rozpoczeciem
i 7 dni po jej zakoticzeniu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczgce terenow.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.1 i MN.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odr¢bnych;

2) typ zabudowy: wolnostojaca,
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3) przeznaczenie dopuszczalne:;

a) lokalizacja ustug typu biurowego, ustug handlu detalicznego o tgcznej powierzchni catkowitej przeznaczonej
na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) linie zabudowy:
a) dla terenu MN.1:
- jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.1 — 10 m,
- jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDD.2 i KDW.3 — 6 m,
- jako obowiazujace linie zabudowy od strony drogi KDD.3, KDD.6 i KDW.3 -~ 6 m,
b) dla terenu MN.2 jako obowigzujgce linie zabudowy od strony drogi:
-KDD.3,KDD.4 i KDD.5 — 4 m,
-KDD.6 -6 m;
2) maksymalng wysokosé zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnestojacych budynkdéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nast¢pujace zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachéwka [ub materiatem dachéwko podobnym o symetrycznym
ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomiedzy 307 a 45¢,

b) dopuszczalne katy spadku pofaci dachowych nie dotycza lukam, zadaszeri wej$é do budynkéw i taraséw
oraz budynkow gospodarczych i garazowych:

5) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Dla terenu MN.1 ogrodzenia od strony drogi KDL.1 mozna lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 4 m
liczac od linii rozgraniczajacej drogi KDL.1.
4. Teren MN.2 znajduje si¢ granicach obszaru przeznaczonego do scalenia i wtdémego podzialu, o ktérym
mowaw §11 ust. 1.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.3 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) typ zabudowy: wolnostojaca lub bliZzniacza;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego, ustug handlu detalicznego o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczone;j
na uslugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
przy czym powierzchnia calkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi:

a) KDL.1 - 10 m,
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b) KDD.3 i KDW.2 -6 m,
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastgpujgce zasady ksztaltowania dachéw: dopuszcza sie stosowanie dowolnych form dachéws;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Teren MN.3 znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowigzuijg
ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i ust. 6.

4. Dla terenu MN.3 ogrodzenia od strony drogi KDL.1 mozna lokalizowaé¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m
liczac od linii rozgraniczajacej drogi KDL.1.
§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.4 i MN.5 — tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisdw
odrebnych;
2} typ zabudowy: wolnostojaca lub bliZzniacza;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a} lokalizacja ustug typu biurowego, ustug handlu detalicznego o 1acznej powierzchni catkowitej przeznaczonej
na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si:
1) linie zabudowy:

a) dla terenu MN.4 jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.2 — 8 m,

b) dla terenu MN.4 i MN.5 jako nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
od strony drogi KDD.3, KDD.4 i KDW.2 —6 m;

2) maksymalng wysokosé zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastgpujgce zasady ksztattowania dachow: dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachéw;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Tereny MN.4 i MN.5 znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 51 ust. 6.

4. Na terenach MN.4 i MN.5 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 2/7 AZP 81-26, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 6 i ust. 6.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.6 i MN.7 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzirne;j,
ustala sieg:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) typ zabudowy: wolnostojaca;

3) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego, gabinetéw lekarskich i stomatologicznych oraz
zakladow fryzjerskich, kosmetycznych iodnowy biologicznej o lgcznej powierzchni catkowitej
przeznaczonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita uslug zlokatizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu MN.7 od strony drogi wewnetrznej KDw.1 — 10 m,
b) dla terenu MN.6 i MN.7 od strony drég publicznych - 6 m;
2) maksymalng wysokoé¢ zabudowy:
a) 10 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujgee zasady ksztattowania dachdw:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35°a 45¢,

b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotycza lukam, zadaszen wejsé do budynkéw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Tereny MN.6 i MN.7 znajdujg sie w granicach:
1) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) obszaru ujgtego w wojewddzKiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktdrym obowigzujg ustalenia zgodnie z §
7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4;

3) strety ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 4 i ust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 51 ust.
6.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.§ — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) typ zabudowy: wolnostojaca lub bliZniacza;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego iustug handlu detalicznego o igcznej powierzchni catkowitej
przeznaczonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekraczac¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) utrzymanie i rozbudowa istniejgcej zabudowy zagrodowej.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a} od strony drég publicznych - 6 m,

b) od strony terenu WS.1 - 5 m,

c) od strony zachodniej granicy planu — 16 m;
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2) maksymalng wysokos$c zabudowy:
a) 10 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujace zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35°a 450,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukam, zadaszen wej$é do budynkéw itaraséw
oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Teren MN.8 znajduje si¢ w granicach:

1) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) obszaru ujgtego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z §
7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4;

3) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 4 i ust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5i ust.
6.
4. Na terenie MN.8 znajduje si¢ obiekt o walorach historycznych, dla ktérego obowiazuja ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 2 lit. g oraz ust. 3.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.9 i MN.10 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) typ zabudowy: wolnostojgca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a} lokalizacja ustug typu biurowego, ustug handlu detalicznego o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej
na ustugi nie wigeej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczad
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dla terenu MN.10 utrzymanie i rozbudowa istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) linie zabudowy:

a) dla terenu MN.9;

- Jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.2 i KDx.1 — 10 m oraz od strony drogi KDD.5
—6m,

- jako obowigzujaca linia zabudowy od strony drogi KDD.4 — 6 m,

b) dla terenu MN.10 jako nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDL.2 - 10 m oraz od strony drogi
KDD.6 — 6 m;

2) maksymalna wysoko$é zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) nastepujgce zasady ksztattowania dachow:

a} dla terenu MN.9 dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachéwka lub materialem dachéwko podobnym
o symetrycznym ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30°a 45¢,

b) dla terenu MN.10 dachy spadziste o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 350
a 45°,
c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszed wej$é do budynkéw i taraséw oraz
budynkdéw gospodarczych i garazowych:
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Teren MN.10 znajduje sie:
1) czgsciowo w granicach obszaru ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktérym obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 7 ust. | pkt 3 i ust. 4;

2) w granicach strefy ,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazuja ustalenia
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 4 i ust. 4.

4. Tereny MN.9 i MN.10 znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej
obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i ust. 6.

5. Na terenie MN.10 znajduje si¢ obiekt o walorach historycznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 2 lit. a oraz ust. 3.

§20.1.Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.11 iMN.14 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrgbnych;

2) typ zabudowy: wolnostojgca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o {acznej powierzchni catkowitej przeznaczonej
na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
przy czym powierzchnia calkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,

b} lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej.
2, W zakresie parametréw i wskaZznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu MN.11 od strony drogi KDD.6 i KDx.1 - 6 m,
b) dla terenu MN.14 od strony:
- dr6g KDD.7, KDD.§, KDw.4 -6 m,
- terenu WS.2 - 5 m;
2) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b} 5 m dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy:;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujace zasady ksztattowania dachéw:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachéwka lub materiatem dach6wko podobnym o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30°a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukamn, zadaszen wejs¢ do budynkéw i taraséw
oraz budynkdéw gospodarczych i garazowych;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.12 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) typ zabudowy: wolnostojgca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja handlu detalicznego, ustug typu biurowego o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na
ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy
czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie parametroéw i wskaZznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) linie zabudowy:
a) od strony terenu WS.2 jako obowiazujaca linia zabudowy - 6 m,
b) od strony drogi KDD.8 i KDD.9 jako nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m;
2) maksymalng wysokosc zabudowy:
a} 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujace zasady ksztaltowania dachdw:

a} dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachéwka lub materialem dachéwko podobnym o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30°a 45¢,

b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotycza lukamn, zadaszen wej$é¢ do budynkéw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.13 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) typ zabudowy: walnostojaca lub bliZniacza;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej
na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) linie zabudowy:

a) jako nieprzekraczalne od strony drogi KDD.8 —6 m,

b) jako nieprzekraczalne od strony terenu WS.2 - 5 m,

c) jako obowiazujace od strony terenu WS.2 - 6 m;
2) maksymalng wysokoéé zabudowy:
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a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastgpujgce zasady ksztaftowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachowka lub materiatem dach6wko podobnym o symetrycznym
uktadzie polaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30°a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotyczg lukam, zadaszen wejsé do budynkéw i tarasgw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.15 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrgbnych;
2) typ zabudowy: wolnostojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o {acznej powierzchni catkowitej przeznaczonej
na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiekiéw malej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.
c) utrzymanie i rozbudowa istniejgcej zabudowy zagrodowej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od strony drég publicznych — 6 m,
b) od strony terenu WS.2 - S m;
2) maksymalng wysokosé zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy:
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujgce zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35°a 45¢,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejsé do budynkow 1 tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Teren MN.15 znajduje sig:

1) czgsciowo znajduje si¢ w granicach obszaru ujgtego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktérym
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4;

2) w granicach strefy , K ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazujg ustalenia
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 4 i ust. 4;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust.
1 pkt 5 ust. 6.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.16 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) typ zabudowy: wolnostojgca i zachowanie istniejacej zabudowy szeregowej;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia
calkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 30% powierzehni
calkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenéw KDD.8 i KDx.2 — 6 m;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy:;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujgcee zasady ksztaltowania dachdw:

a} dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachéwka lub materialem dachéwko podobnym o symetrycznym
ukiadzie polaci dachowych i kgtemn spadku pomiedzy 35°a 45¢,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$é do budynkéw itaraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Teren MN.16 znajduje si¢ w:
1) granicach Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy™, w ktérym obowiazujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i ust.
6.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami MN.17 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) typ zabudowy: wolnostojgca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczone;j
na ustugi nie wigcej niz 30% powierzehni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw malej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowe;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony:

a} drog publicznych - 6 m,

b) terenu WS.1 - 5 m;
2) maksyrmalng wyscko$é zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
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b) 5 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy:;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastgpujgce zasady ksztattowania dachéw:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35°a 45¢,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukam, zadaszen wejs¢ do budynkéw i tarasgw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Teren MN.17 znajduje si¢ w granicach:

1) Parku Krajobrazowego Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie
z §6 pkt 3;

2) obszaru ujgtego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z §
7 ust. | pkt 3 i ust. 4;

3) strefy , K ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowigzujg ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 4 i ust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i ust.
6.

4. Na terenie MN.17 znajduje sig obiekt o walorach historycznych, dla ktérego obowiazujg ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ oraz ust. 3.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami MN.18 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) typ zabudowy: wolnostojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego o tgcznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia
calkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.4 - 6 m;
2) maksymalng wysokosé zabudowy:
a) 8 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych 1 garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nast¢pujace zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukiadzie pofaci dachowych i kgtem spadku pomigdzy 35°a 45¢,

b) dopuszczalne Kgty spadku potaci dachowych nie dotycza lukam, zadaszen wejsé do budynkéw i tarasow
oraz budynkdéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Teren MN.18 znajduje si¢ w granicach:
1) Parku Krajobrazowego .,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
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2) obszaru ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z§
7 ust. | pkt 3 iust. 4;

3) strefy ,.K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktdrym obowigzujg ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 4 i ust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i ust.

5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,Legi nad Bystrzyca”™, o ktérym mowa
w §6 pkt 4.
§27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami MN.19 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala

sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2} typ zabudowy: wolnostojgca;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug agroturystycznych, ustug typu biurowego o facznej powierzchni
calkowitej przeznaczone] na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,
¢) utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowe;j.
2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od strony drogi KDL.3, KDL.4 - 6 m oraz w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,
b) od strony drogi KDD.13 —6m,
c) od strony obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig — 5 m;
2) maksymalng wysokosé¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy:
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujace zasady ksztaltowania dachéw:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i kgtem spadku pomiedzy 35°a 45,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukam, zadaszen wej$¢ do budynkéw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Teren MN.19 znajduje sig:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) w granicach obszaru ujgtego w wojewédzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktérym obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4;

3) w granicach strefy ,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowigzuja ustalenia
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 4 i ust. 4;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 ust.
1 pkt 5 ust. 6;
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5) czgsciowo w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ~Legi nad
Bystrzycea™, o ktérym mowa w §6 pkt 4.

4. Na terenie MN.19 znajdujg si¢ obiekty o walorach historycznych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 2 [it. d, e i f oraz ust. 3.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.20 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odregbnych;
2) typ zabudowy: wolnostojgca:
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wigeej niz
30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia
calkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiekiéw malej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie parametrow i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.3 i KDD.13 - 6 m;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujace zasady ksztattowania dachdw:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachowka lub materiatem dachdwko podobnym o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35°a 45¢,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukam, zadaszen wejs¢ do budynkéw i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Teren MN.20 znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy™, w ktérym obowiazuja
ustalenia zgodnie z §6 pkt 3.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.21 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrgbnych;

2) typ zabudowy: wolnostojgca i blizniacza;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ushigi nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia
catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég KDL.3, KDD.8 i KDx.2 — 6 m;
2) maksymalna wysoko§é zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
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b) 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i parazy:;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4} nastgpujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachowka lub materialem dachéwko podobnym o symetrycznym
ukiadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35°a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku pofaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$é do budynkéw i taraséw
oraz budynkdw gospodarczych i garazowych:
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dzialki budowlane;.
3. Teren MN.21 znajduje sig:
1) w granicach Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3:
2) obszaru ujgtego w wojewddzKiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z §
7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4;

3) czgéciowo w granicach strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 4 i ust. 4;

4) czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktdrej obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 ust.
1 pkt 5 ust. 6.

4. Na terenie MN.21 znajdujg si¢ obiekty o walorach historycznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zgodnie
z §7 ust, 1 pkt 2 lit. b oraz ust. 3.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MWn — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej
intensywnoéci zabudowy, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o iacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej
na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczac¢
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) lokalizacja zespolow garazy.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.1 — 10 m oraz do strony KDL.2 — 8 m;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje),

b) w przypadku zastosowywania dachéw spadzistych dopuszcza sig 12 m (3 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe).

c) 5 m dla wolnostojgcych i zespotow budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujace zasady ksztattowania dachow:

a) dopuszcza si¢ dachy plaskie, przy czym w przypadku, o ktérym mowa w §30 ust. 2 pkt 2 lit. b ustala si¢
obowigzek stosowania dachéw spadzistych w kolorze ceglastym, kryte dachéwka lub materialem dachéwko
podobnym o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30°a 45¢,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukam, zadaszen wej$é do budynkow i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
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3. Dla terenu MWn ogrodzenia od strony drogi KDL.1 mozna lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej niz 4 m
liczgce od linii rozgraniczajace] drogi KDL.1.
4. Teren MWn znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowiazujg
ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i ust. 6.
§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MU.1 do MU.4 — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe, lokalizacja:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisoéw odrebnych,
b) ustug handlu detalicznego,
¢) ustug typu biurowego,
d) ushug publicznych;
2) typ zabudowy: wolnostojgca;
3) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
[) linie zabudowy:
a} dla terenéw MU.1, MU.3 i MU .4 jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég publicznych — 6 m,
b) dla terenu MU.2 w nawiazaniu do istniejacej zabudowy,
c) dla teméw MU.3 i MU.4 nalezy uwzglednié¢ ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych
odlegtosci zabudowy od linii kolejowych;
2) maksymalng wysokosc zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;,
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachdw:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych i katem spadku pomig¢dzy 35°a 45¢,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukam, zadaszen wej$é do budynkéw i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Tereny MU.1 do MU.4 znajdujg si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy”, w ktérym
obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3.
4. Tereny MU.1 i MU.2 znajduja sie w granicach:
1) obszaru ujgtego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktorym obowigzujg ustalenia zgodnie z §
7ust. | pkt 3iust. 4;
2) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 4 i ust. 4;
3) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 ust.
6.
§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami RM.1 i RM.2 — tereny zabudowy zagrodowej, ustala sie:
|) przeznaczenie podstawowe, lokalizacja zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
2) typ zabudowy: jednorodzinna, wolnostojace budynki gospodarcze oraz polgczenie zabudowy jednorodzinnej
z zabudowa gospodarcza;
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3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze i zalesianie,
b) hodowla,
¢) staw hodowlany,
d) ustugi agroturystyczne,
e) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
a) RM.1 od strony drogi KDD.1 - 10 oraz od strony terenu ZP.1 — 15 m,
b) RM.2 od strony drogi KDD.1 i ciagu pieszo-rowerowego Kxp — 10 m;
2} maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 10 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy:
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy, dla terenu:
a) RM.1 - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) RM.2 - 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35°a 45¢,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukam, zadaszen wejsé do budynkéw i taraséw
oraz budynkdw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
1. Teren RM.1 znajduje si¢ w granicach:
1) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) obszaru ujgtego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z §
7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4;

3) strefy ,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazujg ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 4 i ust. 4;

4) strety ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 51 ust.
6;
5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,.Le¢gi nad Bystrzyca”, o ktérym mowa
w §6 pkt 4.
4. Na terenie RM. [ znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 3/8 AZP 81-26, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 6 i ust. 6.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem US — teren ustug sportu i rekreacji, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja ustug sportu i rekreacji;
2} przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug turystyki,

b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od strony drogi KDL.2 — 6 m,
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b) od strony terenu ZP.1 — 4 m,
c) od strony pozostatych terenéw — 8 m;
2) maksymalnga wysokos¢ zabudowy: 9 m;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 15 % powierzchni terenu;
4) nastgpujace zasady ksztattowania dachéw: dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachu;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 15% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Teren US znajduje si¢ w granicach:
1) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowiazujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2} obszaru ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z §
7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4;

3) strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt4iust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 51 ust.
6.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem US/UT ~ teren ustug sportu i turystyki, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja ushug sportu, rekreacji 1 turystki;

2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zabudowe dopuszcza si¢ w pasie terenu szerokosci 80 m liczge od terenu
RM.1;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25 % powierzchni terenu;

4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachoéw: dachy symetryczne w kolorze ceglastym z potaciami dachéw
o spadkach 35°-45°kryte dachéwka lub materiatami imitujacymi dachowke;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Teren US/UT znajduje si¢ w granicach:
1) Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) obszaru ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym obowigzujg ustalenia zgodnie z §
7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4;

3) strefy ..K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazujg ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 4 i ust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 51 ust.
6:

5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,Legi nad Bystrzyca”. o ktorym mowa
w §6 pkt 4.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UK — teren wspélnot wyznaniowych, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe, lokalizacja:

a) obiektdéw kultu religijnego,

b} funkcji administracyjnych zwiazanych z dziatalnoscig kosciota,

c) funkcji zwigzanych z dziatalnoscia charytatywna i edukacyjna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektéw matej architektury oraz obiektoéw i urzadzen infrastruk tury
techniczne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1} nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDD.8 — 6 m;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m, przy czym dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 12 m dla czesci budynku nie
wiekszej niz 30 m2 w rzucie poziomym;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20 % powierzchni teremu;
4) nastgpujgce zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku minimum 35°,

b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszefi wejsé do budynkéw i taraséw
oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

5) minimainy udzial powierzchni biologicznie czynnych: 30% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Teren UK znajduje si¢ w granicach:
1) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) strefy ,,K ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 4 i ust. 4;

3) strety ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5i ust.
6.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych symbolami WS.1, WS.2, WS.3 i WS.4 — tereny wod powierzchniowych, ustala
sig przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe plynace.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami R.1, R.2, R.3, R.4 i R.5 — tereny rolne, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw polowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja dodatkowo dia terenu R.4 elementéw ochrony akustycznej od linii kolejowej, w tym takze waldéw
ziemnych w oznaczonej na rysunku planu ,,proponowanej strefie lokalizacji watu ziemnego™.

2. W zakresie parametréw i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym takze zwigzanej z produkcja rolna.

3. Teren R.4 i R.5 znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy™, w ktérym obowiazuja
ustalenia zgodnie z §6 pkt 3.

4. Teren R.5 znajduje si¢ w granicach:

1) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5i ust.
6;

2) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,.L.egi nad Bystrzyca”, o ktérym mowa
w § 6 pkt 4.
§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem RO — teren ogrodow i sadéw, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ogrody i sady;

2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektow matej architektury oraz obiektdw i urzgdzen infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym takze zwigzanej z produkcja rolna.

3. Teren RO znajduje si¢ w granicach:
1) Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
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2) obszaru ujgtego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktérym obowigzujg ustalenia zgodnie z§
7 ust. 1 pkt 3 iust. 4;

3) strety ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 4 i ust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 51 ust,
6;

5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,.Legi nad Bystrzyca™. o ktérym mowa
w §6 pkt 4.
4. Teren RO znajduje sig czgSciowo w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktérym obowigzuijg

ustalenia zgodnie z §10.

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami RZ.1, RZ.2 i RZ.3 — tereny gk i pastwisk, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: faki i pastwiska;

2) przeznaczenie dopuszczaine, lokalizacja: obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym takze zwiazanej z produkcja rolng.

3. Tereny RZ.1, RZ.2 i RZ.3 znajdujg sie:
1) w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowiazujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) czgsciowo w granicach obszaru ujgtego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktorym obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4;

3) czgsciowo w granicach strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktdrej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust.
1 pkt 5 ust. 6;

5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 .tegi nad Bystrzycg™, o ktérym mowa
w §6 pkt 4.
4. Na terenach RZ.2 i RZ.3 znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, odpowiednio nr 4/9 AZP 81-26 i 3/8 AZP
81-26, dla ktorych obowigzujg ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 6 i ust. 6.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.1 — teren zieleni parkowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielef urzadzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja ciggow pieszych i rowerowych,
b) lokalizacja drég dojazdowych do terenéw przyleglych oraz potgczenie drogi KDD.10 z drogg KDL.2,
c) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

3. Teren ZP.1 znajduje si¢ w granicach:
1) strefy ochrony konserwatorskiej — sScistej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 1 i ust. 2;
2) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

3) obszaru ujgtego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z §
7 ust. 1 pkt 31 ust. 4;

4) strefy .,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 4 i ust. 4;
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5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,.Legi nad Bystrzyca”, o ktérym mowa
w §6 pkt 4.

4.Na terenie ZP.1 znajdujg si¢ szpalery ialeje drzew do zachowania iochrony, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 7 i ust. 5,

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.2 - teren zieleni parkowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne;
a) lokalizacja ustug publicznych,
b) lokalizacja obiektéw malej architektury oraz obiektéw i urzadzer infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDD.8 - 6 m;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m (1 kondygnacja);
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 10% powierzchni terenu;
4) nastepujgce zasady ksztattowania dachow:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35°a 45¢,

b) dopuszczalne katy spadku pofaci dachowych nie dotycza lukamn, zadaszen wejsé do budynkéw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni terenu.
3. Teren ZP.3 znajduje sie w granicach:
1) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) obszaru ujgtego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z §
7ust. 1 pkt3iust 4

3) strefy ,,K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 4 i ust. 4;

4) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktérej obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i ust.
6.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem IT — teren infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stuzacych
selektywnej zbidrce odpadow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektéw matej architektury.
§ 43. Dla terenéw oznaczonych symbolami E — teren urzadzen elektroenergetyki, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektéw i urzadzen elektroenergetyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej innych niz
przeznaczenie podstawowe.,

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 44. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie, co nastepuje:

1) dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi przebudowg sieci infrastruktury technicznej, w tym kolidujace;
z zagospodarowaniem realizujgcym ustalenia planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu na warunkach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wodg pitng z lokalnej sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych
uje¢ wody do celéw gospodarczych;
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4) Scieki:
a) odprowadzenia sciekéw bytowych, komunalnych:

- do sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej,

-do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitamej dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw do
szezelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne (scieki) — obowigzuje systematyczny
wywoz nieczystosci ptynnych (Sciekéw) do punktu zlewnego oczyszezalni Sciekéw przez specjalistyczny
zakiad bedacy gminng jednostka organizacyjna lub przedsigbiorce posiadajgcego zezwolenie na
prowadzenie dziatalnosci w zakresie oprozniania zbiomikow bezodptywowych i transportu nieczystogci
ptynnych ($cickdw),

b) scieki opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych z terenu drég do kanalizacji deszczowej lub innych odbiomikéw waéd

opadowych,

- wody opadowe i roztopowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 do MN.21 nalezy
zagospodarowaé w granicach wlasnych dziatki,

- kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé. a zanieczyszczenia winny byé
zneutralizowane zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji;

5) w przypadku naruszenia istniejacej sieci melioracyjnej i drenarskiej ustala si¢ obowiazek przywrécenia
cigglosci systemdw, dopuszcza sie zarurowanie niezbednych odcinkéw rowéw melioracyjnych;

6) zaopatrzenie w gaz — po wybudowaniu sieci gazowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, przy
czym dopuszcza si¢ indywidualne zbiomiki na gaz;

7) elektroenergetyka:
a) zasilanie siecig elektroenergetyczng. przy czym siec niskiego napigcia nalezy prowadzic jako podziemna,

b) w przypadku koniecznosci nalezy wybudowa¢ stacje transformatorowe, do ktérych nalezy zapewnié dostep
w celach eksploatacyjnych i serwisowych,

c) istniejaca siec napowietrzng niskiego napiecia nalezy docelowo skablowac,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji transformatorowych shapowych,

e) dopuszcza sig¢. w granicach planu, pozyskiwanie energii z odnawialnych Zrddel energii z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

8) zaopatrzenie w cieplo — nalezy stosowac Zrodta ciepta pracujace w technologii niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery;

9) gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki odpadami,

b)na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacj¢ pojemnikéw do zbierania
i segregac}i odpaddw;

10) telekomunikacja:

a) z istniejacej i nowej sieci telekomunikacyjnej,

b) istniejacy sieé¢ napowietrzng docelowo nalezy skablowac.

§ 45. 1. Ustala st¢ nastgpujacg klasyfikacje funkcjonalng drog oraz ich szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) drogi klasy ,,.L.” lokalne:

a) KDL.1 w ciggu drogi powiatowej nr 201 7D — w istniejacych liniach rozgraniczajgcych (12 - 14 m),

b)KDL.2 w ciggu drogi powiatowej nr 2017D (ul. Nowe Osiedle i ul. Kolejowa) - w istniejacych liniach
rozgraniczajacych (9 - 16 m),

c) KDL.3 w ciggu ul. Kolejowej — 7 do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
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d) KDL.4 w ciagu drogi powiatowej nr 2017D (ul. Rzeczna) - w istniejacych liniach rozgraniczajacych (7 - 14
m);
2) drogi klasy ,.D” dojazdowe:
a) KDD.1 - w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych (13 - 16 m),
b) KDD.3, KDD.4, KDD.6 (w ciggu ulicy Szkolnej) i KDD.9- 12 m,
c) KDD.2, KDD.5, KDD.7, , KDD.10, KDD.11, KDD.13 - 10 m,

d) KDD.8 (w ciggu ulic Dworcowej) - w istniejgcych liniach rozgraniczajacych (8 - 9 m) z poszerzeniem do 12
m,

e) KDD.12 (w ciggu ulic Szkolnej) - w istniejacych liniach rozgraniczajacych (13 - 14 m);

3) ciagi pieszo-jezdne: KDx.1 i KDx.2 odpowiednio w ciggu ulicy Szkolnej i Kwiatowej - w istniejacych liniach
rozgraniczajacych (ul. Szkolna: 6 - 7 m, ul. Kwiatowa: 7 m);

4) ciag pieszo-rowerowy Kxp - 8 m;

5) drogi transportu rolnego KDR.1 do KDR.4 - w istniejacych liniach rozgraniczajacych (odpowiednio 5-6m, 5 -
7m,7-8moraz 9 m);

6) drogi wewnetrzne:
a) KDw.1, KDw.2 i KDw.4 — 10 m;
b) droga wewnetrzna KDw.3 — w istniejacych liniach rozgraniczajacych (9 - 10 m).
2. Dladrogi KDL.1, KDL..2 i KDL.4 (droga powiatowa nr 2017D}) ustala sig¢:

1) zakaz realizacji nowych bezpodrednich zjazdéw; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zjazdy za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi z uwzglednieniem § 7 ust. 1 pkt 6, ust. 2 i ust. 7;

2) obowigzek zachowania alei drzew do zachowania i ochrony, o ktérej mowa w §7 ust. 1 pkt 6 i ust. 7;

3) wycinka drzew zgodnie z art. 83 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2009 r. Nr
151, poz. 1220 z pdzn. zm.).

3.Dla drég oznaczonych symbolami KDD.3, KDD.4, KDD.6 iKDD.9 ustala si¢ obowigzek realizacji
szpaleréw i alei drzew projektowanych.

4. Przy wzroscie natgzenia ruchu na drodze powiatowej nr 2017D ewentualne koszty przebudowy na odcinku
objetym planem poniesie inwestor zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog pubticznych.

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdw statych
i przebywajacych okresowo w ilosciach co najmniej:

1) 2 migjsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;
3) 1,2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;.

6. W linach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig¢ lokalizacje zieleni, sieci uzbrojenia technicznego oraz
sciezek rowerowych oraz elementéw zwigkszajacych bezpieczenistwo ruchu drogowego, wylgczajac dla drogi
powiatowej progi zwalniajace.

7.Dla ciggu pieszo-rowerowego Kxp ustala si¢, w uzgodnieniu z zarzadca drogi powiatowej nr 2017D,
obowigzek pozostawienia od strony drogi KDL.1 pasa zieleni o szerokosci minimum 3 m.

8. Obstuga komunikacyjna terenéw takze poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne
wigczone do drég gminnych i w uzasadnionych przypadkach do drogi powiatowej nr 2017D na warunkach i za
zgoda zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych, z uwzglednieniem § 46.

9. Teren KDD.10 znajduje si¢ w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA
2000 ,,Legi nad Bystrzyca”, o ktérym mowa w §6 pkt 4.

10. Na terenie KDD. 12 znajduje si¢ szpaler drzew do zachowania i ochrony, o ktérym mowa w §7 ust. 5.
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§ 46. Dla wydzielanych dr6g wewngtrznych innych niz okreslone w niniejszej uchwale nalezy zachowag
nasi¢pujace parametry:

1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego - 10 m;

2) w przypadku koniecznosci zakonczenia drogi placem manewrowym jego wymiary nie moga by¢ mniejsze niz
12,5 x 12,5 m lub dopuszcza sig zastosowanie rozwigzania réwnorzednego speiniajacego wymogi przepiséw
przeciwpozarowych;

3) nalezy obowigzkowo wyznaczac trajkaty widocznosci 0 wymiarach minimum 5 x 5 metrow.

Rozdzial 5.
Ustalenia koficowe,

§ 47. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa wart. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniju przestrzennym dla terenéw MN.1 do MN.11,
MN.14 do MN.21, MU.1 do MU.4, RM.1, RM.2, MWn, US/UT, UK, KDw.1 do KDw.4 w wysokosci 20 %,
MN.12 i MN.13 w wysokosci 10% i dla pozostatych terendw w wysokosci 1%.

§ 48. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoélaskiego.

Przewodniczaca Rady

Zofia Kozinska
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PRZEWODNICZACE.
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX/300/13
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
Z dnia 28 lutego 2013 1.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobic rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (4.
Dz. U. 22012 poz. 647, 951), Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zart. 17 pkt 10 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sadowice, gmina Katy Wroclawskie wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 3 grudnia 2012 r. do

7 stycznia 2013 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skladania uwag uplynat w dniu
22 stycznia 2013 r. i w tym terminie wplynely 2 uwagi.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy po spehieniu wymagar
procedury sporzadzenia planu okreslonej w art. 17 ustawy przedstawit Radzie Miejskiej w Katach Wroctawskich
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina Katy Wroctawskie
wraz z lista nieuwzglgdnionych uwag, o ktérych mowa wart. 17 pkt 11 ustawy, stanowigcg zalacznik do
niniejszego rozstrzygniecia.

§ 2. 1. Uwaga wplynegta w dniu 18 stycznia 2013 r. i dotyczy wniosku o zwigkszenie dla terenu RM.2 (dziatki
nr 124/1 i 124/2) maksymalnej powierzchni zabudowy z 5% powierzchni dziatki do 25% powierzchni dziatki.

2. Rozstrzygnigeie:

1) przedmiotowe dziatki znajduja si¢ na obszarze przeznaczonym w ustaleniach studium wwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kqty Wroclawskie pod tereny o dominujgce
funkcji gruntéw orych (oznaczone na rysunku studium symbolem R) z zakazem lokalizacji zabudowy (w tym
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng), dla ktérych Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi odméwit wydania
zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

2) jednoczesnie ustalenia studium dla terenéw R dopuszczaja pewne odstepstwo od zasadniczego przeznaczenia
i umozliwiaja dla terenéw R przeznaczenie ich w ograniczonym zakresie pod zabudowe zagrodowa;

3) wykorzystanie zapiséw studium pozwolito na wyznaczenie terenu RM.2 - zabudowa zagrodowa, jednoczesnie
majgc na uwadze decyzj¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wprowadzono ograniczenie co do maksymalnej
powierzchni zabudowy;

4) wytozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 3 grudnia 2012 r. do 7 stycznia 2013 r. bylo
kolejnym wyltozeniem tego planu, przy czym w poprzednim wylozeniu ustalenia dotyczgce maksymalnej
powierzchni zabudowy dla terenu RM.2 byly identyczne, w zwiazku z czym pozostawiono je bez zmian,
Jjednoczesnie warto zwroci¢ uwagg, ze wlasciciel przedmiotowego gruntéw zlozyl w procedurze poprzedniego
wylozenia uwage do ustalen planu odnoszacych si¢ do dzialek 124/1 i124/2 ale wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy nie byt kwestionowany;

5) ustalenia projektu planu wytozonego ponownie do publicznego wglgdu umozliwiaja wznoszenie na
przedmiotowym terenie zabudowy co jest zpodne z polityka przestrzenna gminy wyrazong w studium,
jednoczesnie realizujac  przepis art. lust. 2pkt 3ustawyo planowaniu izagospodarowaniu
preesirzennym ograniczaja powierzchnig terenu, ktéra bgdzie przeznaczona pod zabudowe do 5% powierzchni
dziatki co dla terenu RM.2 przekiada si¢ na ok. 840 m? powierzchni zabudowy;

6) Rada Miejska biorgc pod uwage powyzszg argumentacje przychyla sie do rozstrzygniecia Burmistrza
i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu zioZonej uwagi.

§3.
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1. Uwaga wplynela w dniu 20 grudnia 2012 r. i dotyczy wniosku o zmniejszenie maksymalnej powierzchni
zabudowy dla terenu RM.1 do 10% przy jednoczesnym zwigkszeniu powierzchni biologicznie czynnej do 709,
atakze wprowadzenia zakazu zabudowy kubaturowej na tereni US/UT i zwigkszenie powierzchni biologicznie
czynnej do 70%.

2. Pro;ekt planu w zakresie ochrony terenéw Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy zostat uzgodniony
i zaopiniowany pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu dnia 22 kwietnia
2010. Zatem kwestie ochrony zostaly zaakceptowane przez stosowny organ.

3.Rada Miejska biorge pod uwage powyzsza argumentacje przychyla si¢ do rozstrzygniecia Burmistrza
i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu zlozonej uwagi.

Przewodniczaca Rady

iejskiej
MM@

Zofia Kozinska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/300/13
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 28 lutego 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naletg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgoduie Zz przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22012 poz. 647, zpézn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 21 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie
gminnym (4. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zfi. zm.) art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnta 30 czerwca 2005
roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 i 1241, z p6in. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13
listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzqdu terytoriainego (tj. Dz. U. z2010 r. Nr 80, z pézn. zm.) Rada
Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, polegajaca na wybudowaniu drég
publicznych wraz z niezbgdnym uzbrojeniem.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wilasnych gminy badZ innych Zrédet
tinansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczgca Rady
Migjskiej
!

Zofia Kozinska
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Uzasadnienie

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice sporzadzony zostal na
podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XVII/171/08 z dnia 29 lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego oraz nr XXV/236/12 z dnia 27 wrzeénia 2012 .
w sprawie zmiany uchwaly nr XVII/171/08 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 lutego 2008 r.

2. Glownym celem opracowania planu jest dostosowanie jego ustalen do obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.

3. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt
procedurg planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. Uz 2003 r. Nr 80, poz. 717 zpézn. zm.) aw szczegélnosci uzyskal stosowne opinie
i uzgodnienia.

4. W wynikn ogloszenia, zgodnie zart. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o przystapieniu do sporzadzenia planu wplynely 3 wnioski.

5. W wyniku prac nad planem stwierdzono koniecznos¢ wystapienia zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne.

6. W dniach od 14 wrzesnia 2009 r. do 12 pazdziemika 2009 r. oraz w dniach od 10 maja 2010 r. do 9 czerwca
2010 r. projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. W procedurze wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu wptyngto odpowiednio 16 i 5 uwag, ktére rozpatrzone zostaly rozstrzygni¢ciami Burmistrza
Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

7. W dniu 31 marca 2011 r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala nr VII/43/11 uchwalila
przedmiotowy plan miejscowy, ktéry w dni 22 lipca 2011 r. zaskarzony zostat przez Wojewode Dolnoslaskiego do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Do planu miejscowego, w celu usunigcia wad wskazanych przez
Wojewode, wprowadzone zostaty zmiany i projekt planu poddany zostal procedurze ponowienia uzgodnief.

8. Wprowadzone zmiany nie zostaly zaakceptowane przez Dolnosiaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (DWKZ), ktory odmoéwil uzgodnienia projektu planu. W odpowiedzi na odmowe uzgodnienia zlozone
zostato zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego na postanowienie nr 2222/2011 Dolnoélaskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 19 grudnia 2011 r.

9. Minister Kultury iDziedzictwa Narodowego postanowieniem zdnia 3 sierpnia 2012 r. nakazal
Dolnoslgskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi zabytkéw ponowne rozpatrzenie sprawy. Jednakze stanowisko
DWKZ wyrazone w postanowieniu nr 1211/2012 z dnia 7 wrzesnia 2012 r. w dalszym ciggu nie ulegto zmianie.

10. W zwigzku z brakiem mozliwosci uzyskania uzgodnienia, Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich podjeta uchwate nr XXV/236/12 z dnia 27 wrzesnia 2012 r.
zmieniajgca uchwalg nr XVII/171/08 z dnia 29 lutego 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina Katy Wroctawskie. Uchwala podjeta
zostala w celu zmiany obszaru sporzadzania planu miejscowego poprzez wykluczenie z opracowania planu terenu
zespotu palacowo parkowego, dla ktdrego nie mozliwe bylo uzyskanie stosownych uzgodnieri. Obszar ten jest pod
scista ochrong konserwatorska, azaproponowane dotychczas w projekcie planu ustalenia spotykaly sie
z dezaprobata Dolnoslaskiego Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkow.

11. Po zmniejszeniu obszaru opracowania o sporny fragment, projekt planu przedstawiony zostat ponownie do
uzgodnienia z Dolnoslaskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktéry postanowieniem nr 1488/2012 z dnia
13 listopada 2012 r. dokonat ostatecznie uzgodnienia projektu planu bez uwag.

12. W konsekwencji wprowadzonych zmian, w dniach od 3 grudnia 2012 r. do 7 stycznia 2013 r. projekt planu
po raz kolejny zostat wyltozony zostat do publicznego wgladu, w trakcie ktérego wptynety dwie uwagi do ustalen
planu, ktdre rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie zostaly odrzucone.

13. Zapisane w planie ustalenia zgodne s ze .Studium uvwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie”.
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Majagc na uwadze powyisze, zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowasiy
przestrzennym , projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina
Kqty Wroctawskie wraz zalacznikami przedstawiam do uchwalenia.
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