UCHWALA NR XXVI1/261/12
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

Z dnia 29 listopada 2002 1,

w sprawic uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dia
terenéw w rejonie ulicy Oliwkowej

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt. 5 ustawy 7z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz, U.
22001r. Nr 142 poz. 1591, z pézniejszymi zmianami). art. 3§ 20 ustawy 7 dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity Dz. U. z12 czerwea 2012 r. poz. 647
z pozniejszy mi zmianami). w zwigzhu z uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroclanskich nr XX1V/223/08 z dnia
26 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmianmy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec. dla terenow w rejonie ulicy Oliwkowej oraz po stwierdzeniu zgodnodcei ze .Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie™ uchwalonym przez Rade
Micjska w Kgtach Wroclawskich uchwala nr XXV/234/12 z dnia 27 wrzesnia 2012 r.. uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec. dla terenéw
w rejonie ulicy Gliwkowej. zwang daiej planem.

2. Integralna czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanow iacy zalgeznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktdre
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich (inansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zalacznik nr 3.
Rozdzial 1.
§2.1.Plan  obejmuje  obszar  potozony W obrebie  geodezvinym  wsi  Smolec miedzy
ulicami Oliwkowy 1 Chiopskg . granica miasta Wroclawia oraz linig kolejowa.
2. Granicg obszaru objgtego planem okreslonoe na rysunku planu w skali 1: 2 000.
§ 3. Zakres ustalen planu
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarow ania:

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przesirzennego:

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotezesnej:
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosdcei zabudowy:

7} granice i sposoby zagospodarowania tefenéw lub obiektow podlegajacych ochrenie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepisow:

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetyeh planem:
9) szczegdne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
10) zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

11} sposob i termin tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania terendw:
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12) stawki procentowe. na podstawie ktorsch ustala sig oplatg. o ktorej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, z 12 czerwea 2012 ¢
poz. 647 z pdZniejszymi zmianamih.

2. W oplanie nie okresla si¢ ze¢ wzgledu na brak wystepowania lub potrzeb:

[} granic obszardw wy magajgeych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosei:

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

3) granic obszarow wymagajacych przeksztaleen lub rekultywacji:

4) granic terendw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowsych. o ktéryeh mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 23 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarow aniu przestrzennym:

5y granic terenow sluzaeych organizacji imprez masowych:

6) granic pomnikdw zaglady oraz ich stref ochronnych. okredlonych na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendw bylyveh hitlerowskich obozdw zaglady.,

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu
I. Obowigzujgcy mi ustaleniami planu sg nastgpujgee oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem:
2)linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. wraz
z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenic terenow
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) nieprzekraczalna linia lokalizacji trwalych ogrodzen:
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia ohowiazujacvch
ustalen planu:
3. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalers
planu.
§ 5. Wyjasnienie pojec llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
l. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rvsunku planu liniami rozgraniczajacvmi.
oznaczony symbolem okreslajgcym przeznaczenie podstawowe:

2. przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi:

3. przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie lub
funkeje, ktdra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

4. przeznaczeniu uzupetniajacym lub funkcji uzupelniajgcej - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
lub funkcje inng niz podstawowa. ktora stanowi uzupetnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa, jednoczesnie nie
kolidujac z nig lub nie wykluczajgc mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem
podstawowym:

5. liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania o $cidle okreslonvch granicach: linie rozgraniczajace sa jednoczesnie
obowigzujacymi liniami nowych podzialéw peodezyjnych:

6. nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce dopuszczalne zblizenie
sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajgcej danego terenu. regulacji tej nie podlegajg wykusze,
zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty. tarasy bez podpiwniczenia. schody i okapy:

7. infrastrukturze technicznej ~ nalezy przez to rozumieé ogd} podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych
i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg. odprowadzeniu sciekéw iwod opadowych, zaopatrzeniu
w energi¢ elekiryczng, gaz i cieplo oraz lacznoscei i telekomunikacji:

8. urzagdzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obickty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia. malg architekture oraz inne urzadzenia
peiniace sluzebng rolg wobec funkeji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszezalnvm.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz dobr kulturs wspolezesne

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultun wspolezesne;.,

2. Ustala sig nastepujyce zasady ochrony zaby tkow archeologicznyeh w granicach obszaru objetego planem:
1yw obszarze wystgpowania stanowisk archeologicznych 26 ~&80-27  AZP i3 6 80-27 4ZPoraz w ich

bezposrednim sgsiedztwie wszelkie zamierzenia inwesty cyjne wymagajy przeprowadzenia ratow niczy ch badan
archeologiczny ch. na warunkach okreslony ch w przepisach odrebnych:

2)ypoza obszarem wystgpowania stanowisk archeologicznyeh 26 7 80-27 4ZP oraz 3 6 80-27 4ZPoraz ich
bezposrednim  sasiedztwem istnieje domniemanie wystepowania reliktow archeologicznveh - wszelkie
zamierzenia inwestycy jne nalezy realizowac na warunkach okrelonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Powierzchnie wydzielany ch dzialeh nie moze by ¢ mniejsza niz 1000 m?,

2. Szerokosc¢ frontu dzialki mierzona w linii zabudowy nie moze byé mniejsza niz 20 m.:

3. Kat polozenia granic wydzielamych dzialek w stosunku do pasa drogowego musi zawiera¢ sie w zakresie
80°-100°.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarow ania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Sieci gazowe:

P)w strefach ochronnych gazociggéw wysokiego cisnienia oraz stacji redukceyjno-pomiarowej 1° wynoszacych
odpowiednio:

a}25 m od osi gazociggu do rzutu poziomego budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej.

b} 15 m od osi gazociagu do rzutu poziomego budynkéw niemieszkainych w zabudowie zagrodowej, operator

sieci jest uprawniony do zapobiegania dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplvw na trwalosé
i praw idtowg eksploatacje sieci.
2)w strefach ochronnych sieci gazowej wysokiego cisnienia oraz stacji redukeyjno-pomiarowej 1° obowiazujg
warunki zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych.

2. Ze wzgledu na prawidlowe funkcjonowanie lotniska Wroclaw-Strachowice w granicach obszaru objetego
planem obowiazujg bezwzglednie ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegélowych dla
poszezegolnych terendw. przy czym maksymalna wysokos¢ zabudowy wraz z urzadzeniami lokalizowanymi na
dachach budynkow nie moze przekroczy ¢ rzednej 168 m npm..

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

I. Dzialalnos¢ uslugowa lub produkeyjna nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu. wibracji. emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu. do ktérego
inwestor posiada tytul prawny.

2. Ustala sie jako dopuszczaine poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych
odpowiednio: na terenach oznaczonych symbolem RM - jak dla zabudowy zagrodowe;.

§ 10. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:

1) dopuszcza sig etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie realizacji
poszczegolnych odcinkdw drog oraz ich parametrow:

2) jezeli wydzielona dzialka budowlana graniczy zdrogami oréznych klasach funkcjonalnych — wiaczenie
komunikacyjne nalezy wykonywac z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej:

3) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog. a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie
moga powodowac ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
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4) ustala sig obowiazek zapewnienia  w granicach poszezegdlnveh  terenow odpowiedniej liczby  miejsc
postajowy ch. lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca postojone na | mieszkanie w zabudow ie zagrodow ej:
by 1 stanowisko na S0 m- powierzehni usytkowej uslug.

3) ustala sig minimalne parametry dla drég niepublicznych. niewyznaczonyeh w planie. sluzacyveh do obslugi

komunikacyine] terendw:

a} nie mniej niz 10 m szerokosei w liniach rozgraniczajgey ch.

b} nie mniej niz 5.5 m szerokodci jezdni.

c)obowigzek wyznaczenia tréjkatow widocznodei w miejscach polgezenia 2 innymi drogami publicznymi
i wewngtrznvmi o wymiarach 5 m x 3 m.

d)w przypadku wydzielania drog nieprzelotowych obowiazuje realizacja placow do zawracania o wymiarach
minimum 2.5m x 12.5m:

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogdlne:

1) dopuszeza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajaeyeh drég publicznych
i wewnetrznych na warunkach okreslonveh w przepisach odrebnych:

2) dopuszeza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny o innveh
tfunkcjach podstawowych. zgodnie z przepisami adrebnymi.

3. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie W wodg z sieci wodociagowej:
2) dopuszcza sig indy widualne ujgcia wody dla celéw gospodarczych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1} odprowadzenie Sciekow do systemu kanalizacji sanitarnej. zgodnie z przepisami odrebnymi:
2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig stosowanie szezelnyeh bezodplyvwowych zbiomikéw na
nieczystosct plynne,
3) ustala si¢ zakaz realizacji przydomowych oczyszezaini sciekow.
5. Kanalizacja deszczowa:

I) odprowadzenie  woéd  opadowych iroztopowych zpolaci dachowych inawierzchni  utwardzonych
powierzchniowo.  z zastosowaniem  studni  chlonnych  Jub  zbiornikow  retencyjno-odparowujacych
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej:

2) tereny. na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzic iskanalizowac, zanieczyszezenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich

odprowadzeniem poza granicg terenu,
6. Elektroenergetyka:
1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetyczne;:

2) dopuszcza si¢ w miarg potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestordw:
z wylaczeniem slupowych stacji transformatorowych.

7. Zacpatrzenie w gaz:
1} przez obszar objgty planem przebiegaja nast¢pujace czynne gazociggi:
a} gazociag wysokiego cisnienia relacji Smolec — Muchabdr DN 200 PN 1.6 MPa.
b) odgalgzienie gazociggu wysokiego cisnienia Krzeprow DN 100 PN 6,3 MPa.
2) w granicach obszaru objgtego planem. na terenie 2G. znajduje sig stacja redukeyjno-pomiarowa I° 6.3 MPa.

3) dostawa gazu dla odbiorcow indywidualnych z rozdzielczej sieci gazowej. przylaczanie obiektéw po spenieniu
warunkow technicznych i ekonomicznych przylaczenia w oparciu o obowiazujgceprzepisy odrebne:
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4) dopuszeza si¢ modernizacje oraz rozbudowe sieci gazowej:

S)dopuszeza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny. lokalizacja sbiornikdw
1 zwigzany ch z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebny ch.

8. Zaopatrzenie 2 indy widuabny ch zrodel zaopatrzenia w cieplo. niepowodujacy ch ponadnormatywnej emisji
zanieczyszezenh do atmosfery.

Y. Telekomunikacja: dostep do uslug telekomunikacyjim ch kablowy lub radiowa siecia telehomunikacyjna.

10. Guspodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

tl. Melioracje:

1) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szezegdlowyeh nalezy  sporzadzié
dokumentacje zawierajaca sposob jej odbudowy

2yustala sig w sytuacji uszkodzenia sieci drenarskiej obowigzek przebudowy sieci na koszt iza staraniem
inwestora, w uzgodnieniu z administratorem sieci:

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub
zarurowywanie odeinkow istniejgeych rowdw na warunkach uzgodnionych z ich zarzadcami,

§ 11. Tymezasowe sposoby zagospodarowania. urzadzania i uzythowania terenéw Nie ustala sie terminu ani
szczegolny ch warunkdw tymezasowego zagospodarowania terenu urzadzania i uzvtkowania terendw.

Rouzdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe

§ 12. 1 KS - teren obslugi komunikacji.
|. Przeznaczenie podstawowe:
1) obsluga ruchu pasazerskiego kolejowego transportu publicznego. z urzgdzeniami towarzyszacymi:
2) parkingi.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
a) uslugi o charakterze publicznym i komercyjnym,
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1} geometria dachéw: ustala si¢ dowolne uklady geometrii dachéw.
2) spadki polaci dachowych: ustala si¢ dowolne spadki polaci dachowych,

3) pabaryty 1 wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé 10 m.. z zastrzezeniem ograniczer
§ 8 ust. 2.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na ryvsunku planu:
a) 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowej KDD 1/2,

b) 10 m od granicy terenu zamknigtego (terenu kolejowego), stanowiacej poludniowa granice obszaru objetego
planem — odleglos¢ ta nie dotyczy budynkéw zwigzanych zobsluga ruchu pasazerskiego transportu
publicznego

2} wskaznik powierzchni zabudowy nie wiece] niz 0.6:
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dzialki lub tetenu przeznaczonego pod
inwestycje:

4) przeznaczenie uzupetniajace nie moze przekraczaé 30 % powierzchni terenu.
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§ 13. 2 G - teren infrastruktuny technicznej — zaopatrzenic w gaz.
I. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne] sluzacej zaopatrzeniu w gaz
(stacja redukcy jno-pomiarowa gazu) z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Ochrona dziedzictwa kuliurowego i zabsthow oraz dobr kultury  wspdlezesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6. ’
§ 14. 3 ZN — teren zieleni nieurzadzonej.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona.
2. Przeznaczenic vzupelniajace:
1y infrastruktura techniczna:
2) drogi wewngtrzne. parkingi naziemne stanowigee nie wigeej niz 30 % powierzchni terenu.
3. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lohalizacji obicktow kubaturows ch.
4. Ochrona dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélezesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6. )
§ 15 4.1 RM. 4.2 RM. 4.3 RM —tereny zabudowy zagrodowej.
1, Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa zagrodowa - budynki wolnostojgee. z urzgdzeniami towarzy szacymi:
2) uzytki rolne.
2. Przeznaczenie uzupelniajace
1) infrastruktura techniczna:
2) drogi gospodarcze transportu rolnego,
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Iy ustala si¢ w ramach zabudowy zagrodowej mozliwos¢ lokalizacji na jednej dzialce nie wiecej niz 1 budvnku
mieszkalnego z 1 lokalem mieszkalnym:

2) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog iterendw o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz
wykonanych z prefabryvkatow betonowych:

3) ogrodzenia ztrwaly podmurdéwka od strony drdg gospodarczych transportu rolnego KDg nalezy lokalizowaé
w odleglosciach nie mniejszych niz 3 m od granicy geodezyjnej dzialki drogowej. zgodnie z nieprzekraczalng
linig lokalizacji tra alvch ogrodzen oznaczong na rysunku planu:

4) kazda dzialka. na kidrej bedzie lokalizowana zabudowa zagrodowa musi mieé¢ bezposredni dostep do drogi
publicznej lub wewneirznej,

4. Ochrona dziedzictwa Kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: obowigzuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

5. Parametry i wskazZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy. zgodnie z oznaczeniami rysunku planu, w odleglosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowej KDD 1/2;
b) 9 - 14 m od linii rozgraniczajgcych drog gospodarczych transportu rolnego KDg:
c) 20 m od granicy terenu zamknigtego (lerenu kolejowego). stanowiacej poludniowa granice obszaru objetego
planem,
d) 20 m od linii rozgraniczajacych terenu WS,
2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,2:
3) powierzchnia terendw czynnych biologicznie - nie mniej niz 70 % powierzchni dzialki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje:
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4) ustala sig obowigzek stosowania dachow stromych. o symetryezmym ukladzie polaci dachowych: o spadkach
pnlau dachowych 35° - 43°, nad czesciami dohudm\am mi do glownych bryd budsnkdw dopuszeza sie dachy
jednospadowe Jub wielospadowe: pokryeie dachdw dachéwka ceramiczng lub cementows w odeieniach kolmu
ceglastega. brazonepo lub grafitow ego:

5) dopuszeza sie stosowanie w wiatach na sprzet rolniczy dachow jednospadowy ch. dia takich obiektéw nie ustala
sig szezegolny ch wymagai w zakresie spadkdw oraz rodzaju pokn cia:

6) gabaryty i wysokos¢ zabudowy: wysokosé budynkéw nie moze przekrucz_\é 12 m. lecz nie wigce] niz
3 nadziemne kondy gnacje uzytkowe. 2 zastrzeZeniem ograniczen § 8 ust,

§ 16. 5 ZL - teren lasow | zadrzewien.
l. Przeznaczenie podstaw owe: lasy,
2. Przeznaczenie vzupelnigjaee: infrastruktura techniczna.
§ 17. 6 WS — teren wod powierzchniowy ch,
1. Przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna,
§ 18. 7 KDD 1/2 — droga dojazdowa,
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce:

1) infrastruktura techniczna:

2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych itymczasowych obiektow uslugowych (kioski,
pawilony itp.) oraz nosnikow reklamowych,

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m (zgodnie z rvsunkiem planu):
2) przekrd} drogi: | jezdnia. 2 pasy ruchu.
3) dopuszcza sig chodniki i $ciezki rowerowe.

§ 19. 8.1KDg. 8.2KDg. 8.3KDg, — drogi gospodarcze transportu rolnego.

1. Przeznaczenie  podstawowe: ogélnodostepna droga gospodarcza transportu  rolnego, z urzadzeniami
lowarzyszacymi

2. Przeznaczenie uzupeiniajgce: infrastruktura techniczna.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 20. Ustala sig stawke stuzgca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wyvsokoscei:

1) 10 % -dla4.] RM. 4.2 RM, 4.3 RM - tereny zabudowy zagrodowe;j.
2} 1% - dla pozostalvch terendw,
§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie .

§ 22. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslgskiego.
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Przewodniczaca Rady
Migjskiej
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV1/261/12
RADY MIEISKIEI W KATACH WROCLAWSKICH

7 dnia 29 listopada 2012 1,

ROZSTRZYGNIECIE
sposobie realizacji, zapisanych w zmiany micjscowego planu zagospoedarowania przestrzennego wsi Smolee,
dla terenow w rejonie ulicy Oliwkowej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania. zgodnic z przepisami o finansach publicznych

I. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tresei uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej nalezacy ch do zadan wiasny ch gminy. polegajacych na budowie drég dojazdow yech. sleci
wodociagowej i sieci kanalizacy jnej.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badz innych Zrédel finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych,

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

' Ho
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly XXVI1/261/12
RADY MIFIJSKIEI W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 29 listoapada 2012 1,

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag waiesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw w rejonie ulicy Oliwkowej,
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz, U. 712 czerwea 2012 r. poz. 647) uwagi wniesione do projektu planuy rozsirzypa sig
W nastepujacy sposab:

I. Wnoszacy uwage:Marek Nowak. ul. Marka Hlaski 44/7. 54-608 Wroclaw.
1) Oznaczenie nieruchomosci. kiorej dotyczy uwaga: ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, dla terendw w rejonie ulicy Oliwkowej.

2) Symbol terenu w projekcie planu: ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego wsi
Smolec, dla terendw w rejonie ulicy Oliwkowej.

3) Treic uwag:

Na podstame art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wnosz¢ uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec. dla
terenow w rejonie ulicy Oliwkowej. sporzadzonego w zwigzku z uchwala nr nr XXIV/223/08 Rady Miejskiej
w Katach Wroclawskich z dnia 26 wrzegnia 2008 .

1. Paragrat'5 ust. 6

Uzupelnienie detfunicji nieprzekraczalnei linii zabudowy okazdy obiekt w przestrzeni o wysokosci
przekraczajacej 1.5 m mierzonej od poziomu terenu, z ewentualnym wylaczeniem oslon $mietnikowych i lamp
odw ietleniowych.

2. Celem zapewnienia odpowiedniej przestrzeni migdzy budynkami (ich czesciami) na przylegtych dzialkach,
przyjecie ogolnej zasady. ze obiekty (ich czgsci) o wysokosci przekraczajgcej | metr musza by¢ oddalone i od
granicy dziatki o minimum 3 metry. z wyjatkiem ogrodzen, oslon $mietnikowych i maksymalnie dwdch urzadzen
technicznych o wysokosci do 1.50 metra niezbgdnych do prawidlow ego gospodarowania nieruchomoscia.

Dopuszezenie stosowania odstgpstwa od zdania poprzedzajgcego wylacznie do dzialek gruntu o szerokoséi
trontu dzialki w linti zabudowy budynku mieszkalnego mniejszej niz 18 metrow.
3. Paragraf 5 ust. 7

Blednym jest skonstruowanie definicji wskaznika zabudowy poprzez uwzglednienie .terenu przeznaczonego
pod inwestycjg”. W ten sposob dopuszeza sig obliczanie wskaZnika dia calej powierzchni zajmowanej przez
teren (np. 4.3RM). co wypacza ideg tego wskaznika. Wskaznik. co do zasady. powinien odnosic sie wytadcznie
do dzialki.

4. Paragraf 7 usl. |

Dopuszezenie  mniejsze] powierzchni  co  najmniej dla dzialek o przeznaczeniu na realizacje

obiektow/urzadzen technicznych.

5. Paragraf 8 ust. 1: ..operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dzialalnosci (...)". Poza tym. ze ustalenie
Jest zbyt ogdlnikowe. to nie ma umocowania w przepisach prawa powszechnego.

6. Paragraf 10 ust. 3 pkt 2

Ustalenie mozna zrozumie¢ w ten sposab, ze dopuszeza sig niekorzystanie z komunalnej sieci wodociagowej
oraz wiercenie studni w celu zaspokajania potrzeb w wode pitna.
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Jest to bledne i niezrozumiale dzialanie wladz gminy.

Podobnie w przypadku kanalizacji sanitarnej.
7. teren 1 KS

Poszerzenie strefy wjazdu z terenu 7KDD1/2 o co najmniej 20 metréw. takze uzupelnienie o zadrzewicnia.
8. Teren 4.1 RM

Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci nie mniej niz 20 metréw od terenu 1KS,

9. Teren 4.3 RM
Pomimo znacznej powierzchni (ponad 30 ha) nie wyznaczono zadnej drogi publicznej oraz nie wyznaczono
innych przestrzeni publiczny ch mogacy ch sluzye integracji spolecznodei lokalnej. w tym parku wigjskiego.

Jest to uchylanie si¢ wladz gminy od zapewnienia nowym mieszkaicom wlasciwych powigzan
funkcjonalnych i zapewnieniu planistycznych podstaw dla stworzenia przyjaznej przestrzeni do zamieszkania
i spedzania wolnego czasu,

Ustalenie maksymalnej liczny wjazdow (wlaczen samochodiowych) na tereny 7KDD1/2 i 8.3 KDg.
1. Tereny 8.1KDg, 8.2KDg, 8.3KDg

Praktycznie z kazdej strony wystgpuja dzialki zabudowy zagrodowej/jednorodzinne;j,

Dlatego nie jest zrozumiale dlaczego mowa jest o .drogach gespodarczych transportu rolnego™

Skad-dokad taki transport ma sig odbywa¢? Co w praktvee ma oznaczaé sformulowanie ..ogélnodostgpny™,
a zakaz grodzenia? a moze wystarczy dopuszczenie ruchu pieszego?

Wszystkie drogi publiczne, takze ww tereny powinny mieé szerokosé co najmniej 10 metréw. z odpowiednim
poszerzeniem dla nasadzen drzew.

1. Jest wprowadzeniem w blad (fikcja urzgdnicza) ustalanie przeznaczenia dzialek gruntu o lgcznej 40-50
hektarow jako zabudowy zagrodowej w bezposrednim sgsiedztwic Wroclawia iw sasiedztwie wielokrotnie
wiekszego obszaru zabudowy jednorodzinnej.

W projekcie planu brak definicji okreslenia .zabudowa zagrodowa™ adefinicja zawarta w rozporzadzeni
Ministra Infrastruktury zdnia 12 Kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych. jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie nie ma mocy wiazgceej. Dlatego nie wiadomo jaki jest zamiar autoréw
planu dla tego terenu.

12. Zapewnienie ciggu pieszo-rowerowego w kierunku projektownej Osi Inkubacji w granicach Wroclawia (np.
wzdluz/w sasiedztwie linii kolejowej Wroclaw-Jelenia Géra), z udzialem zieleni i drzew.

13. Wykorzystanie sladwkorytarza usytuowania podziemnego gazociggu dla lokalizacji trasy rowerowej
réwnolegle do ulicy Chlopskiej.
4) Rozstrzygnigcie:

Ad 1. Uwaga nieuwzglednione.

Detinicja nieprzekraczalnej linii zabudowy znajdujgca si¢ w projekcie planu odnosi si¢ do budynkow
anie budowli lub obiektadw malej architektury. Nie ma merytorycznego uzasadnienia dla objecia ta
definicja kazdego bez wyjatku obiektu w przestrzeni o wysokosci przekraczajacej 1.5 m.

Ad 2. Uwaga nieuwzgledniona.

Kwestie odleglosci migdzy budynkami na sasiadujacych dzialkach reguluja przepisy rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r., poz. 690, z pézZniejszymi zmianami). Nie
ma merytorycznego uzasadnienia dla wprowadzania w stosunku do ww przepiséw szczegélnych obostrzen

Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis dopuszezajacy obliczanie wskaznika zabudowy réwniez dla .terenu przeznaczonego pod
inwestycje” ma na celu umozliwienie realizacji inwestycji na terenach obejmujacych wigcej niz 1 dzialke.
Zapis ten nie dotyczy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi aterenu przeznaczonego pod
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konkretny inwetycje wnioshowang do pozwolenia na budowg. Sytuacje takie moga nastapi¢ na wiely
z terenéw objetyeh planem. [stotne jest, ze ustalenia migjsconego planu zagospodarow ania przestrzennego
stosowame sy przez organy wlaseine w widawaniu pozwolen na budowe wprost i nie ma mozliwosci na
paznicjszym etapie interpreatacji zapisow planu w odniesieniu do konkretny ch prza padkow.

Ad 4. Uwaga nicun zgledniona.

Zasady scalania ipodzialu okreslone w § 7 ust. 1 projektu planu dotycza przeprowadzenia procedur
scaleniowych okreslonveh w rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. Nr 102 72010 r. poz. 651. zpoznicjszymi zmianami) idotveza terendw
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne lub lespe.
Praktycznie dotycza terenu IKS. ktory obeenie stanowi ezgs¢ dziatki 184/6, Ustalenia planu nie wykluczaja
mozliwosci wydzielenia dzialki pod obiekty infrastruktury technicznej w trybie innym niz postepowanie
scaleniowe.

Ad 5, Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis paragratu 8 ust. | ma oparcie w przepisach rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca
2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe.

Ad 6. Uwaga nicuwzgledniona,

Ustalenia paragratu 10 ust. 3 pkt 2 jednoznacznie okreslaja. ze zaopatrzenie w wode realizowane bedzie
zsieci wodociagowe). natomiast dopuszeza sig indywidualne ujecia wody dla celéw gospodarczych a nie
przeznaczonych do spozycia przez ludzi. Podobna sytuacja dotyezy kanalizacji — stosowanie szczelnych
bezodply wowych zbiomikow na nieczystosci plynne ograniczone jest do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej na obszarze objetym planem.

Ad 7. Uwaga nieuwzgledniona.

Nie ma mozliwosci poszerzenia strety wjazdu z terenu 7KDDI/2 o co najmniej 20 metrow poniewaz
wymagalo by to uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze - wystepuja tu grunty rolne klasy I1. llla i 1IIb. Gmina sporzadzajac projekt
planu wystapila o taka zgodg. lecz otrzymala decyzje odmowng w 2010 r.. Odwolanie od tej decyzji nie
spowodowato zmiany decyzji Ministra Rolnictwa, co zostalo potwierdzone w decyzji podtrzymujacej
odmowe z 2011 r. Brak zgody Ministra Relnictwa uniemozliwia uwzglednienie propozycji skladajacego
uwagi do projektu planu.

Ustalenia planu dopuszczajg jako zagospodarowanie uzupetniajace réwniez zielen urzgdzona czyli
zadrzewienia.

Ad 8. Uwaga nieuwzgledniona.

Nie ma vasadnienia dla ustalenia dla terenu 4.1 RM nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci nie
mniej niz 20 metréw od terenu 1KS. Granica terenu 4.1 RM polozona jest od strony terenu kolejowego
w odleglosei wigkszej niz 20 m. Oddzialywanie sgsiedztwa terenu 1KS nie wymusza nadzwyczajnego
zwigkszenia linii zabudowy niz wynika to przepisow prawa budowlanego.

Ad 9. Uwaga nieuwzgledniona.

Wyznaczenie na obszarze objetym planem nowych drég publicznych oraz terenéw innych przestrzeni
publicznych wymagalo by uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia
gruntdéw rolnych na cele nierolnicze - wystepuja tu grunty rolne klasy 11, I11a i Illb. Gmina sporzadzajac
projekt planu wystapila o taka zgode, lecz otrzymala decyzje odmowng w 2010 r.. Odwolanie od tej decyzji
nie spowodowalo zmiany decyzji Ministra Rolnictwa, co zostalo potwierdzone w decyzji podtrzymujacej
odmoweg z 2011 r. Brak zgody Ministra Rolinictwa uniemozliwia uwzglednienie propozycji skiadajacego
uwagi do projektu planu.

Ustalanie warunkow realizacji wjazdéw z drog publicznych jest zadaniem zarzadey drogi wynikajacym
z przepisow ustawy o drogach publicznych. Ostatnie orzeczenia i rozstrzygniecia sadéw administracyjnych
odnosnie okreslania takich warunkéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego skutkuja
zaskarzaniem przez Wojewodg¢ Dolnoslaskiego t uchylaniem uchwal zawierajacych takie ustalenia.

Ad 10. Uwaga nieuwzgledniona.
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Wyznaczone  w planie  drogi  gospodarcze  transportu rolnego  maja sluzzé  obstudze  terendw
przeznaczonych na cele rolne (j. zabudowy zagrodowej. a nie zabudowy mieszkaniow ¢j Jjednorodzinnej.

Zawarta w unadze propozycja aby wszystkie drogi publiczne powinny mieé szerokoséé co najmniej 10
metrow. zodpowiednim poszerzeniem dla nasadzen drzew. nie jest mozliva do unglednienia poniewaz
wymagala by uzyskania zgody Ministra Rolnictwa [ Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia 2runtow
rolnych na cele nierolnicze - wystgpujy tu grunty rolne klasy 11, 1la i [11b. Gmina sporzadzajge projekt
planu wystapila o taka zgodg. lecz otrzymala decyzie odmowna w 2010 r.. Odwolanie od tej decvzji nie
spowodowato zmiany decyzji Ministra Rolnictwa. co zostalo potwierdzone w decyzji podirzymujacej
odmowe z 2011 1.

Ad 11. Uwaga nieuwzgledniona,

Przeznaczenie terendw znajdujgeych w granicach obszaru objetego planem na cele zabudowyz agrodowej
nie jest blgdem ani tikcjy urzednicza tvlko skutkiem braku zgods Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze - wystepuja tu grunty rolne klasy [1. [lla i b,
Gmina sporzadzajac projekt planu wystgpila o taka zgodg i zamierzala przeznaczyve przedmiotowe lereny na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. zieleni urzadzonej. terendw sportu i rekreacji oraz
niezbgdnych publicznych drég dojadowych. lecz otrzymala decyvzie odmowng w 2010 r.. Odwolanie od tej
decyzji nie spowodowalo zmiany decyzji Ministra Rolnictwa, co zostalo potwierdzone w decyzji

podtrzymujacej odmowe z 2011 r,

Definicja zawarta w rozporzazeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 1 w sprawie
warunkow technicznych. jakim powinny odpowiadac budynki iich usytuowania jest wystarczajaca,
poniewaz organy wlasciwe do wydawania pozwolen na budowe dzialajg na mocy przepisow prawa
budowalengo. a ww rozporzadzenie jest przepisem wykonawcezym do ustawy Prawo Budowale.

Ad 12, Uwaga nieuwzgledniona,

Wyznaczneie pasa pod realizacjg ciggu ciagu pieszo-rowerowego w kierunku projektownej Osi Inkubacji
w granicach Wroclawia np. wzdluz/w sgsiedztwie linii kolejowej Wroclaw-Jelenia Goéra), z udzialem zieleni
i drzew. czy to jako odrebnego terenu, czy jako funkcji wirdd zieleni urzadzonej nie jest mozliwe ze
wzgledu na brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze - wyslgpuig tu grunty rolne klasy 11, Illa i [ITb. Gmina sporzadzajac projekt planu wystapila
otaka zgode izamierzala przeznaczyc przedmiotowe tereny na cele zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej. zieleni wrzadzonej. terenéw sportu irekreacji oraz niezbednych publicznych drog
dojadowych. lecz otrzymata decyzje odmowna w 2010 r.. Odwolanie od tej decvzji nie spowodowalo
zmiany decyzji Ministra Rolnictwa. co zostato potwierdzone w decyzji podtrzymujacej odmowe z 2011 r.

Ad 13. Uwaga nieuwzgledniona.

Wykorzystanie sladu/korytarza usytuowania podziemnego gazociggu dla lokalizacji trasy rowerowej
rownolegle do ulicy Chlopskiej czy to jako odrebnego terenu. czy jako funkcji wsrdd zieleni urzadzonej nie
Jest mozliwe ze wzglegdu na brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze - wystgpuja tu grunty rolne klasy II. 1lla i Itlb. Gmina sporzadzajac
projekt planu wystapita o taka zgodg i zamierzala przeznaczyc przedmiotowe tereny na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, zieleni urzadzonej. terenéw sportu i rekreacji oraz niezbednych publicznych
drég dojadowych. lecz otrzymata decyzje odmowna w 2010 r.. Odwolanie od tej decyzji nie spowodowalo
zmiany decyzji Ministra Rolnictwa, co zostalo potwierdzone w decyzji podirzymujacej odmowe z 2011 r.
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Uzasadnienie

I. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec. dla terengw w rejonie
ulicy  Oliwkowej. sporzadzomy  zostal na podstawic uehwaly nr XXIV/223/08 rady  Miejskiej w Katach
Wroclawskich z dnia 26 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscownego planu

zagospodarow ania przestrzennego wsi Smolec. dla terendw w rejonie ulicy Oliwkowej.

2. Plan obejmuje obszar polozony w obrgbie geodezy jnym wsi Smolec migdzy ulicami Olfwkonvy § Chlopsky |
granica miasta Wroclawia oraz linig kolejowa.

3. Celem opracowania planu by lo przeznaczenie terenu objgtego planem pod funkeje zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej. uslugowej. zieleni urzadzonej wraz z niezbedna obstuga komunikacyina i infrastruktura. zgodnie
z ustaleniami studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, Ze
wzgledu na brak ..zgody rolnej” tereny przeznaczone zostaly na cele zabudowy zagrodowej. obslugi komunikacii.
lasow i zieleni urzadzonej.

4. Projekt planu opracowany zostal zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plane zagospodarowania przestrzennego oraz
przeszedl procedur¢ planistyezng okreslong wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, z 12 czerwea 2012 r., poz. 647.).

5. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zlozono w jednym pismie uwagi do ustalen
projektu planu. Uwagi te rozstrzygnigeiem Burmistrza Katéw Wroclawskich nie zostaly uwzglednione,

6. Realizacja planu zwigzana bedzie zbudowg drog dojazdowych oraz sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej - 53 1o inwestycja nalezgca do zadan wlasnych giminy,

7. Zapisane w planie ustalenia zgodne sa ze .Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie™,

Majac na uwadze powyzsze. zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. projekl zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terendw
w rejonie ulicy Oliwkowej spelnia wymogi formalnoe-prawne uzasadniejace jego uchwalenie.
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