UCHWALA NR XXV/239/12
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 27 wrzednia 2012 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice-
Rybnica, w rejonic ulicy Fabrycznej i rzeki Kasiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym {j.t. Dz. U,
z2001r. Nr 142, poz. 1591 zpézn.). art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. 2012 poz. 647). wzn igzku zuchwala Rady Miejskiej
w Kgtach Wroclawskich nr XLVIM25/10 zdnia 21 wrzesnia 2010r. w spranie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzvkowice-Rybnica. w rejonie
ulicy Fabrycznej irzeki Kasiny oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Zmiana studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie (uchwala Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich nr XXV/234/12 z dnia 27 wrze$nia 2012 r.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogilne

§ L. I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice-Rybnica.
w rejonie ulicy Fabrycznej irzeki Kasiny. zwang dalej planem. obejmujacy obszar polozony w obrebie
geadezyjnym wsi Pietrzykowice-Rybnica.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowigey zatacznik nr 1 do uchwaty.

(=)

. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

I) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
kiére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o tinansach publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzypnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego - zalacznik nr 3.

4. Granicg obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne;;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

6) parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy.,
gabaryty obiekiéw i wskaZniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie. ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

8) granice terenow pod budowe obiektéw handlowych. o kiérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.);

9} szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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0} urzadzeniach towarzyszaeyceh - nalezy przez to rozumied infrastrukture techniczna, mala architekturg,
ogrodzenia. zielen urzadzona. homunikacje wewnetrzng. w tym place i parkingi:

7) nosnikach reklamowych - nalezy przez o rozumieé wolno stojace obiekty budowlane przeznaczone do
ekspozycii reklam.

§5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyikow ustala sie strefe achrony

konserwatorskiej .OW™ stanowigca jednoczesnie obszar wojewddzkiej igminnej ewidencii zabvtkow
archeologicznych.

2. W strefie. o ktorej mowa w ust. 1. w sytuacji prowadzenia prac ziemnych. ustala sie prowadzenie
badai archeologicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 6. 1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1} wyznacza sig przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajgeych terenow oznaczonych svmbolami 1KDG.
IKDZ, 1KDL:

2) w granicach terendow wskazanych w pkt 1:

a) dopuszeza sig lokalizacjg obiektow malej architektury., obiekiow i urzadzen infrastruktury technicznej
i zieleni:

b) ustala sig¢ zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.
2. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1}do czasu realizacji ustalefi planu dopuszcza sig. w calym obszarze objetym planem. dotychczasowy
sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) ustala sig dla terendw oznaczonych symbolami 1KDG, 1KDZ, 1KDL zakaz lokalizacji obiekiow
tymezasowych.

3. W zakresie terenéw pod budowg obiektow handlowych. o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyznacza sig ich granice, nazwang w niniejszym planie
granica terendw pod budowe obiekiéw handlowych. wskazana na rysunku planu i obejmujacg tereny
oznaczone symbolami 1UC,PU, 2UC PU.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wynikajacych z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia, nalezy wezdiuz
nich stosowac ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych:

2) na calym obszarze objetym planem obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy.
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroclaw-Strachowice.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1} nie wyznacza sig obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziahu nieruchomosci:
2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci:

3) w sytuacji. o ktérej mowa w pkt 2:

a} ustalenia minimalnych wielkosci dzialek oraz ustalenia minimalnych szerokoéci frontéw dzialek. dla

terenow oznaczonych symbolami 1UC,PU, 2UC.PU zawierajy przepisy szczegolowe ninigjszej
uchwaly,

b) dla terenéw nie wskazanych w pkt a, ustala si¢ minimalng wielkos¢ dzialki na 25m? i minimalna
szerokos¢ frontu dziatki na 5m,

c) ustala sig kat pomigdzy 45°a 90 polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego,
d} dla kazdej dzialki nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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I kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewnié bezposredni dostep do obszaru wigezen komunikacy jnych
wskazanym na rysunku planu lub drogi wewngtrznej majgee] bezposredni dostep do obszaru wlaczen
komunikacyviny ch:

2) zainweslowanie przeznaczenia podstawowego terenow oznaczonych symbolami 1UC.PU. 2UC.PU
mozna lokalizowac na dzialkach o minimalnej powierzchni 4000m?i minimalnym froncie dzialek 40m.

7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego:

I) zakaz powodowania ponadnormatywnych obciazen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie halasu.
wibracji. emisji zanieczyszezen pylowych igazowvch. promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami terenu. do Ktorego inwestor posiada tytul prawny. z wyjatkiem infrastruktury technicznej:

2} zakaz powodowania zanieczyszczen wad powierzchniowych i podziemnych. w tym Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych GWZP nr 319 _Subzbiorik Prochowice - Sroda Slaska™

3} lokalizacjg. zgodnie z rysunkiem planu, pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokodei 10m, z zakazem
zabudowy. ogrodzen i utwardzania terenu:

+) zakaz lokalizacji zakladow. kidre zajmuja sie zbieraniem. unieszkodliwianiem i odzyskiem odpadéw.
§ 7. 1. W zakresie zasad modemizacji. rozbudowy i budowy svstemow komunikacji:

1) dopuszeza sig etapowanie budowy drég publicznych w zakresie parametrow  technicznych
i poszezegdlnych odcinkdw;

2) nalezy. w granicach poszczegélnych nieruchomosci, zapewnié odpowiednia liczbe migjsc postojowych
dla samochodéw osobowych, lecz nie mniej niz:

a) w przypadku zabudowy produkcyjnej - 1 stanowisko postojowe na kazde 3 miejsca pracy.

b) w przypadku skladéw lub magazynéw - 1 stanowisko postojowe na kazde 1000m? powierzchni
skiadow lub magazyndéw,

¢) w przypadku zabudowy uslugowej - | stanowisko postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,

3) nalezy, w zaleznosci od charakieru dzialalnosci, przewidzie¢ odpowiednia liczbe miejsc dla pojazdow
cigzarowych oraz place manewrowe o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu.

2. W zakresie ogdlnych zasad modemizacji. rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej. z wyjatkiem
sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia,

2) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkéw sieci wodociagowej, kanalizacji sanitamej i deszczowej, oraz
urzgdzen zwigzanych z sieciami. w liniach rozgraniczajacych drog.,

3) w sytuacji braku moziiwosci spelnienia ustalen pkt 2, dopuszcza si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci
wodociggowej. Kanalizacji sanitarnej ideszczowej, oraz urzadzenn zwigzanych zsieciami innymi
terenami,

4) dopuszcza si¢ prowadzenie innych, niz okreslone w pkt 2, sieci oraz urzadzenia zwigzane z sieciami
w liniach rozgraniczajacych drég jedynie wsytuacji braku kolizji z przebiegiem istniejacych
i planowanych sieci i urzadzen okreslonych w pkt 2 lub jezeli warunki techniczne wymuszaja takie
prowadzenie,

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig zaopatrzenie z sieci wodociggowej:

2) dopuszeza sig¢ lokalizacj¢ indywidualnych ujgé wody wylacznie do celow gospodarczych [ub
technologicznych,

4. W zakresie systemu odprowadzania sciekdw:

1) ustala si¢ odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej:
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2} do czasu realizacji sieci dopuszeza sig stosowanie indy widualnych rozwigzan w zakresie oczyszezania
i odprowadzania sciehdw:

3) ustala si¢ oczyszezenie sciekdw powstajgeych w winiku procesow  technologicznych we wilasnym
zakresie. przed ich odprowadzeniem do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej lub do zbiornikow
bezodplywowvceh.

5. W zakresie systemu odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

Iy ustala sig. dla terenéw oznaczonych svmbolami 1UC.PU, 2UC.PU odprowadzenie wod opadowvceh
z polaci dachowych i naw ierzehni utwardzonych powierzchniowo z zastosowaniem studni chlonnych lub
zbiornikow retencyjno-odparowujacyeh zlokalizowanveh na terenie wlasnym inwestora lub do sieci
kanalizacji deszczowej:

2) dopuszcza sig. dla terendw oznaczonych symbolami 1UC.PU. 2UC.PU odprowadzenie wad opadowyceh
do ciekdw wodnych:

3} dopuszcza sig odprowadzenie wid opadowych z terenéw oznaczonych symbolami 1KDG. 1KDZ. 1KDL
do sieci kanalizacji deszczowej. ciekow i zbiomikéw wodnych oraz rowéw.

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) dopuszeza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego
napiecia;

2) ustala sig lokalizacjg stacji transformatorowvch, na terenach oznaczonych symbolami 1UC.PU, 2UC,PU,
wylgeznie w formie kontenerowej lub whudowanej w obiekty o innym przeznaczeniu;

3) dopuszcza sig skablowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych.
7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sig dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowei;

2)w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt. 1. dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
zbiornikéw zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia wcieplo ustala sie zaopatrzenie zindywidualnych Zrodel.
z zastosowaniem urzadzeit o niskiej. nie powodujacej ponadnormatywnej emisji zanieczyszezen do
atmosfery.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ dostep do uslug telekomunikacyjnyeh
kablows lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

I1. W zakresie systemu melioracyjnego ustala si¢, wsytuacji uszkodzenia funkcjonujacej sieci
drenarskiej, przebudowe sieci.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 8. 1. Dla terenow 1UC.PU. 2UC.PU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny ushug komercyjnych
w zakresie. o Kiérym mowa w §6 ust. 3 i produkcyjno-uslugowych w zakresie: ustug, produkeji. przemystu.
skladéw. magazynéw, baz transportu i logistyki. oraz stacji paliw.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnie na 4000m? [ minimalna szerokos¢ frontu dzialki na 40m:;
2) ustalenia pkt |1 nie dotycza komunikacji wewngtrznej i infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

I} ustala si¢ minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej na 15% powierzchni kazdej dzialki,
z wylaczeniem dzialek komunikacji wewnetrznej i infrastruktury technicznej:
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Z)ustala si¢ maksymalng powierzehnie zabudowy na 70% powierzehni kazde] dzialki. zwylaczeniem

dzialeh homunikacji wewnetrznej i infrastruktury technicznej;
3) ustala sig maksymalng wysokosé zabudowy na 30m, z wyjatkiem infrastruktury technicznej:
4) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 2.0:
5) nie ustala sig form dachow i pokrvé dachowych:
6) dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen towarzyszacyveh:
7) dopuszcza sig lokalizacje nosnikow reklamowych, dla ktorveh ustala si¢ maksymalng wysokos$é na 20m.
4. W zakresie obslugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ obsluge:
1) terenu 1UC.PU:
a) z terenow lezgeych poza obszarem objetym planem.

b) z terenu o symbolu 1KDG poprzez jeden zjazd w obszarze wigczen komunikacyjnych wskazanym na
rysunku planu. w tej sytuacji zarzadca drogi okresli mozliwos¢ wlyczenia, Zzgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) z terenu o symbolu 1KDZ poprzez jeden zjazd w obszarze wlaczen komunikacyjnych wskazanym na
rysunku planu. wtej sytuacji zarzadca drogi okresli mozliwosé wiaczenia. zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) terenu 2UC.PU:
a) z terendw lezacych poza obszarem objetym planem,

b) z terenu o symbolu 1KDG poprzez jeden zjazd w obszarze wlaczen komunikacyjnych wskazanym na
rysunku planu, wiej sytuacji zarzadca drogi okresli mozliwos¢ wlaczenia. zgodnie Z przepisami
odrgbnymi,

c)z terenu osymbolu 1KDL. wtej sytuacji zarzadca drogi okresli mozliwoéé wlaczenia. zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Dla terenu 1KDG ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren drogi glownej. publiczne].,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu;

1) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng przyleglych terenéw oznaczonych symbolami 1UC.PU, 2UC.PU
wytgeznie w obszarach wlaczen komunikacyjnych wskazanych na rysunku planu:

2) ustala sig minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na 40m:
3) ustala sig¢ docelowo jako dwujezdniows o dwéch pasach ruchu w kazda strone:
4) ustala si¢ lokalizacj¢ minimum jednostronnych chodnikéw i $ciezek rowerowych:

5) dopuszeza sig lokalizacj¢ obiekiow majgcych na celu zmniejszenie oddziatywania drogi. tj. zielei
izolacyjng i ekrany akustyczne.

§ 10. 1. Dla terenu 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren drogi zbiorczej, publicznej. ktora
jest czescig drogi lezacej poza obszarem objetym planem.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig obsluge komunikacyjng przyleglego terenu vznaczonego symbolem 1UC.PU wylacznie
w obszarze wigczen komunikacyjnych wskazanym na rysunku planu;

2) ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
3) dopuszeza sig lokalizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych:

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow majgeych na celu zmniejszenie oddzialywania drogi. tj. zielen
izolacyjng i ekrany akustyczne,
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§ 11 1. Dla terenu 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren drogi lokalnej. publicznei. kidra
Jest czescia drogi lezacej poza obszarem objets m planem.

2. W zakresie zasad zagospodarow ania terenu oraz ochrony i ksztaltow ania ladu przestrzennego;
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rvsunkiem planu;
2) dopuszeza sig lokalizacje chodnikow i Sciezek rowerowych:

3) dopuszeza si¢ lokalizacje obiektdw majacych na celu zmniejszenie oddzialywania drogi. 1j. zielen
izolacying i ekrany akustvezne.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. 1. Ustala si¢ stawkg sluzacg naliczeniu oplaty, o kidrej mowa w arl. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I dla terendw oznaczonych symbolami 1UC.PU. 2UC PU - w wysokosci 20%.
2) dla pozostalych terendw — w wysokosci 0.1%.
§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Waojewoddziwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczaca Rady
iejskiej
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Zolia Kozinska
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXV "a\zy//az/

Rady Migjskiej w Katach

Rozstrzygniecic o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktdre nalezg do zadai wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o {inansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2012 poz. 647) Rada Miejska w Katach Wroclawskich rozstrzyga. co
nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, przedmiotem rozstrzygnigcia sa
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadan wiasnych gminy.
polegajace na wybudowaniu drog publicznych wraz z niezbednym uzbrojeniem.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych
zrodel finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych.

k,ﬁé;uye&
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Zalgeznik nr 3

do uchwaly Nr KX (//‘e G914

Rady Miejskiej w Katach

Wroctawskich

|
z dnia Ji{’”l%mq’ wulff

Rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzygnigeia dokonano zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz.U. 2012 poz. 647).

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz prognozg oddziatywania

na srodowisko byl dwukrotnie wylozony do wgladu publicznego:

1) w wyniku pierwszego wytozenia do publicznego wgladu wplyngla jedna uwaga:

2) w wyniku drugiego wylozenia do publicznego wgladu uwagi nie wplynety.

Ztozong uwage w dniu 9 wrzesnia 2001r. przez Janusza Jurgielanca w tresci dotyczacych:

1) zmniejszenia szerokosci terendéw planowanych wzdhuz drogi 1KDG jako przestizenie
publiczne rozpatruje si¢ negatywnie uzasadniajgc. ze tereny wzdiuz drogi 1KDG
stanowig tereny 1UC i 2UC (czyt. 1UCPU i 2UC.PU): zapisy planu nie wskazujg w
tych terenach przestrzeni publicznych;

2) wskazanie w terenie 1UC (czyt. 1UC.PU) przebiegu ciggéw pieszych. Sciezek
rowerowych. zieleni ochronnej lub ekranéw akustycznych rozpatruje sie negatywnie
uzasadniajgc, ze elementy te s3 czescia ukladu komunikacyjnego i blednym byloby
wskazywanie ich lokalizacji poza wskazanym przebiegiem uktadu komunikacyjnego:

3) wyznaczenia minimum dwoch wlaczen z drogi 1KDG na tereny 1UC i 2UC (czyt.
1UC.PU 1 2UCPU) rozpatruje si¢ negatywnie uzasadniajac. ze droga 1KDG ma
charakter tranzytowy, a nie obstugujacy tereny przylegle; wskazanie w planie miejscowy
Jednego miejsca wigczenia jest rozwigzaniem maksymalnym dla tej klasy drogi:

4) wyznaczenia stuzebnosci przejazdu rozpatruje si¢ negatywnie uzasadniajac, ze w planie
miejscowym okreslono zasade obstugi komunikacyjnej - dla kazdej dziatki nalezy
zapewni¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewnetrznej;

5) umieszczenia w tresci projektu planu miejscowego zapisu ,.SKD-GP — tymczasowo
dopusci¢ zjazdy w innych miejscach™ rozpatruje sie negatywnie uzasadniajac, ze zapisy
projektu planu miejscowego nie wyznaczaja terenu o symbolu 5KD-GP, dlatego tez nie
mozna wprowadzi¢ takiego zapisu: ponadto czytajgc symbol 5SKD-GP jako oznaczenie z
planu obowigzujacego wskazanej w projekcie planu drogi o symbolu 1IKDG stwierdzié
nalezy. ze uwagg nalezy rozpatrzy¢ analogicznie jak w pkt 4 niniejszego rozstrzygniecia;

6) wylaczenia terenu objetego planem z ochrony konserwatorsko-archeologicznej
rozpatruje si¢ negatywnie uzasadniajac. ze zgodnie z wytycznymi Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw z uwagi na domniemanie zawartosci reliktéw
archeologicznych wprowadzono stref¢ ochrony konserwatorskiej ..OW™ stanowiaca
Jednoczesnie obszar wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych;

7) wylgczenia par. 8 ust. 3 pkt 2 z zapisow projekiu planu miejscowego rozpatruje sig
negatywnie uzasadniajac, Ze zapis w/w paragrafu jako jeden z elementow parametrow i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu jest wymagany art.
15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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8) wliczenia zieleni ochronnej do bilansu terendw biologicznie czynnych rozpatruje sig
hegatywnie uzasadniajac. ze zapisy planu nie odnoszy sie do bilansy poszezegdlnych
terenow: bilansowanic terenéw nie jest ustaleniem planu miejscowego: zapisy planu
miejscowego moga wskazywaé zasady przy dokonywaniu takich bilansow: jedna z
takich zasad jest wskazanie minimalnych wielkosci powierzchni biologicznie czvnnej w
stosunku do powierzchni kazdej dziatki — jest to jeden z elementow parametrow i
wskaznikéw ksztallowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu; okre$lenie
powierzchni biologicznie czynnej. oraz to co moze bvé w taka powierzchnie wliczane
{czyl. bilansowane) wskazujq przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych. jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usyvtuowanie
oraz zmiany do tego rozporzadzenia;

9) stwierdzenia przez skladajycego uwage dot. jednoznacznego okreslenia, w par. 6 ust 4
pkt 2. nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy i elementow reklamowych a takze
zapytania dotyczacego koniecznosci uzgodnien z Urzedem Lotnictwa Cywilnego i
sluzbami lotnictwa wojskowego stwierdza sie. ze zapytanie to nie dotyczy ustalen
projektu planu miejscowego: nie dopatrzono sie w tym zapisie formy uwagi: zapisy
planu wskazuja jednoznacznie maksymalne wysokosci zabudowy (par. 8 ust, 3 pkt 3 i
par. 8 ust. 3 pkt 6). dlatego tez nie wymaga sig rozpatrzenia.
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Uzasadnicnie

Niniejsza uchwala jest zakonczeniem procedury planistycznej  sporzgdzania  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego. przeprowadzonej na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich nr XLVII425/10 7 dnia 21 wrzesnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego  wsi  Pietrzykowice-Rybnica.  w rejonie ulicy
Fabrycznej irzeki Kasiny. Procedure sporzadzania planu przeprowadzono zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgode na zmiang przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze uzyskano na etapie sporzadzania planu miejscowego uchwalonego
uchwalg nr XXXI/283/09 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich zdnia 27 marca 2009r. vgloszong
w Dzienniku Urzgdowym Waojewddziwa Dolnoslaskiego z 2009r. nr 86 poz. 1806. Projekt planu wykladany
byl do publicznego wgladu dwukrotnie. W wyniku pierwszego wylozenia wplynela jedna uwaga, ktéra
Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie w czesci rozpatrzyl pozylywnie. Wniesiono korekty do
projektu planu miejscowego. Ponowiono niezbedne czynnosci procedury planistycznej. w tym ponownie
wylozono projekt planu do publicznege wgladu. W wyniku drugiego wylozenia uwagi nie wplynely.
Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie przediozy] Radzie Miejskiej projekt planu miejscowego wraz
zlista nieuwzglednionych uwag. Rada Miejska, podejmujgc uchwale w sprawie uchwalenia planu,
stwierdzila  zgodno$¢  planu  miejscowego  zustaleniami  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katv  Wroclawskie. rozstrzygnela  jednoczesnie o sposobie
realizacji. zapisanych w planie. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego. Rozstrzygajgc uwagi Rada Miejska w Katach
Wroclawskich podtrzymala stanowisko Burmistrza i rozpatrzyla przedozone uwagi rowniez negatywnie.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice-Rybnica, w rejonie ulicy Fabrycznej
irzeki Kasiny uchwalony zostal w ksztalcie przedlozonym przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy
Wroclawskie.
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