UCHWALA NR XXV/238/12
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 27 wrzesnia 2012 r,

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Strzeganowice, gmina Katy Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z duia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001,
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.). art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrizennym (t.j. Dz.U. 2012 poz. 647). w zwiazku z uchwala Rady Migjskiej w Katach Wroclawskich nr
XXX/274/09 z dnia 27 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego plann
zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice. gmina Katy Wroclawskie oraz po stwierdzeniu
zgodnosci  ze Studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroclawskie (uchwala Rady miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXV/234/12 z dnia 27 wrzesnia 2012 r.)
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice,
gmina Katy Wroclawskie, zwang dalej planem.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa ponadito:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

4. Granicg obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.

§2. 1. Plan obejmuje obszar polozony w obrgbie geodezyjnym wsi Strzeganowice, gmina Katy
Wroclawskie.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu wskali 1: 2000, stanowigcym
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. W planie okreéla sig:

I} przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

3) zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowegor,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow:

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

9) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nierachomosci objetych planem:
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10} zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

I'1) stawki procentowe. na podstawie kidrych ustala si¢ oplate. o ktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustany z dnia
27 marca 2003r. o planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z pozniejszymi zmianami),

2. W obszarze objetyim planem nie wy stapily:

1) tereny wymagajace wyznaczenia sposobu iterminu tymezasowego zagospodarowania. urzadzania
i uzytkowania:

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalei i podzialéw nieruchomosci:
3) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
4) obszary wymagajace przehsztatcei lub rekultywacji:

5) tereny przeznaczone pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art, 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

6) tereny sluzace organizacji imprez masowych:

7) pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne. okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozdw zaglady.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
3) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
5) strefa A ochrony konserwatorskiej:
6) strefa B ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

7)strefa OW ochrony konserwatorskic oraz obszar wojewddzkiej igminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne. sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne oraz regulacyjne i nie stanowiag ustalen planu.

§ S. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe:

2) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé linie, ktérych przebieg nie moze ulec zmianie,
rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi:

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktére stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe. jednoczesnie nie kolidujac z nig
lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem
podstawowym:

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie. ktdre nie moga by¢ przekroczone przez
zadng sciang zabudowy. przy ¢zym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach. okapy i EZymsy
mogg przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia
wejsciowe, tarasy lub schody zewngtrzne o nie wigcej niz 1.0 m.; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej. ogrodzen i matej architektury:
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6) infrastrukturze techniczne] — nalezy przez o rozumieé ogol podziemnyeh i nadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowyeh sluzacyeh zaopatrzeniu w wode. odprowadzeniu $ciekow i wod opadowyceh.
zaopatrzeniu w energie elektry czng. gaz i cieplo oraz lgcznosei i telekomunikacji:

7) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé nfrastrukture techniczna. komunikacje
wewnetrzng. malg architekture. zielen oraz ogrodzenia:

8) powierzehni zabudowy budynkéw - nalezy przez to rozumied powierzchni¢ pod budynkami, po
zewnetrznym ich obrysie.

§ 6. 1. Ustala sie strefe A achrony konserwatorskiej obejmujacy kosciol wpisany do rejestru zabytkow
i cmentarz figurujacy w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, w ktorej:

1) nalezy stosowaé bezwzgledny priorytet wymagan iustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajgcymi z dzialalnosei inwestyeyjnej:

2) wymaga sig zachowac historyczny ukiad przestrzenny:
3) wymaga sig przeprowadza¢ dzialania odtworzeniowe rewalorvzacyine:

4) wymaga si¢ zachowaé i konserwowaé zachowany zabytkowy uklad przestrzenny oraz poszczegdlne
elementy tego ukladu, poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji
i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu.
a funkcje ucigzliwe i degradujgce wyeliminowaé;

5) wymaga si¢ dostosowaé wspdlczesng funkcje do wartosei zabytkowych zespolow budowlanych i jego
poszczegGInych obiektow. eliminujge uciazliwe funkcje: nowe inwestycje wylacznie jako uzupelnienie
Juz istniejgcej formy zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
historycznych relacji oraz pod warunkiem braku kolizji z historvecznym charakterem zalozenia.
z zastosowaniem tradycyjnych materialow budowlanych:

6) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych:
7) zakazuje si¢ stosowania napowietrznych sieci infrastruktury technicznej:

8} dziatania 1 zamierzenia (w tym zmiany form wiasnosci, funkcji, podzialéw nieruchomosci. przebudowy.
rozbudowy iremontdw. zagospodarowanie terenu) na obszarze strefy A" nalezy prowadzié zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sig stret¢ B ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
obejmujacy: zespdl folwarczny (budynki mieszkalne, obora), browar nr 1 (p. XX w.), dom mieszkalny nr 19-
21 (ok. 1880r.), dwie obory przy nr 19-21 (ok. 1880r.}, stedolg przy nr 19-21 (ok. 1880r.) dom mieszkalny nr
38 (1912r.). dom mieszkalny nr 44 (XIX/XX w.) figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. w ktorej:

1) wymaga si¢ zachowanie i wyeksponowanie elementéw historyveznego uktadu przestrzennego.

2) wymaga si¢ poddania restauracji i modernizacji technicznej obiekiéw o wartosciach zabytkowych
i dostosowania obecnego lub planowanego przeznaczenia do ich wartosci.

3) dla nowej zabudowy:

a) wymaga si¢ nawigzanic gabarytami isposobem ksztaltowania bryly oraz uzytych materialow do
miejscowej zabudowy historycznej o tej samej funkcji,

b) wymaga si¢ zharmonizowanie z historyczng kompozycja w zakresie lokalizacji, rozplanowania,
uksztaltowania bryly. wtym ksztaltu iwysokosci dachu. poziomu posadowienia parteru, formy
architektonicznej, itp..

c} zakazuje si¢ dominowania nad zabudowg historyczna,

d) nalezy stosowac kolorystyke uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak i rozwiazania
kolorystyczne wystepujace w lokalnej zabudowie historycznej,

e) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcy na obiekcie lub terenie element obcy.
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3. Ustala sig strefg OW ochrony konserwatorskiej oraz obszar w ojewddzkie] i gminnej ewidencji
zabytkow archeologicznych. w ktorej wszelkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Dla obiektéow budowlanych (j.: zespdl folwarczny (budynki mieszkalne. obora). browar nr | (p. XX
w.). dom mieszkalny nr 19-21 (ok. 1880r.). dwie obory przy nr 19-21 (ok. 1880r.). stodola przy nr 19-21 (ok.
1880r.) dom mieszkalny nr 38 (1912r.). dom mieszkalny nr 44 (XIX/XX w.). figurujgeych w ewidencji
zabytkow ustala sie:

I} zachowanie ich bryly. ksztattu | geometrii dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane:
2) utrzymanie. a w przypadku zniszczenia odtworzenie historveznyeh detali architektonicznych:

3) zachowanie ksztaltu. rozmiaru irozmieszczenia otwordw  zgodnie z historycznym  wizerunkiem
budynku;

4) zachowanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowe;:
5) w przypadku przebicia nowych otworéw. zharmonizowanie ich z zabytkowa elewacjs budynku:

6) ochrong zachowanego ukladu wnetrz oraz dazenie do jego odtworzenia w tych przvpadkach. gdy ulegl
niekorzystnym zmianom:

7) stosowanie kolorystvki imaterialow nawiazujaeych do tradycyjnych, lokalnveh rozwiazan, w tvin
ceramiczne lub tynkowe pokrycie scian zewnetrzny ch:

3) zakaz stosowania okladzin Sciennych na scianach zewnetrznych;

9) montaz elementéw elewacyjnych instalacji technicznych z uwzglednieniem wartoscei zabytkowych
obiektdw,

§ 7. W zakresie warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wynikajacych z przebiegu napowietrzne;j linii elektroenergetveznej $redniego napiecia 20 kV. nalezy
wzdtuz linii stosowad ograniczenia zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:

2) wynikajgcych ze strefy sanitarnej od cmentarza, nalezy stosowaé ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych obciazen srodowiska naturalnego poza
granicami nieruchomosci, dla ktorej inwestor posiada tytul prawny,

2. Ustala si¢ zakaz powodowania zanieczyszczen wdd powierzchniowych i podziemnych, w tym
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 319 _Subzbiornik Prochowice - Sroda Slaska™.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji dzialalnosci polegajaeych na sktadowaniu, przetworstwu i obrocie
odpadami, materialami niebezpiecznymi i paliwami.

4. Stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
halasem wskazuje sig tereny:

1) oznaczone symbolami od IMN do 24MN zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

2) oznaczone symbolem |IMW zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
i zamieszkania zbiorowego;

a) oznaczone symbolami od IMU do SMU. 1U, 1UKs zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowych dzialek;

a} w terenach oznaczonych symbolami od 1IMN do 2IMN. od IMU do 5MU, 1UKs nie mniej niz
700m=,
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b) w terenie oznaczonym symbolem 22MN nie mniej niz S00m?,

¢) w terenach oznaczonych symbolami 23MN i 24MN nie mniej niz 700m-,

d) w terenie oznaczonym symbolem 1MW nie mniej niz 1100m-.

e) w terenie oznaczonym symbolem [U nie mniej niz S00m-.

f} w terenach oznaczonych symbolami 1PU. 2PU. 3PU, 1US, 1ZC nie mniej niz 2000m?,
2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontow nowych dzialek:

a) w terenach oznaczonych symbolami od IMN do 21MN. od MU do 4MU. 1UKs. IMW. 1U nie mniej
niz 18m. z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 3.

b) w terenie oznaczonym symbolem 22MN nie mniej niz 10m.

¢) w terenie oznaczonym symbolem 23MN nie mniej niz 16m. z uwzglednieniem ustalei okreslonych
w pkt 3.

d) w terenie oznaczonym symbaolem 24MN nie mniej niz 16m.

e) w terenach oznaczonych symbolami 1PU. 2PU, 3PU. 1US, 1ZC nie mnigj niz 25m, z uwzglednieniem
ustalei okreslonyeh w pki 3.

3) ustalenia o ktorych mowa wpkt 2nie dotycza dziatek naroznych. dla ktérych nalezy zapewnié
bezposredni zjazd indywidualny. o szerokosci min. 4,5m. na droge wewnetrzng lub publiczna;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ od 45° do 90°;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1. 2. 3 nie dotyczg dzialek i terendw przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i komunikacje.

§ 10. I. Dopuszeza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog iciggéw pieszo-jezdnych lub
rozbudowy juz istniejacych w zakresie realizacji poszczegdinych odcinkéw oraz w zakresie ich parametrow.

2. Ustala si¢ wykonywanie nowych wigczefi komunikacyjnych z drég o nizszej klasie funkcjonalnej,
z zastrzezeniem zapisow ust 3.

3. Uslala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej:
1) terenow oznaczonych symbolami 14MN, 15MN, I6MN z terenu oznaczonego symbolem 3KPJ:
2) terenu oznaczonego symbolem 9IMN z terenu oznaczonego symbolem 4KPJ.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng pomiedzy terenami IMN i 2ZMN, IMU i IPU. 9MN i 4MU. 1U
i SMU.

5. W terenach oznaczonych symbolami: MN. MU. MW. PU dopuszcza si¢ wydzielanie drdg
wewnetrznych. dla ktérych:

1) ustala si¢ minimalna szerokosé - 10m;

2) w przypadku drég .Slepych™ obowigzuje realizacja placow manewrowych, o minimalnych wymiarach
12,5m x 12,5m;

3) przy wiaczeniu do innych drég nalezy stosowaé trajkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 m x
5m.

6. Ustala sig¢ obowiazek zapewnienia:

I) w zabudowie mieszkaniowej oznaczonej symbolami od MN1 do MN24 oraz mieszkaniowo-ustugowej
oznaczonej symbolami od 1MU do SMU:

a) min. 2 stanowiska postojowe. wliczajac w to miejsca garazowe, na | mieszkanie:
b) dodatkowo | stanowisko na kazde rozpoczgte 25m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej

2)w zabudowie mieszkaniowej oznaczonej symbolem IMW min. 3 stanowiska postojowe na
2 mieszkania;
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3)w zabudowie produkcyjno-uslugowej oznaczonej symbolami od 1PU do 3PU min. ! stanowisko
postojowe na hazde 100m? powierzehni uzytkowej zabudowy:,

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz lohalizacji nowych naziemnyeh odeinkow sieci infrastruktury technicznej,

2. Ustala sig¢ prowadzenie nowych odcinkdw sieci wodociggowej i hanalizacji sanitarnej oraz deszczowej
w liniach rozgraniczajacych drog. w uzgodnieniu z ich zarzadcami oraz na warunkach okreslomych przez
zarzadce sieci,

3. W sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen ust. 2. dopuszeza sig prowadzenie sieci wodociggowe]
i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej terenami drog. na warunkach uzgodnionych z wlascicielem lub
zarzadcey terenu oraz na warunkach okreslonych przez zarzadee sieci.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie innych. niz okreslone w ust. 2. sieci w liniach rozgraniczajacych drog
Jedynie w sytuacji braku Kolizji z przebiegiem istniejacych i planowanych sieci okreslonvch w ust. 2 lub
Jezeli warunki techniczne wymuszajy takie prowadzenie.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode:
I} ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggoweij, na warunkach uzgodnionveh z zarzadca sieci;

2)dopuszeza sig lokalizacje indywidualnych ujeé wody wylacznie do celdw gospodarczyveh  ub
technologicznych:

6. W zakresie systemu odprowadzania Sciekdw:

1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej. na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci:

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie:
a) szczelnych bezodplywowych zbiornikow:

b) przydomowych oczyszczalni sSciekéw. z systemem rozsaczania. na dziatkach o powierzchni min.
1500m2,

¢} przydomowych oczyszczalni sciekéw, z systemem odprowadzania do cieku wodnego lub zbiomika
wodnego. bez ograniczen powierzchniowych dzialki.

7. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowvch i rozpadowych:

1) ustala si¢. dla terendw oznaczonych symbolami od IMN do 24MN, IMW. od IMU do 5MU. I1U. 1UKs.
od 1PU do 3PU, od IKPJw do 10KPJw odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych
i nawierzchni utwardzonych powierzchniowo z zastosowaniem studni chionnych lub zbiornikéw
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora lub do sieci kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem pkt.2;

2) dla terenéw o kiérych mowa w pkt. 1, sgsiadujacych z ciekami wodnymi dopuszcza sig odprowadzenie
wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych do ciekéw wodnych, za zgoda ina
warunkach okreslonych przez zarzadedw ciekow:

3) dopuszcza sig¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw oznaczonych symbolami od IKDL do 2KDL,
od 1KDD do 6KDD, od 1KPJ do 4KPJ, 11T, 2IT. 3IT. 1IT/KS do sieci kanalizacji deszczowej, ciekéw
i zbiornikdw wodnych oraz rowow;

8. W zakresie systemu elektroenergetycznego:
1) ustala sig zasilanie odbiorcow siecig sredniego lub niskiego napiecia;
2) ustala si¢ nowe stacje transformatorowe wylacznie w formie kontenerowej:
3) ustala si¢ zakaz nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych:
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

9. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:
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1) dostawe gazu z rozdzielezej siect gazow ej:

2)w sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt, 1. dopuszeza sie stosowanie indywidualnyveh
zbiornikow zaopatrzenia w gaz,

10. W zakresic systemu zaopatrzenia wcieplo ustala sie zaopatrzenie z indvwidualnyeh  #rodel.

z zastosowaniem  urzadzen o niskiej. nie powodujacej ponadnormatywnej emisji zanieczvszezen do
atmosfery.

I'1. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszeza sig dostgp do uslug telekomunikacyjnych
kablowg lub radiowa siecia telekomunikacyjna.

I2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z gminnym Programem Gospodarki
Odpadami.

13. W zakresie systemu melioracyjnego ustala sie, w sytuacji uszkodzenia sicci drenarskiej. przebudowe
sieci. w uzgodnieniu z zarzadey sieci.

Rozdzial 2,
Przepisy szczegélowe

§ 12. 1. Dla terenéw IMN. 3MN, 4MN. 7MN. 9MN. 19MN, 20MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowe jednorodzinne:

2) przeznaczenie dopuszczalne — uslugi.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego. z zastrzezeniem §6 ust. 2:

1) zabudowe mozna lokalizowaé na dzialkach:
a) o powierzchni nie mniejszej niz 700m?,

b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 20m. z wyjatkiem dziatek naroznych lub zlokalizowane s3
w glgbi terenu iktore posiadaja bezposredni zjazd indywidualny. o szerokosci min. 4,5m, na droge
wewnetrzng lub publiczng,

c) ktore posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;j,
2) ustala sig¢ minimaing wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzehni dzialki:
3) ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dzialki:
4) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji:

S)ustala sig. w sytuacji nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy. zakaz lokalizacji nowej
zabudowy oraz rozbudowy zabudowy istniejgcej w frontowej czgsciach dziatki, pomigdzy frontowa
elewacja a linig rozgraniczajaca drogi. na calej szerokosci dziatki;

6) w ramach przeznaczenia podstawowego, na poszczegélnych dziatkach, dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
b) zabudowy zagrodowe;j:
7) dla zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem §6 ust 4:
a) ustala sig utrzymanie wysokosci zabudowy, rodzaju i spadkéw dachéw;
b) dopuszcza sig zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%;

¢) w sytuacji o ktorej mowa w pkt b, wysokos¢ czesci dobudowanej nie moze przekroczyé wysokosci
czegsei istniejace;j:

8) ustala sig dla nowej zabudowy mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej:
a) lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce,

b) ilos¢ kondygnacji - 2. w tym druga w poddaszu uzytkowym,
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¢} mahsymalng wysohos$é zabudowy — 10.5m. liczac od poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku do kalenicy.

d) dachy dwuspadowe lub naczdlkowe o kacie nachylenia polaci dachow veh od 38'do 45 pokrvte
dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym. z dopuszezeniem stosowania lukarn i $wietlikdw.

9) ustala si¢ dla nowej zabudowy garazowej. gospodarczej oraz sluzacej produkcii rolnej w zabudow ie
zagrodowej:

a) forme wolnostojgeg lub dobudow ana.
b} wysokos¢ zabudowy nie przekraczajacg wysokosci istniejace; zabudowy,

c) dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38'do 45°. pokrvte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym. z dopuszezeniem stosowania lukarn i $wietlihow.

10) dla nowej zabudowy uslugowej:
a} ustala si¢ formg wolnostojacy. dobudowana lub whudowana,

b) dla formy wolnostojacej i dobudowanej ustala si¢ powierzchnig zabudowy nie przekraczajaca 50%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

¢) dla formy wbudowanej w budynku mieszkaniowym ustala si¢ powierzchnie nie przekraczajaca 50%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkaniowego.

d) dla formy wbudowanej w istnigjacym budynku garazowym, gospodarczym oraz sluzacym produkcji
rolnej nie ogranicza si¢ powierzchni uzytkowej,

¢) dla formy wolnostojacej ustala sie:
- wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca wysokosci istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

- dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 38°do 45, pokryvie
dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow.

11) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace:
12) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzes pemych.

§ 13. 1. Dla terenow 2MN. 5MN, 6MN, 8MN, [0MN, 1IMN, 12MN, I3MN. [4MN, [5MN, 16MN,
17MN, 18MN, 21MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowe jednorodzinne.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania
ladu przestrzennego:

1) zabudowe mozna lokalizowac na dziatkach:
a) 0 powierzchni nie mniejszej niz 1000m2.

b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 20m. z wyjatkiem dziatek naroznych lub zlokalizowane sa
w glebi terenu i ktdre posiadajg bezposredni zjazd indywidualny, o szerokosci min. 4.5m, na droge
wewnetrzna lub publiczna,

c) ktore posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej,
2) ustala si¢ minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dzialki:
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
4) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek infrastruktury technicznej i komunikacji:

5)w ramach przeznaczenia podstawowego, na poszczegélnych dzialkach, dopuszcza sig lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:

6) zabudowy istniejacej:
a) dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do 10.5m, z zastrzezeniem pkt b,

b) wyzszej niz 10,5m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie o 5%,
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¢} dopuszeza si¢ zachow anie rodzaju i spadkéw dachow lub zmiane na wskazang w pkt 7d.
d) dopuszeza sig zwiehszenie powierzehni zabudowy maksymalnie o 20%.
7) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej:
a) lokalizacjg maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce.
b} ilos¢ kondygnacji - 2. w tym druga w poddaszu uzyvtkowym.

¢) maksymalng wysokosé zabudowy — 10.5m. liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku do Kkalenicy,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 35°do 43%, zpokrvciem
w Kolorze zblizonym do ceglastego. z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow.

8) ustala sig dla nowej zabudowy garazowej i gospodarczej:
a) formg wolnostojgca. dobudowang lub whudowana.

b) wysokos¢ maksymalnie | kondvgnacje: c¢) dachy dostosowane do architektury  zabudowy
mieszKaniowej.

9) dopuszeza sig urzadzenia towarzyszgce:
10) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen pelnych.

§14.1.Dla terenéw 22MN ustala sie przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna szeregowa.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania
ladu przestrzennego:

1) zabudowe mozna lokalizowaé na dzialkach:
a) o powierzchni nie mniejszej niz 500m?,
b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 10m.
c) ktdre posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej,
2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki:
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki:
4) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek infrastruktury technicznej i komunikaciji:

5)w ramach przeznaczenia podstawowego, na poszczegdlnych dzialkach, dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej:

6) si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j:
a) lokalizacjg¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce,
b) ilos¢ kondygnacji 2. w tym druga w poddaszu uzytkowym,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10.5m. liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku do kalenicy.

d) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 38°do 45°, z pokryvciem
w kolorze zblizonym do ceglastego, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

7) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy na granicy dzialek. w tym takze pomiedzy dziatka nr 119/13
a 119/12, zgodnie z linia zabudowy wskazang na rysunku planu;

8) zabudowa garazowa i gospodarcza wylacznie w formie wbudowanej:
9) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

10} ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen pelnych,
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§ 15. 1. Dla terendéw 23MN ustala sig¢ przeznaczenie podstaw owe - tereny mieszkaniowe jednorodzinne.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltow ania
ladu przestrzennego:

1) zabudowe mozna lokalizowaé na dzialkach:
a) 0 powierzchni nie mniejszej niz 700m’,

b) 0 szerokosci frontu nie mniejszej niz 16m, z wyijatkiem dzialek naroznych ktdre posiadajg bezposredni
zjazd indywidualny. o szerokosci min, 4,5m, na droge wewnetrzng lub publiczng.

¢) ktore posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej,
2) ustala sig minimalna wielkoé¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dzialki:
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy — 40% powierzehni dzialki:
4) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek infrastruktury technicznej i komunikacji:

5)w ramach przeznaczenia podstawowego. na poszezegdlnych dzialkach, dopuszeza sie lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregow ej.

6) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j:
a} lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce.
b) ilosé kondygnacji 2. w tym druga w poddaszu uzytkowym.,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10.5m. liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku do kalenicy,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°, z pokrvciem
w kolorze zblizonym do ceglastego, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow.

7) ustala si¢ dla nowej zabudowy garazowej i gospodarczej:
a) forme¢ wolnostojaca. dobudowana lub wbudowana.
b) wysokos§¢ maksymalnie 1 kondygnacje.
¢) dachy dostosowane do architektury zabudowy mieszkaniowe;.
8) dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace;
9) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen petnych.
§ 16. 1. Dla terenow 24MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowe jednorodzinne.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

I) ustala sig minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dzialki:
2) ustala sig maksymalna powierzchnig zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
3) ustalenia pkt 1-2 nie dotycza dzialek infrastruktury technicznej i komunikacji:

4)w ramach przeznaczenia podstawowego, na poszczegélnych dziatkach, dopuszcza sig lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j:

5) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej:
a) lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce:
b) ilos¢ kondygnacji 2. w tym druga w poddaszu uzytkowym;

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10.5m. liczac od poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku do kalenicy:
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d)dachy dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38'do 45°. z pokryeiem
w kolorze zblizonym do ceglastego. z dopuszezeniem stosowania lukarn i $wietlikow:

6) ustala si¢ dla nowej zabudowy garazowej i gospodarczej:
a) forme wolnostojaca. dobudowang lub wbudowang:
b) wysohos¢ maksvmalnie 1 kondvgnacje:
¢) dachy dostosowane do architektury zabudowy mieszhaniowej:
7) dopuszcza sig urzadzenia towarzyszace:
8) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen pelnych.
§ 17. 1. Dla terenéw 1MU ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowo-usfugowe.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz cchrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego. z zastrzezeniem §6 ust. 2:

1) zabudowe mozna lokalizowaé na dzialkach:
a) o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?,

b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 20m. z wyjatkiem dzialek naroznych ktore posiadajg bezposredni
zjazd indywidualny, o szerokosci min. 4.5m. na drogg wewngtrzng lub publiczna.

¢) ktdre posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;j,
2} ustala si¢ minimalng wielkosé¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzehni dzialki:
3} ustala sig maksymalng powierzchnig zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
4) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek infrastruktury technicznej i komunikacji:
5) w ramach przeznaczenia podstawowego. na poszezegolnyeh dzialkach. dopuszeza sie lokalizacje:
a} zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
b) zabudowy ustugowej:
¢} zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
6} dla zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem §6 ust 4:
a) ustala si¢ utrzymanie wysokosci zabudowy, rodzaju i spadkéw dachéw:
b) dopuszcza sig zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%:

¢} w sytuacji o ktérej mowa w pkt b, wysokos¢ czesci dobudowanej nie moze przekroczyé wysokosci
czesci istniejacej;

7) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce;
b} ilos¢ kondygnacji - 2. w tym druga w poddaszu uzytkowym;.
c) maksymalng ilos¢ wydzielonych lokali mieszkalnych w jednym budynku — 4

d) maksymalng wysokosé zabudowy — 10.5m. liczac od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy:

e) dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 45, pokryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow:

8) ustala si¢ dla nowej zabudowy uslugowe;:
a) formg wolnostojaca. dobudowang lub wbudowana:

bydla formy wolnostojacej i dobudowanej lokalizacje maksymalnie jednego budynku ustigowego na
Jednej dzialce budowlane;j:
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¢) maksymalng wysokosé zabudowy ~ 10.5m. liczac od poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budvnku do kalenicy:

d) dachy dwuspadowe Tub naczélkowe o kacie nachy lenia polaci dachowych od 38'de 45 poknvte
dachowkg ceramiczna w kolarze ceglastym, z dopuszezeniem stosowania lukarn i swietlikow:

9) ustala si¢ dla nowej zabudowy garazowej i gospodarczej:
a) forme wolnostojaca lub dobudowang:

b) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca wysokoscei istniejacej zabudowy zlokalizowanej na tej samej
dzialce;

c) dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38'do 45°, pokrvte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow:

10} ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkalno-ushugowej:

a) lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalno-uslugowego na jednej dzialce. z wydzieleniem
maksymalnie 2 lokali mieszkalnvch:

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10.5m., liczac od poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku do kalenicy:

¢) dachy dwuspadowe lub naczolkowe o kacie nachylenia polaci dachowyvch od 38°do 45, poknyte
dachowkg ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow:

11) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace:
12) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen pelnych.

§18. 1. Dla terenow 2MU, 4MU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowo-
ustugowe,

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego. z zastrzezeniem §6 ust. 2:

1) zabudowe mozna lokalizowaé na dzialkach:
a) o powierzchni nie mnigjszej niz 1000m2,

b} o szerokoscei frontu nie mniejszej niz 20m. z wyjatkiem dziatek naroznych ktére posiadaja bezposredni
zjazd indywidualny. o szerokosci min. 4.5m, na drogg¢ wewnetrzna lub publiczna.

c} ktore posiadajg bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewngtrznej.
2) ustala si¢ minimahng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki:
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy — 40% powierzchni dzialki:
4) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek infrastruktury technicznej i komunikacii:
5) na poszczegdlnych dziatkach, dopuszcza sig lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
b) zabudowy uslugowej:
c) zabudowy mieszkaniowo-ushugowej;

6) ustala sig, w sytuacji nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, zakaz lokalizacji nowej
zabudowy oraz rozbudowy zabudowy istniejacej w frontowej czesciach dziatki, pomiedzy frontowa
elewacja a linia rozgraniczajaca drogi, na calej szerokosci dzialki;

7) dla zabudowy istniejacej, z zasirzezeniem §6 ust 4:
a) ustala si¢ utrzymanie wysokosci zabudowy, rodzaju i spadkéw dachdéw:

b) dopuszcza sig zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%:
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¢)w syvtuacji o ktorej mowa w pkt b, wysohosé czesci dobudowanej nie moze przekroczyé wysohosci
czgset istnigjgee):

8) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej:
a) forme wolnostojaca:
b) lokalizacjg maksymalnie jednego budy nku mieszkalnego na jednej dzialce:
¢) tlos¢ kondygnacji - 2. w tym druga w poddaszu uzytkowym:

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10.3m. liczac od poziomu terenuy przed glownym wejsciem do
budynku do kalenicy:

e) dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kgcie nachylenia polaci dachowych od 38°do 45¢, pokryvte
dachowky ceramiczng w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow:

9) ustala si¢ dla nowej zabudowy ustugowej:
a) torme¢ wolnostojgca. dobudowang lub wbudowany;

b)dla formy wbudowanej w budynku mieszkaniowym powierzchnie nie przekraczajaca calkowite)
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego:

cjdla formy wbudowanej wistnigjgcym budynku garazowym i gospodarczym nie ograniczaé
powierzchni uzytkowej;

d) dla formy wolnostojacej i dobudowane;:

- maksymalng wysokos¢ zabudowy — 6.5m. liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku do kalenicy.

- dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 43¢, pokryte
dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszcezeniem stosowania lukam i §wietlikow,

10) ustala sig dla nowej zabudowy garazowe) i gospodarczej:
a) form¢ wolnostojaca lub dobudowana:;

b) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajacy wysokosci istniejacej zabudowy zlokalizowanej na tej samej
dzialce:

- ¢) dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38°do 45°. pokrvte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow:

11) dopuszcza sig urzadzenia towarzyszace;
12) ustala sig zakaz realizacji od strony drég ogrodzei petnych.
§ 19. 1. Dla terenoéw 3MU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowo-uslugowe.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego. z zastrzeZzeniem §6 ust. 2:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki:
2) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy — 80% powierzchni dziatki:
3) ustalenia pkt [-2 nie dotycza infrastruktury technicznej i komunikacji;
4) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostajace;j:
b) zabudowy ushugowe;j.
c) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) ustala si¢ dla zabudowy istniejacej. z zastrzezeniem §6 ust 4, utrzymanie wysokosci zabudowy. rodzaju
i spadkow dachow:
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6) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszhaniowej. uslugowe), garazowej i gospodarczej:
7) dopuszcza sig urzgdzenia towarzyszace.
§ 20. I. Dla terenéw SMU ustala sie przeznaczenie podstawone - tereny mieszkaniow o-uslugowe.

2. W zakresie zasad Ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:

I'} ustala si¢ minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzcehni dzialki:
2) ustala si¢ maksymalng powierzehnie zabudowy — 40% powierzehni dzialki:
3) ustalenia pkt 1-2 nie dotycza dzialek infrastruktury technicznej i komunikacji:
4) w ramach przeznaczenia podstawowego, na poszezegolnyeh dzialkach, dopuszcza sig lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;:
b) zabudowy uslugowej:
¢) zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;:
5) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;:
a) lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce:
b) ilos¢ kondy gnacji - 2. w tym druga w poddaszu uzytkowym:

¢) maksymalng wysokosé zabudowy — 10.5m. liczac od poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy:

d) dachy dwuspadowe lub naczolkowe o kgcie nachylenia polaci dachowyeh od 15'do 459, pokryvte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikéw:

6) ustala si¢ dla nowej zabudowy vstugowe;j:
a) formg wolnostojaca, dobudowana lub wbhudowang;

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10.5m, liczac od poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy:

¢) dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kgcie nachylenia polaci dachowych od 13°do 45¢, pokryte
dachdwkg ceramiczng w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow:

7) ustala si¢ dla nowej zabudowy garazowej i gospodarczej:
a) forme¢ wolnostojaca lub dobudowana:

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 5.5m, liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku do kalenicy:

¢) dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 15°do 45¢, pokryte
dachdwkg ceramiczng w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow;

8) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej:

a} lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalno-ustugowego na jednej dzialce, z wydzieleniem
maksymalnie 2 lokali mieszkalnych;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,5m. liczac od poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku do kalenicy:;

¢) dachy dwuspadowe lub naczélkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38°do 45°, pokryte
dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym. z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow:

9) dopuszcza sig urzadzenia towarzyszace i urzadzenia sportowo-rekreacyjne:
10) ustala sig zakaz realizacji od strony drég ogrodzen pelnych.

§ 21. 1. Dla terendéw 1MW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny mieszkaniowe wielorodzinne,
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2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:

1) zabudowe mozna lokalizowaé na dzialkach:
a} o powierzchni nie mnigjszej niz 1100m°,

b) 0 szerokosci frontu nie mnicjszej niz 20m. z wyjatkiem dzialek naroznych ktdre posiadajg bezposredni
zjazd indywidualny. o szerokosci min. 4.5m, na droge w ewnetrzng lub publiczna,

¢} ktdre posiadajy bezposredni dostep do drogi publicznej lub w ewngtrznej.
2} ustala si¢ minimalna wielkosé powierzehni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dzialki:
3) ustala sig maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dzialki;
4) ustalenia pkt 1-3 nie doty cza dzialek infrastruktury technicznej i komunikacji:
5) w ramach przeznaczenia podstawowego. na poszczegdlnveh dzialkach, dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
b) zabudowy uslugowej:
¢) zabudowy mieszkaniowo-uslugowej:
6) dla zabudowy istniejace;:
a) nie dopuszcza sig zwigkszenia wysokosci zabudowy:
b) ustala si¢ zachowanie rodzaju i spadkdéw dachow:
¢) dopuszcza sig¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 20%:
7) ustala sig dla nowej zabudowy mieszkaniowe;:
a) lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce:
b) iloé¢ kondygnacji - 3, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym:

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 13m, liczac od poziomu terenu przed gléwnvm wejsciem do
budynku do kalenicy:

d) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowvch od 38°do 45°. z pokryciem w kolorze
zblizonym do ceglastego, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikéw:

e) maksymalng ilos¢ wydzielonych lokali mieszkalnych w jednym budynku — 9:
8) ustala si¢ dla nowej zabudowy garazowej i gospodarczej:

a) forme wolnostojaca:

b) wysokos¢ maksymalnie 1 kondygnacje:

c)dachy dostosowane do architektury zabudowy mieszkaniowej lub istniejacej zabudowy gospodarczej
lub garazowej:

9) dopuszcza sig urzadzenia towarzyszgce:

10) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych z wyjatkiem ogrodzeri od strony terenéw o symbolach
IMU, 20MN i 21MN,

§ 22. 1. Dla terenéw 1U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny ustug;

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego., z zastrzezeniem §6 ust. 2:

1) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzehni dzialki:
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70% powierzchni dzialki:

3) ustalenia pki 1-2 nie dotycza dzialek infrastruktury technicznej i komunikacji:
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4) W ramach przeznaczenia podstaw owego dopuszcza sie lokalizacje:
a) uslug publicznych:

by usiug niepublicznych z zakresu handlu, gastronomii. administracji i obslugi biurowej. sportu
i rekreacji:

5) dla zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem §6 ust 4;
a) dopuszcza si¢ zwiekszenie wysokosei zabudowy maksymalnie o Jjedna kondy gnacje:
b) dopuszcza sig zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 20%:

6) dopuszeza si¢ urzadzenia towarzyszqce i urzadzenia sportow o-rekreacyjne:

7) ustala sig zakaz realizacji od strony drog ogrodzen pelnych.
§ 23. 1. Dia terenow 1UKs ustala sie:

I) przeznaczenie podstawowe - tereny uslug sakralnych:

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabytkowy ementarz przykoscielny.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego. z zastrzezeniem §6 ust, |:

I) ustala si¢ minimalng wielkos¢ powierzehni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy ushug sakralnych:
3) dopuszcza sig urzadzenia towarzyszyce.

§24.1.Dla terenéw 1PU, 2PU. 3PU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny produkcyjno-
ustugowe.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego. z zastrzezeniem §6 ust. 2:

1) zabudowe mozna lokalizowaé na dziatkach:
a) o powierzchni nie mniejszej niz 2000m?,

b) o szerokosci frontu nie mniejszej niz 25m, z wyjatkiem dzialek naroznych kiére posiadajg bezposredni
zjazd indywidualny, o szerokosci min. 4.5m, na droge wewnetrzng lub publiczna.

¢) ktdre posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;,
2) ustala si¢ minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dzialki:
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
4) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji:
5) na poszczegdlnych dziatkach, dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) produkgji, sktadéw i magazynow:
b) ustug z zakresu handlu. gastronomi, administracji i obstugi biurowej. rzemiosla. sportu i rekreacji:
6) dla zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem §6 ust 4:
a) ustala sig utrzymanie wysokosci zabudowy, rodzaju i spadkéw dachow:
b) dopuszcza sig zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 20%;

¢) w sytuacji o ktérej mowa w pkt b wysoko§¢ czeéci dobudowanej nie moze przekroczyé wysokosci
czgscei istniejgce;

7) ustala si¢ dla nowej zabudowy produkeyjno-ustugowej. gospodarcze;j i garazowej:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12m. liczac od poziomu terenu przed giownym wejsciem do
budynku do kalenicy;
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) dachy dwuspadowe lub naczélhowe o hyeie nachylenia polaci dachowveh od 38°do 480, pokrvte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastvm. z dopuszezeniem stosowania lukarn i $wietlikdw:

8) dopuszcza sig urzgdzenia towarzyszace:
9) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég nowych ogrodzen pehych.

§ 25. 1. Dla terenow 1US ustala sig przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng wielkosé powierzehni biologicznie czynnej — 9% powierzchni terenu:
2) ustalenia pkt I nie dotyczy infrastruktury technicznej i komunikacji:
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacvinych:
4) dopuszcza sie urzgdzenia towarzy szace:
3} dopuszeza sig lokalizacje budynkow zwigzanych wylacznie z funkcja sportow o-rekreacyjna:
6) w sytuacji o ktorej mowa w pkt 5 ustala sie:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy na 10% powierzchni terenu;

b) maksymalng wysokosé budynkdw — 10.5m. liczac od poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku do najwyzszego punktu dachu:

c) dachy plaskie lub jednospadowe oraz wielospadowe, w tym dwuspadowe. o kacie nachylenia polaci
dachowych do 48°,

§ 26. 1. Dla terenéw 1ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu:
2) ustalenia pkt | nie dotycza infrastruktury technicznej i komunikacji:
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyinych:
4) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace:
5) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw wylacznie zwigzanych z funkcja cmentarng:
6) w sytuacji o Ktorej mowa w pkt 5 ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 10% powierzchni terenu:

b) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 9m, liczac od poziomu terenu przed giownym wejsciem do
budynku do najwyzszego punktu dachu:

¢) dachy jednospadowe lub wielospadowe. w tym dwuspadowe. o kacie nachylenia polaci dachowych do
48,

§27.1.Dla terendéw 1WS, 2WS. 3WS, 4WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wod
srodladowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony iksztattowania ladu przestrzennego -
dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow inzynierskich i infrastruktury technicznej.

§ 28. 1. Dla terenu |R ustala sig przeznaczenie podstawowe — tereny rolne.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztallowania
tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej z wylaczeniem infrastruktury techniczne;.

§ 29. 1. Dla terenéw 2R, 3R, 4R ustala sie:
1} przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa.
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2. W zakresic zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltow ania
ladu przestrzennego:

1) dla nowej zabudowy zagrodow ej:
a) ustala sig lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce:
b) dla budynku o ktérym mowa w lit. a ustala sie:
- maksymalnie 2 kondy gnacje. w tym druga w poddaszu uzytkow v

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10.5m. liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku do kalenicy:

- dachy dwu- Tub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 36°do 45°, z pokryciem
w kolorze zblizonyin do ceglastego, z dopuszczeniem stosowania tukarn i swietlikdw:

¢} nie ogranicza sie ilosci zabudowy gospodarczej oraz stuzacej produkcji rolne;j:
d) dla zabudowy o ktérej mowa w lit. ¢ ustala sie:

- maksymalng wysokosé zabudowy — 10.5m, liczac od poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku do kalenicy:

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 36°do 45°. z pokryciem
w Kolorze zblizonym do ceglastego, z dopuszczeniem stosowania lukam i swietlikow:

2) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszjce:
3) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdg ogrodzen pelnych.

§30.1.Dla terendw IT1. IT2, IT3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny intrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania Jadu przestrzennego,
1) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzes sluzgcych:

a) zaopatrzeniu w wade,

b) odprowadzaniu sciekow,

¢) odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych,

d) zaopatrzeniu w energie elektryczna,

e) gospodarce odpadami,

f) telekomunikacji,
2) ustala si¢ zakaz realizalcji od strony drog ogrodzen pelych,

§ 31. 1. Dla terenéw 11T/KS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej
i komunikacji.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ elementy komunikacji wewnetrznej:
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stuzgcych:

a) zaopatrzeniu w wode,

b) odprowadzaniuv $ciekow.

¢) edprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych,

d) zaopatrzeniu w energie elektryczna,

e) gospodarce odpadami,

f) telekomunikacji.
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3) ustala sie zakaz realizacji od strony drég ogrodzen petnyceh,

§32. 1. Dla terendw IKDL. 2KDL ustala si¢ przeznaczenic podstawowe - tereny drogi lokalnej.
publicznej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochromy i ksztaltowania ladu przestrzennego;
I'y obowiazujg zasady rozbudowy i budowy systemow homunikacji okreslone w § 10 ust. 1:
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajaeych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Dla terendw IKDD. 2KDD. 3KDD. 4KDD, 5KDD. 6KDD ustala sig przeznaczenie podstawowe
- tereny drog dojazdowych, publicznych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przesirzennego:
1) obowigzujy zasady rozbudowy i budowy systemdw komunikacji okreslone w § 10 ust. I:
2) ustala si¢ minimum jednostronny chodnik:

3) ustala si¢ minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacveh 10m. z lokalnymi poszerzeniami zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Dla terendw 1KPJ, 2KPJ. 3KPJ. 4KPJ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog pieszo-
Jezdnych, publicznych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
I} obowigzujg zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 10 ust. 1:
2) ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. 1. Dla terenéw 1KPIw, 2KPlw, 3KPJw. 4KPJw. 5KPJw. 6KPJw. TKPIw, SKPJIw. 9KPJw.
1OKPJw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drég pieszo-jezdnych, wewnetrznych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowigzujg zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 10 ust. I

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, z lokalnvmi poszerzeniami zgodnie
z rvsunkiem planu,

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 36. Ustala si¢ stawke stuzgcg naliczeniu opfaty. o kidrej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 10%.

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 38. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
iejskie;

ZLofia Kozinska
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Rady Katy Wroclawshie
7 dnia LF (7ESM0, LRl

annc?i ,?/! i
do Uchwaty Nr /‘(Xl//ﬁ 1

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyeji z zakresu infrastruktun
technicznej, kidre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania. zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

W nawigzaniu do art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Bz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miegjska w Katach Wroclawskich
stwierdza. Ze inwestycje 2 zakresu infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadan wlasnych gminy
realizowane beda w razie potrzeb wynikajacych z planowanego zainwestowania obszaru objetego
planem i beda finansowane z budzetu gminyv. w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze srodkdw zewnetrznyvceh.

Przewodniczgca Rady Migjskiej

!
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Rady Katv Wroctawskie
2 dnia %/H’Z‘%P”/’a

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzglgdu na brak uwag do projektu planu nie wystapila koniecznosé dokonania rozstrzygniecia o ich
rozpatrzeniu,

Przewodniczaca Rady Miejskiej

!
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest  zakoncezeniem procedurs  planistyeznej  sporzadzania migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. przeprowadzonej na podstanie uchwaly Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich nr XXX/274/09 z dnia 27 lutego 2009 r. w sprawie przysiapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice. gmina Katy Wroclawskie.
Procedur¢ sporzadzania planu przeprowadzono zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym. Zgode na zmiang przeznaczenie gruntéw rolnyeh na cele
nierolnicze uzyskano na etapie sporzadzania planu miejscowego uchwalonego uchwala nr XXI111/185/96
Rady Migjskiej w Katach Wroclawskich z dnia 29 marca 1996 ogloszong w Dzienniku  Urzedowym
Wojewddztwa Wroclawskiego z 1996r. nr 6 poz. 69. oraz na etapie sporzadzania przedmiotowego planu
decyzja 7 roku 2011 wydang przez Ministra Rolnictwa Rozwoju Wsi. W wyniku wylozenia projektu planu
do publicznej wiadomosei uwagi nie wplynely. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie przedlozyl
Radzie Miejskiej projekt planu miejscowego. Rada Miejska. podejmujgc uchwale w sprawie uchwalenia
planu. stwierdzila zgodno$¢ planu miejscowego z ustaleniami  studium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie. rozstrzygnela jednoczesnie o sposobie
realizacji. zapisanych w planie. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadai
wlasnych gminy. oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Ze
wzgledu na brak uwag do projektu planu nie wystapila koniecznosé dokonania rozstrzyvgnigcia o ich
rozpatrzeniu. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice. gmina Katy
Wroclawskie uchwalona zostala w ksztalcie przedtozonvm przez Burmistrza Miasta t Gminy  Katy
Wroclawskie.
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