UCHWALA NR XXV/237/12
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 27 wrzeSnia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego wsi Sadkow

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 7 dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591. 22002 r. Nr 23 poz.220. Nr 62 poz. 558. Nr 113 poz.984. Nr 153 poz.1271. Nr 214 poz.1806. z 2003 r.
Nr 80 poz.717. Nr 162 poz. 1568. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055. Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz.1759. 22005 r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, 22006 r. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz.1337. 22007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974,
Nr 173 poz.1218. 722008 r. Nr 180 poz. I111. Nr 223 poz. 1458. 22009 r.. Nr 52 poz. 420. Nr 157 poz. 1241,
z 2010 r.. Nr 28 poz. 142 i 146. Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675. 22011 r. Nr 21 poz. [13.Nr 117 poz. 679. Nr 134
poz. 777. Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz. 1281, z 2012 poz. 567). oraz art. 3 i 20 usL. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2012 poz. 647). w zwiazku z uchwala
Nr VI/68/07 Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich z dnia 30 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ze Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroclawskie uchwalonym przez Rade Miejska w Katach Wroclawskich uchwalg Nr XXV/234/12 zdnia 27
wrzesnia 2012 r.. uchwala sig co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§ L. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw dla obszaru
polozonego w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 do uchwaly, zwang dalej planem.

§ 2. Plan jest wyrazony w postaci:
1) tekstu planu stanowiacego tresé uchwaly,
2} rysunku planu stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaly,

§ 3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaly.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 5. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.,

3) zasad ochrony srodowiska. przvrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspalczesnej.
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametrow | wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw. w tym linii zabudowy,
gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie. ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw. w tym terendw gémiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

8) szczegdlnych zasad iwarunkéw scalania nieruchomosci i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym,

9} szezegoOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtvm zakaz
zabudowy,
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§6

§7

.

1) zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeman komunihacji i infrastruktury technicznej.

IT)stawki procentowej. na podstawie ktorej ustala sie oplate. o Ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawr
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslajacym:

1) granice obszaru objetego planem.

2) linte rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznyveh zasadach zagospadarowania.
3} strefe LOW" ochrony konserwatorskiej.

4} strefg . K™ ochrony krajobrazu.

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

6) przeznaczenie terendéw oznaczonych svmbolami T U/MN i 2 U/MN.
7) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1 KDD.

8) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem | ZP/IT.

llekro¢ w uchwale jest mowa o;

1) uchwale— nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate.

2) planie — nalezy przez to rozumieé zmiane miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego wsi
Sadkow, uchwalona niniejsza uchwala,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigey zatacznik nr 1 do uchwaly.

4) obszarze— nalezy przez to rozumie¢ caly abszar objety uchwala,

5) terenie — naleZy przez to rozumie¢ feren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu.

6) linii rozgraniczajacej— nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca powierzchnie terenu. na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych nie bgdacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

8} uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé takie ushugi, ktére w miejscu lokalizacji i poza
granicami dziatki. na ktorej si¢ znajdujy. nie spowodujg naruszenia przepiséw dotvczacych standardéow
Jjakosci srodowiska okreslonego dla funkcji ustalonych w planie,

9) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak i urzadzenia kubaturowe
zwigzane z uzbrojeniem terenu. ktorveh jednoznacznej lokalizacji nie okresla sig w planie.

10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwach lub wigeej niz dwoch potaciach nachylone pod
katem 35° - 45°, w ktorych dopuszcza sig lokalizowanie lukarn okiennych oraz okien potaciowych.

11) strefie .OW™ ochrony zabytkéw archeologicznych — nalezy przez to rozumieé obszar zabytkowy ujety
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow dla miasta i gminy Kgty Wroctawskie.

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial II.
Ustalenia dla obszaru objetego uchwalg

§ 8. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny ordznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania
1) plan ustala przeznaczenie terenéw pod:
a) zabudowg ustugowa i mieszkaniows jednorodzinng oznaczonych symbolami 1 U/MN i 2 U/MN,
b) zielen urzadzong i infrastrukturg techniczna oznaczong symbolem 1 ZP/T.,

¢) publiczna drogg klasy dojazdowej oznaczong symbolem 1 KDD,

Id: SEXUD-HPKPW-BXJAN-YCUYZ-SQKUX. Podpisany Strona 2



2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznyeh zasadach zagospodarowania sa ohreslone
na rysunku planu.

§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) zasady ochrony ladu przestrzennego sa tozsame z ustaleniami dla strefy K™ ochrony  krajobrazu
okreslonymiw § 11 pkt 1.

2) zasady ksztaltowania Jadu przestrzennego okreslono w § 12. 14 i 15 oraz w Rozdziale 111
§ 10. Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego
I) uslugi dopuszczone do lokalizowania nie mogg powodowaé ucigzliwosei dia mieszkancow.

2) dla calego obszaru objetego uchwaty dopuszczone sa poziomy halasu jak dla zabudowy mieszkaniowej.
okreslone w przepisach odrebnych,

3) grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czyhna. dla kidrej
procentowy udzial w kazdej wvdzielonej dziatce okreslono w ustaleniach szezegdowveh,

4)w obrebie dzialek budowlanyeh polozonych wzdluz drogi wojewodzkiej nr 347 planowanych do
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowy nalezy urzadzié. w czesci polozonej wzdtuz tej drogi. pas
zieleni izolacyjnej. pod warunkiem nie naruszenia istnicjgcej sieci telefonicznej,

5)do celow grzewezych nalezy stosowaé systemy o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji
zanieczyszezen, wtym réwniez Zrédla niekonwencjonalne takie jak baterie sloneczne. urzadzenia
geotermalne itp..

6) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi. w tymnawierzchnie drag
publicznych i wewnetrznych. parkingéw iplacow manewrowych nalezy uszczehié. a wody ztych
nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowéw melioracyjnych za posrednictwem
separatorow olejow i benzyn,

Typrzed przysigpieniem do realizacji inwestycji, ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochniczej
z powierzchni przeznaczonej pod zabudowe i wykorzystanie jej zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) zakaz lokalizowania wzdluz rowu melioracyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu:
a) obiektdw budowlanych nie zwiazanych z obstugg rowow - w odlegtosci mniejszej niz 10 m,
b) ogrodzen oraz nasadzen drzew i krzewdw — w odleglosci mniejszej niz 1.5 m.
9) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 1.
§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ~ dla catego obszaru objgtego planem ustala sig:
1) strefg K™ ochrony krajobrazu. w obrebie kidrej nalezy:

a) zabudowie nada¢ formg nawigzujaca do budownictwa regionalnego. j. budynki do dwéch kondygnacii.
wtym druga kondygnacja w dachu jako poddasze uzytkowe. o dachach stromych o symetrycznych
polaciach nachylonych pod katem 35° — 45°, krytych dachdwkg ceramiczng lub materialem dachéwko -
podobnym: wysokesé zabudowy do dwach kondygnacji — w tym druga kondygnacje dopuszcza sie jako
poddasze uzytkowe. lecz nie wigksza niz 10 m liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,
za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych dla ktdrych dopuszcza sig wysokosé nie wieksza
niz. 7 m liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

b) sieci uzbrojenia technicznego prowadzi¢ wylacznie jako podziemne,

2) strefg .OW™ ochrony zabytkéw archeologicznych, oznaczong na rysunku planu. w obrebie kiorej wszelkie
roboty ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) wyznacza si¢ przestrzen publiczng w obrebie terendw:
a) publicznej drogi klasy dujazdowej oznaczonej symbolem 1 KDD,

b) zieleni urzadzonej. z dopuszczeniem lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej i pojemnikéw na
segregowanie odpadow bytowych, oznaczonej symbolem | ZP/IT,
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2) w obrebie terenu wymienionego w pkt 1 lit a) nalezy wprowadzié. wzdluz jezdni. szpaler drzew.
3} w obrebie terenu wymienionego w pkt | it b) nalezy wprowadzi¢ zielen komponowana.

4} dopuszczone do lokalizowania w obrebie terenu wymienionego w pht 1 1it b) pojemniki na segregowane
odpady bytowe. nalezy przesloni¢ ogrodzeniem litym lub zielenia zimozielona.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie. ustalonveh na podstawic
przepisow odrgbnych, w tym terendw gdmiczych. atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

I) obszar objety planem nie lezy na terenach gdrniczyeh oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych okreslono w § 11.

§ 14. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1) powierzchnia nowo-wydzielonych dzialek w obrebach terendw oznaczonych symbolami | U/MN i 2 U/MN
nie moze by¢ mniejsza niz 800m2,

2) szerokos¢ frontdw nowo-wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza 25 m, z zastrzezeniem w pkt 5,
3) kat nachylenia granic nowo-wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60° - 90°,

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1. 2§ 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
i drogi wewnetrzne,

5} ustalenie, o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy dzialek potozonych przy narozniku wewngtrznym drogi. dla
ktérych nalezy zapewnié bezposredni zjazd indywidualny na droge wewnetrzna lub publiczng. o szerokosci
minimwm 5 m.

§ 15. Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

I) zewngtrzng obslugg komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacej drogi wojewadzKiej Nr
347 przylegajacej do obszaru objetego planem oraz drogi gminnej — ulicy Spokojnej.

2) wyznacza si¢ obowigzujace linie rozgraniczajace dla drogi publicznej oznaczonej symbolem 1 KDD, dla
ktorej parametry podano w § 21,

3)w przypadku podzialu terenu oznaczonego symbolem 2 U/MN na dzialki budowlane dopuszcza sig
wprowadzenie drogi wewngtrznej, dla kiorej ustala sig nastepujgce parametry:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych co najmniej 10 m,

b) w przypadku zakonczenia drogi placem manewrowym, placowi temu nalez nada¢ wymiary w liniach
rozgraniczajacych co najmniej 12 m x12 m,

c) w miejscu wiaczenia drogi do drogi publicznej oznaczonej symbolem 1 KDD nalezy wprowadzic trojkaty
widocznosci o wymiarach w liniach rozgraniczajacych co najmniej 5 m x 5 m.

4) migjsca parkingowe nalezy zapewnic na terenie wasnym.

5)w obrgbie kazdej wydzielonej dzialki na terenach oznaczonych symbolami | UMN i2 U/MN nalezy
przewidzie¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych:
a}dla dzialek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng minimum 2 miejsca parkingowe

na jeden lokal mieszkalny. w tym minimum jedno dopuszcza si¢ w garazu,

b) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows z ustugami — minimalnie 2 miejsca parkingowe
na jeden lokal mieszkalny, w tym minimum jedno dopuszcza si¢ w garazu. oraz minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych wynikajgea z powierzchni uzytkowej ustugi, ktdra to ilosé ustalono ponizej;

c)dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa o powierzchni uzytkowej do 20 m? — minimalnie
2 migjsca parkingowe; o powierzchni powyzej 20 m? i nie wiecej niz 50 m? — minimalnie 4 miejsca
parkingowe: o powierzchni wigkszej niz 50 m?— minimalnie po jednym miejscu parkingowym na kazde
25 m?i dodatkowo dwa stanowiska parkingowe,

6) zakazuje si¢ wiaczania drdg, o ktérych mowa w pkt 3, do drogi wojewodzkiej Nr 347,
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7) zakazuje sig urzadzenia bezposredniego zjazdu z dziatek budow lanych na droge wojewddzka Nr 347,
§ 16. Zasady rozbudowy i budowy systemdw intrastruktury technicznej
1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ jako podziemne. w obrebie linii rozgraniczajgeyceh drog.

2) dopuszcza sig odstepstwa od zasady. o ktorej mowa w pht 1. przy zachowaniu ustales dotvezaerch zasad
zabudowy i zagospodarowania terenow okreslonych w Rozdziale I11.

) dopuszcza sic mozliwosé realizacji urzgdzen technicznych uzbrojenia towarzyszacvch inwestycjom na
terenach wilasnych inwestordw.

4) wszelkie inwestyvcje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode. energie elektryezng. telefonie
i odprowadzenia sSciekow oraz lokalizacje urzadzen zwigzanych ztvmi sieciami wymagaja uzyvskania
warunkow technicznych od wlasciwych dysponentéw sieci.

5) zaopatrzenie w wodg ustala sie z istniejacej gminnej sieci wodociagowej zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem.
6) w zakresie odprowadzania sciekow bytowyveh ustala sie:
a) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszardw zainwestowania.
b) odprowadzenie $cickow do oczyszezalni sciekow zlokalizowangj poza obszarem objetym planem.
c¢)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie lokalizowanie przez inwestoréw na terenach

wlasnych bezodptywowych zbiorikéw na nieczystosci ciekle, z wywozem sciekow do oczvszczalni
dzialajacej w gminnym systemie gospodarki sciekami,

d)w przypadku zrealizowania systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej bezodplywowe zbiorniki na
nieczystosei ciekte nalezy zlikwidowac lub przeznaczy¢ na zbiorniki wod opadowych.

7) w zakresie odprowadzania wid opadowych ustala sie:

a) w kanalizacje deszczowa nalezy wyposazy¢ teren publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
I KDD. a do czasu realizacji gminnego system kanalizacji deszczowe) dopuszeza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do rowdw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. lub studni chlonnych,

b)dla terenow oznaczonych symbolami | U/MN 12 U/MN oraz terenéw drog wewnetrznyvch pieszo -
jezdnych, dopuszcza sig wody opadowe odprowadzaé powierzchniowo, pod warunkiem uksztaltowania
powierzchni kazdej wydzielonej dziatki w sposéb uniemozliwiajacy sptyw tych wod na dzialki sasiednie,
lub do rowu melioracyjnego. pod warunkiem dostosowania sie do przepisdow odrebnych, oraz do
studzienek chionnych,

8) w zakresie urzadzen melioracyjno - drenarskich ustala sie:

a) z uwagi na mozliwos$¢ wystepowania sieci drenarskich na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ kompleksows przebudowa systemu odwadniajacego
teren, uzgodniong z zarzadca urzadzen melioracyjno - drenarskich,

b) zachowanie wolnego pasa terenu szerokosci min. 1.5 m od gorne;j krawedzi rowu, umozliwiajacego dostep
do rowow iprowadzenie ich konserwacji, w obrebie ktorego zakazuje si¢ lokalizowania obiekidw
budowlanych nie zwigzanych z obstuga rowu, ogrodzen oraz nasadzania drzew i krzewow,

9) w zakresie zaopatrzenia w energig elekiryczna ustala sic:

a) zasilanie obiekiow lokalizowanych na obszarze objetym planem z istnicjgce] stacji transformatorowe;
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

b) budowe kablowej linii elektroenergetycznych niskiego napiecia. na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci,

c)w przypadku wystgpienia braku mocy zapotrzebowanej dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji
transformatorowej wylgcznie w formie kubaturowej. na terenie oznaczonym symbolem [ZP/IT lub na
terenach wiasnych, na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci.

d) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem wiatrakow,

10) zaopatrzenie w gaz ustala sie:
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a) poprzez budow ¢ rozdzielezej sieci gazowej, ulozonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt | - 4,

b)de czasu realizacji sieci gazowej dopuszeza sig zaopatrzenie budynkéw  w gaz ze  zbiomikow

lokalizowanych na terenie wlasny m.
L) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:
a) stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosei spalania i niskim stopniu emisji zanieczy szczen.
b} dopuszeza sig stosowanie odnawialnych zrédel energii.
12} w zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala sie z:
a) sieci istnigjacej lub z sieci innego dysponenta.
b) sieci szerokopasmowxch.
13) w zakresie usuwania odpaddw ustala sig:

a) miejsce gromadzenia odpadow bytowyeh nalezy zlokalizowaé w terenie wlasnym inwestora. a miejsce ich
gromadzenia abudowaé,

b) odpady bytowe nalezy usuwaé¢ w sposob zgodny z gminnym systemem gospodarki odpadami,

¢) odpady powstale w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej nalez usuwaé w sposib zgodny
z przepisami odrebnymi,

d) segregacj¢ odpaddw bytowych nalezy prowadzié w sposob zgodny z gminnym systemem, a pojemniki do
segregacji odpadkéw bytowych szklanych. plastikowych, papierowyeh. dopuszcza si¢ lokalizowaé na
terenie oznaczonym symbolem 1 ZP/IT.

§ 17. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania. urzadzenia i uzytkowania terenu — nie przewiduje sie
tymezasowego zagospodarowania. urzadzenia i uzvtkowania terenu.

Rozdzial III.
Ustalenia szczegélowe dla poszezegélnych terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U/MN usiala sig:
1) teren przeznacza si¢ pod zabudowg ushigowa i mieszkaniowa jednorodzinna.
2) w ramach prowadzonej dzialalnosci uslugowej dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.
3) w obrebie wydzielonej dzialki dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy ushugowej wolnostojace;,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

¢) obiektow ustugowych wbudowanych lub dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
pod warunkiem zachowania charakteru wolnostojacej zabudowy.

d) zabudowy uslugowej z jednym lokalem mieszkalnym,
€) wolnostojgcych garazy i budynkdw gospodarczych,

4} w obrgbie terenu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej. pod warunkiem
zapewnienia dostgpu do drogi publicznej lub wewnetrznej,

3} dopuszcza sig, na granicy biegnacej wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 347, lokalizowanie ogrodzen litvch np.
murowanych,

6) zabudowe nalezy sytuowaé z zachowaniem nieprzekraczalne; linii zabudowy wynoszacej:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej droge wojewodzka Nr 347,
b} 6 m od linii rozgraniczajacych droge dojazdowa oznaczonej symbolem 1KDD,

¢} 10 m od linii rozgraniczajacej rowu melioracyjnega zlokalizowanego poza obszarem objgtym planem,

7) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki przeznaczonej pod:
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a) zabudowe uslugowa lub mieszhaniono - uslugowa. nalezy zachowa¢ minimum 30% powierzehni
biologicznie czynnej. a powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczy¢ 0% powierzchni
dzialki.

b) zabudowe mieszkaniowg. nalezy zachowaé min. 50% powierzehni biologicznie czynnej. a powierzchnia
zabudowy budynkéw nie moze przekroczyé 30% powierzehni dzialki.

8) zabudowg mozna lokalizowaé na dzialkach o parametrach:
a) powierzchnia dzialki nie moze byé mniejsza niz 800 m2,
b) szerokosé frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m.
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sie na 60° - 90°,
d} kazda wydzielona dzialka musi mieé zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej,

e}dla dzialek polozonych przy naroiniku wewngtrznym drogi dopuszeza si¢ odstgpienie od ustalen
dotyczgeych  szerokodci frontu dzialek pod warunkiem zapewnienia bezposredniego zjazdu
indywidualnego na drogg wewnetrzna lub publiczng o szerokosci minimum 5 m.

9) zakazuje sig wprowadzanie bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi wojewddzkiej Nr 347,

10) z uwagi na poloZenie terenu w sgsiedztwie rowu melioracyinego obowigzuja ustalenia okreslone w § 10 pkt
8.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U/MN ustala sig:
1) teren przeznacza sig pod zabudowg ushugows i mieszkaniowa jednoredzinna.
2) w ramach prowadzonej dziatalnosci uslugowej dopuszcza sie wylacznie ustugi nieuciazliwe,
3) w obrgbie wydzielonej dziatki dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy uslugowej wolnostojacej,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

¢) obiektow ustugowych wbudowanych lub dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
pod warunkiem zachowania charakteru wolnostojacej zabudowy,

d) zabudowy uslugowej z jednym lokalem mieszkalnym,
e) wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,
4) w obrebie terenu dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) drég wewnetrznych, ktérym nalezy nadaé parametry okreslone w § 15 pkt 3.

b) obiektéw infrastruktury technicznej. pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej lub
wewnetrznej,

5) dopuszcza sig, na granicy biegngcej wzdhuz drogi wojewodzkiej nr 347, lokalizowanie ogrodzen litych np.
murowanych,

6) zabudowg nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogg wojewodzka Nr 347,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogg dojazdowa oznaczonej symbolem 1KDD.
¢) 6 m od drog wewngtrznych pieszo - jezdnych dopuszczonych do lokalizowania w obrebie terenu,

7) w miejscu wiaczenia dopuszczonej do lokalizowania wewngtrznej drogi dojazdowej do drogi okreslonej
liniami rozgraniczajacymi, linia zabudowy, o ktdrej mowa w pkt 6 lit. b), traci moc,

8) w abrgbie kazdej wydziclonej dziatki przeznaczonej pod:

a) zabudowe uslugowa lub mieszkaniowo - ustugows nalezy zachowaé min. 30% powierzchni biologicznie
czynnej, a powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekroczyé 40% powierzehni dziatki,

b} zabudowg mieszkaniows nalezy zachowaé min. 50% powierzchni biologicznie czynnej, a powierzchnia
zabudowy budynkow nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki.
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9) zabudowg mozna lokalizowaé na dzialkach o parametrach:
a) powierzchnia dziatki nie moze by ¢ mniejsza niz 800 m2.
b} szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m.
¢) kat poloZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogow ego ustala sig na 60° - 90°,
d) kazda wydzielona dzialka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;.

e)dla dziatek polozonych przy narozniku wewngtrznym drogi dopuszcza sie odstgpienie od ustalen
dotyczacych  szerokosci frontu dzialek pod  warunkiem zapewnienia  bezposredniego  zjazdu
indywidualnego na droge wewnetrzng [ub publiczng o szerokosci minimum 5 m.

10) zakazuje si¢ wprowadzania bezposredniej obslugi komunikacyjnej z drogi wojewodzkiej Nr 347 dla:
a) wydzielonych dzialek budowlanych.
b) dopuszczonej do lokalizowania drogi wewngtrznej.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZP/IT ustala sie:
1) teren przeznacza sig pod zielen urzadzona.
2) dopuszcza sig¢ lokalizowanie;
a) obiekty infrastruktury techniczne;j.
b) pojemnikow do segregacji odpadkdw bytowych.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDD ustala sie:
1) teren przeznacza si¢ pod publiczng droge klasy dojazdowej o parametrach:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 10 m.

b) w miejscu wigczenia drogi do drogi wojewddzkiej Nr 347 nalezy wprowadzi¢ trojkaty widocznosci
o wymiarach min. 10 m x 10 m,

2) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) jezdni o szerokosci minimum 5.5 m,
b) chodnikéw o szerokosei minimum 1.5 m.
¢) obustronnego nasadzenia drzew.
d) obiektow infrastruktury technicznej.

Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 22. Ustala sig. zgodnie zart. 15 ust. 2pkt 12 iart. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jednorazowa oplat¢ okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci,
w wysokosci:

1) 10 % dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN,

2) 1 % dla pozostalych terenow.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV/237/12
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

7z dnia 27 wrzesnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
W sprawie realizacji zapisanych w zmianic miejscowego planu zagospodarowania wsi Sadkéw inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. ktére nalezy do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania. zgodnie
z przepisami o finansach publicznyvch

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 2012 poz. 647) Rada Migjska w Katach Wroclawskich rozstrzyga. co nastepuje:

1. Wykaz zadan wiasnych z zakresu infrastruktury technicznej. ktdre wynikajg z ustalen planu miejscowego.

obejmuje:
Lp. Rodzaj inwesty ¢ji (znaczenie w planie - svmbol Parametry inwest ¢ji
I Budowa publicznej drogi klasy dojazdowe; IKIVD c‘i.lugn..\‘é:: 268 m;

szerokosc 10 m.

2 Budowa infrastruktury lechnicznej. w tvin:

- siec wodociagowa dlugosdé: 268 m

- sie¢ kanalizacyi sanitarnej dhugogc: 268 m

- sieé kanalizacji deszezow e dlugesc: 268 m

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnveh gminy badz innych Zrodel finansowania.
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Ne XXV/237/12
Rady Miejskicj w Katach Wroclawskich

z dnia 27 wrzesnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatizenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe wsi
Sadkow
Rozstrzygnigeia  dokonano  zgodnie zart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolitv: Dz. U. 2012 poz. 647 ).

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw wraz prognoza oddzialywania na
srodowisko byl wylozony do wgladu publicznego w terminach:

1) od 30 sierpnia 2010 r. do 27 wrzesnia 2010 r. z terminem skladania uwag do 11 pazdziernika 2010 r.
2) od 28 maja 2012 r. do 28 czerwca 2012 r. z terminem sktadania uwag do 18 lipca 2012 r.

2. Rada Miegjska w Katach Wroclawskich, rozstrzyga w sposob nastgpujacy uwagi nieuwzglednione przez
Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie:

nie uwzglednia sig uwag Pani Joanny Januszewskiej — Nogi i Pana Bogdana Nogi z dnia 11.10.2010 r, zlozanych
do wylozonego do wgladu publicznego w/w projektu planu dotyczacych:

a) braku zatacznika nr 2 do uchwaly w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie
imwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania:

b) braku w prognozie oddzialywania na srodowisko analizy oddzialvwania przepompowni  sciekow
planowanej na terenie oznaczonym symbolem ZP/IT:

¢) uniemozliwienia zainteresowanym zapoznanie si¢ z projektem planu i ustosunkowania si¢ do rozwigzan
przyjetych w tym planie:

d) niezgodnosci ze studium wprowadzonego do projektu symbolu ZP/IT oraz lokalizowanie w obrebie tego
terenu urzadzen infrastruktury techniczne;j;

e) niezgodnosci ze studium uzycia w projekcie planu pojecia ..urzadzenia infrastruktury technicznej™.

f) nie wyrazenia zgody na lokalizowania infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem
1ZP/IT.

3. Uzasadnienie:

1) odnosnie uwagi wymienionej w pkt 2lit. a): zgodnie zart. 17 ust. 10 ustawy z27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 ze zmianami) wytozeniu do
wgladu publicznego podlega projekt planu wraz z prognoza na srodowisko, dla ktérych zakres okreslajg §§
4.5, 6, 71 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U Nr 164 poz. 1587 ze
zmianami), wktérym to zakresie nie wymienia si¢ zalacznika nr 2 jako elementu projektu planu
podlegajacego obowigzkowi wylozenia do wgladu publicznego:;

2) odnosnie uwagi wymienionej w pkt 2 lit. b): z uwagi na fakt, iz przepompownia sciekéw. zgodnie z § 3 ust
I Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzieé
mogacych znaczaeo oddzialywaé na srodowisko oraz szczegolnych uwarunkowarn z kwalifikowaniem
przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na sredowisko (Dz. U Nr 257 poz. 2573), nie
stanowi przedsigwzigcia wymienionego w tym rozporzadzeniu. nie bylo konieczne analizowanie tego
przedsigwzigcia w prognozie oddzialywania na srodowisko;

3) odnosnie uwagi wymienionej w pkt 2 lit. ¢): wylozenie projektu planu do wgladu publicznego na okres
okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zorganizowanie dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami oraz ogloszenie o tym fakcie w prasie, na tablicy ogloszen
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Urzedu Miasta Katy Wroclawskie i wsi Sadkow oraz w na stronie internetow e] BIP. w pelni wyczerpuja
ustawowy try b udostepnienia projektu planu zainteresowanym:

4) odnosnie uwagi wymienionej w pht 2 lit. d): studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego z zalozenia okresla w sposob ogolny zasady zagospodarowania obszaru gminy wyznaczajac
podstawowe funkeje. dla kidrveh dopuszezono mozlivosci lokalizowania funkeji towarzyszaeych. i tak dla
obszaru objetego  przedmiotowym planem  studium  ustala dominujacg funkcje mieszkaniows
z dopuszczeniem. migdzy innymi. zieleni o réznvm charakterze oraz sieci infrastruktury technicznej: takie
ustalenia studium pozwalaja stwierdzi¢ zgodnosé ustalen projektu planu ze studium:

5) odnosnie uwagi wymienionej w pkt 2 lit. e): uzyte w studium pojgcie .sieci infrastruktury technicznej” jest
pojeciem ogdlnym wskazujgcvm dla sporzadzajacych plan o dopuszczeniu tej infrastruktury, natomiast
w planach miejscowych nalezy. zgodnie z § 4 pkt 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnta 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganeso zakresu prajektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego. ustalic system infrastrukiury technicznej. ktérego czgscia sa wzgdzenia zwiazane z tvmi
sieciami;

6) odnosnie uwagi wymienionej w pkt 2 lit. f): wskazanie w projekcie planu terenu, oznaczonego symbolem
ZP/IT istanowigcego czgsé dzialki gminnej. pod lokalizacje obiektéw bedacych inwestycja celu
publicznego. zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U Nr 261 poz. 2603). jest
konieczne dla prawidlowego funkcjonowania nie tylko terendw z planowana zabudowa. ale rowniez dla
terenow sasiadujgcych nie posiadajgeych pelnego uzbrojenia w infrastrukturg techniczna, w obrgbie ktérveh
oprocz zabudowy istniejacej wystepuje duzy potencjal dla mozliwosci lokalizowania dalszej zabudowy,

4. W trakcie ponownego wylozenia do wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sadkéw wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko, w terminie od 28 maja 2012 r. do
28 czerwca 2012 r. z terminem skladania uwag do 18 lipca 2012 r., uwag nie zlozono.
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Uzasadnienie

W sprawie uchwalenia zmiany miejsconego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadhow. gmina Katy
Wroclawskie 1. Uchwala Nr XXV/237/12 Rady Miejshiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 wrzegnia 2012 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege wsi Sadkdw. gmina Katy Wroclawskie
zostala podjgla w zwigzku 2 uchwalg Rady Miejskiej w Katach Wroaclawskich Nr VI/68/07 z dnia 30 marca 2007 r.
Wsprawic przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sadkow. gmina Katy Wroctawskie i ktora podieto po przeprowadzeniu analiz dot czacyveh zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany planu. 2. Przed sporzadzeniem projektu w/w planu obejmujacego obszar
o powierzchni 1.99 ha okreslony na zalgczniku nr 1 do uchwaly wykonano: 1) opracowanie ekofizjograficzne, 2
inwentaryzacj¢ urbanistyczng, 3) analize koniecznosci sporzadzenia wniosku o zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze. 3. Po sporzadzeniu projektu planu wykonano: 1) wniosek do Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnyeh na cele nierolnicze, 2) prognoze
skutkow oddzialywania na $rodowisko, 3) prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu. 4. W wyniku
zlozonego wniosku, o ktérym mowa w pki 3 ppkt 1) uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierelnicze. 5. W prognozie oddziatywania na srodowisko stwierdzono, ze
realizacja ustalen planu nie bedzie miala wplywu na pogorszenie stanu $rodowiska. 6. W prognozie skutkdw
finansowych uchwalenia planu wykazano. ze ustalenia zawarte w planie: 1) przvezynia sie do wzrostu wartosci
nieruchomodei. a w przypadku ich zbycia dadzg podstawg do naliczenia ..renty planistycznej”. 2) dadza podstawe
do naliczenia oplat adiacenckich w przypadku podzialu nieruchomosci na dzialki budowlane oraz po realizacji
infrastruktury technicznej. 3) przyczynia sie do wzrostu podatkéw od gruntow i budynkéw oraz wzrostu liczby
mieszkaiicow — platnikéw podatkéw dla gminy. 4) spowoduja potrzebg wykonania inwestycji nalezacych do zadai
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, 5) nie dadzg podstaw do wystepowania o odszkodowania. 7.
Projekt planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia. 8. Do wylozonego do wgladu publicznego projektu planu
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, w terminie od 30 sierpnia 2010 r. do 27 wrzesnia 2010 r. zostaly
wiiesione cztery uwagi. z ktorych jednej uwagi nie uwzgledniono. 8. Nie uwzgledniong uwage rozstrzygnigto
w sposob okreslony w zalgczniku nr 3 do przedmiotowej uchwaly. 9. Przyjgte w uchwale ustalenia dotyczace
sposobu  zagospodarowania terenow dadza podstawe prawna do lokalizowania na tych terenach funkcji
mieszkaniowej i uslugowej - niezbgdnej w tym rejonie wsi Sadkéw z uwagi na realizowane obecnie duze osiedle
mieszkaniowe. wplyna na dalszy zrownowazony rozw6j wsi Sadkéw oraz przyczynia si¢. pomimo przewidzianych
w prognozie skutkéw finansowych wydatkow zwigzanych z zadaniami wiasnymi gminy, do uzyskania w dalszej
perspektywie czasowej wymiernych wptywow finansowych do budzetu gminy. Biorac powyzsze pod uwage Rada
Miejska w Katach Wroclawskich stwierdzita podjecie uchwaly za uzasadnione.
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