UCHWALA NR XI/104/11
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCEAWSKICH

z dnia 22 lipca 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czernczyce, gmina Katy
Wroclawskie obejmujacej tereny istniejacego i projektowanego zainwestowania wsi.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003r., Nr 80, poz. 717, z2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218
z 2008r., Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011r. Nr 32, poz. 159) oraz
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591, z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102. poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
iNr 173, poz. 1218, z2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241
oraz z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675, z2011r. Nr 117 poz. 679) w zwiazku z uchwalg Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XXX/275/09 zdnia 27 lutego 2009r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czerficzyce, gmina Katy
Wroctawskie, obejmujacej tereny istniejacego i projektowanego zainwestowania wsi, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie (uchwata Nr LVI/403/06 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 12 pazdziernika 2006 r.)
Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala sig¢ zmian¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Czerriczyce, gmina
Katy Wroctawskie, uchwalonym uchwata Nr XXXI1/255/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16
grudnia 1997r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 1997r. Nr 3 poz. 22), zwang dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust.] obejmuje obszar o powierzchni ok. 48 ha, w granicach ktérego znajduja sie
tereny istniejgcego zainwestowania wsi z niezbednym otoczeniem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr I — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integraing czes¢ uchwaly;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu;

3) zatgeznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia poszczegdlnych terendéw zawierajace symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu oraz numer
wyrdZniajacy go sposrod innych terendw;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) miejsca zmiany typu linii zabudowy;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej - $cislej;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej;
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9) granica strefy ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologiczne;j;

10) obiekty wpisane do Wojewddzkiej oraz Gminnej Ewidencji Zabytkéw;

11} granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkowych ukladéw zieleni;

12) granica obszaru Natura 2000 ,,Przeplatki nad Bystrzyca” (kod PLH020055);

13) granica parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy™;

14) obszar bezposredniego zagrozenia powodziy;

15) strefy korytarzy napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napiecia, wylgczone z zabudowy.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie s3 obowigzujace:

1) budynek patacu wpisany do rejestru zabytkow:

2} park patacowy wpisany do rejestru zabytkow;

3) sugerowana lokalizacja budynkéw;

4) sugerowane linie podziatu na dzialki budowlane;

5) orientacyjne linie brzegowe zbiornikéw wodnych;

6) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 20 kV:;

7) orientacyjny zarys jezdni.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé zewnetrzng powierzchni¢ $ciany budynku z wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasada), zwrécona w kierunku drogi, drogi wewnetrznej lub placu,
w ktorej najezesciej umieszezone jest glowne wejscie do budynku;

2) froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec czgsé dziatki budowlanej, ktéra graniczy z droga (z ktérej najczgsciej
odbywa sig giéwny wjazd lub wejscie na dziatkg), w kierunku ktérej zwrécona jest elewacja frontowa budynku
usytuowanego na tej dzialce;

3) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumieé kondygnacje, ktérej nie mniej niz potowa wysokosci

w swietle, co najmniej zjednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu projektowanego lub
urzadzonego terenu, a takze kazda, usytuowana nad nig kondygnacja;

4) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub facznie z liniami
rozgraniczajgcymi teren), na ktérym dopuszcza sig wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
urzgdzeniami terenowymi komunikacji,

b) obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdhuz kt6rej wymaga si¢ usytuowania elewacji frontowej
przynajmniej jednego budynku zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym terenu; dla pozostatych
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji linia ta stanowi

nieprzekraczalng linig¢ zabudowy,

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § | ust. 2 uchwaly, zawarte
w czgsci tekstowej oraz graficznej, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 uchwaly;

6) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub Jego wydzielonej czesci), mierzong po
wewnetrznej diugosei $cian na poziomie podiogi, za wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow
dzwigowych. Powierzchnig pomieszczen lub ich czesci oraz czgsci kondygnacji o wysokosci w swietle od 1,40
m do 2,20 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40
m, powierzchnig t¢ pomija sie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé taczng powierzchnig terenu zajetg przez budynek lub zespot
budynkéw w stanie wykonczonym, bilansowana w granicach dziatki budowlanej, liczong w zewnetrznym
obrysie muréw przyziemia 1 mierzong na poziomie terenu;
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8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
atakze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji 1 organéw migdzynarodowych
ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej, obowiazujace w regulowane;j

dziedzinie;
9) przeznaczeniu terenu:

a} podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie bedgce dominujgca formg wykorzystania terenu
oraz obiektow z nim zwigzanych;

b) uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupemia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

10) produkeji zwierzgeej — nalezy przez to rozumieé chéw i hodowle zwierzat w celach handlowych oraz w skali
przekraczajgcej potrzeby konsumpcyjne i uzytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego — powyiej 5 DIP,

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniv i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,
12} uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé udziat procentowy terenu powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki budowlanej;

14) urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak obiekty malej

architektury i o§wietlenie terenu;

[5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé wartosé stanowiaca stosunek procentowy powierzehni
zabudowy, do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 4. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek sytuowania nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacych budynkéw zlokalizowanych
na tej samej dzialce budowlancj lub na sgsiednich dziatkach, réwnolegle badz prostopadle do kierunkéw
nadanych przez ich elewacje frontowe, za wyjatkiem budynkéw wznoszonych w linii historycznej zabudowy
okreslonej na podstawie badai archeologicznych oraz analizy materiatéw archiwalnych;

2) dopuszcza sig lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego na Jednej dzialce budowlanej;

3) obowiazuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem),
harmonizujgcej z otoczeniem; kolorystyka powinna by¢ zblizona do koloréw tradycyjnych materiatow
budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla i dachowka ceramiczna;

4) obowiazuje dostosowanie ogrodzenia frontowego (od strony drogi) dziatki budowlanej do charakteru i wystroju
elewacji sciany frontowej budynku zlokalizowanego na tej dzialce;

5) zakazuje sig:
a) wprowadzania zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym:

b) stosowania oklfadzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych (oblicowka z paneli winylowych, PVC lub
podobnych),

c) realizacji budynkéw wykonanych z plyt warstwowych,
d) stosowania od frontu dziatki ogrodzer pelnych,

e) stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych phyt betonowych - dopuszcza si¢ wylacznie
betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych [ub pokrytych z zewnatrz oktadzinami
elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty);

6) w odniesieniu do istnigjacych budynkéw, ktérych usytuowanie na dziatce lub geometria dachu nie speiniaja
wymogow okreslonych w uchwale:

a) wyznaczone w planie linie zabudowy sg nieobowiazujace,

b) dopuszcza sig roboty budowlane polegajace na remoncie, odbudowie oraz rozbidree,
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c) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na rozbudowie lub nadbudowie, zgodnie z przepisami
szczegolowymi uchwaty,
7) obowiazuja okreslone parametry dziatek budowlanych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN
- minimalnej powierzchni: 800 m? dla zabudowy wolnostojacej na terenach oznaczonych symbolami: MN4,
MN35, MN6, MN8, MN10, MN11, MN12, MN13 i MN15,
- minimalnej powierzchni: 1200 m?dla zabudowy wolnostojgcej na terenach oznaczonych symbolami:
MNI1, MN2, MN3, MN7, MN9 i MN 14,
- minimalnej szerokosci frontu: 20 m (dla zabudowy wolnostojacej),

b) dla terenu oznaczonego symbolem MWn:
- minimalnej powierzchni: 1 000 m? oraz minimalnej szerokosci frontu: 25 m, dla zabudowy wielorodzinnej
niskiej,
- minimalnej powierzchni:100 m2 oraz minimalnej szerokosci frontu: 8 m, dla towarzyszacej zabudowy
gospodarcze;j,
c) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U1, MN/U2 i MN/U3,

- minimalnej powierzchni: 1 200 m?
- minimalnej szerokosci frontu: 24 m,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami: Ul, U2 i U3 - minimalnej powierzchni 1 200 m?,

e) dia terenéw oznaczonych symbolami: R2, R3 i R4 dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, pod warunkiem
zapewnienia kazdej uzyskanej z podziatu dziatce minimalnej powierzchni 3 000 m? :

8) dla terenéw oznaczonych symbolami: UMN/MWn1 i U/MN/MWn2 dopuszcza sie podziat nieruchomosci, pod
warunkiem uwzglednienia ograniczen wynikajacych z ustanowionych form ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, o ktdrychmowa w § Spkt5i§6pkt1,4,5,6,7i8 uchwaly oraz w przepisach odrebnych;

9) kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewnié¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;j;

10} wydzielenie dziatek pod drogi wewngtrzne musi nastapic w sposob wyprzedzajacy w stosunku do wydzielenia
dziatek budowlanych lub réwnoczesnie z podzialem na dziatki budowlane;

11) dopuszcza si¢ pofaczenie dziatek budowlanych w celu poprawy warunkéw ich zagospodarowania, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12} w przypadku wydzielenia dziatek budowlanych nie lezacych bezpodrednio przy wyznaczonej na rysunku
planu drodze wewngtrznej lub dojazdowej, obowiazuje wydzielenie dojazdu do drogi wewnetrznej lub
dojazdowej o minimalnej szerokosci w granicach dziatki wynoszacej 4,5 m;

13) wielkos¢ i geometrig dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej takich jak:
clektroenergetyczne stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, drogi wewnetrzne, place umozliwiajgce
zawracanie, parkingi terenowe, ciggi piesze i urzadzenia do nich podobne, nalezy ustalaé w dostosowaniu do
parametréw technicznych tych urzadzen oraz potrzeb ich obstugi;

14) linie rozgraniczajace terendéw okreslone na rysunku planu stanowiy jednoczesnie linie podzialow
nieruchomoéci.

§ 5. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I) uciazliwosé wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé na granicy wlasnosci

terenu wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala sig:
a) obowigzek utrzymania poziomu hatasu ponizej dopuszezalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych:
- na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN7, MN9, MN14, jak dla terenéw zabudowy
mieszKaniowej jednorodzinne;j,
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- na terenach oznaczonych symbolami: MN4, MN5, MN6, MN§, MN10, MN1 I, MN12, MN13, MN]15 -
Jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

- na terenie oznaczonym symbolem MWn — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

-na terenach oznaczonych symbolami: MN/Ul, MN/U2 i MN/U3 - jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych,

- na terenie oznaczonym symbolem UP - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czZasowym
pobytem dzieci i miodziezy,

- na terenie oznaczonym symbolem US - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) obowigzek zdjgcia warstwy prochniczej zczgsci terenu przeznaczonej pod budynki ibudowle oraz
powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji rodzajow przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. okreslonych
w przepisach odrebnych,
b) lokalizacji rodzajow przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywadé na srodowisko na terenach
oznaczonych symbolami MN1 do MN15, MWn oraz MN/U1 do MN/U3, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,
c) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,
d) grodzenia nieruchomosci w odleglosci 1,5 m od linii brzegu ciekow wodnych,

e) lokalizacji rodzajow przedsigwzigé zwigzanych ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadéw (ze
szezegblnym uwzglednieniem ztomu i czgdcei pojazdéw samochodowych), z zastrzezeniem pkt 4 lit. b;

4) dopuszcza sig:
a) lokalizacje przedsigwziec polegajacych na:
- budowie obiektéw realizujacych wyznaczony w planie podstawowy lub rownorzedny sposdb
przeznaczenia terenu,
- drég publicznych oraz drog wewnetrznych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b} lokalizacj¢ punktéw przyjmowania iskupu artykuléw podlegajacych obowigzkowi odzysku lub
unieszkodliwienia.
5) wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej - zabytkowych ukladéw zieleni, 0 zasiggu okreslonym na
rysunku planu, w granicach ktorej:
a) obowiazuje czytelne oddzielenie w przestrzeni historycznego cmentarza katolickiego od otaczajacych go
terendw,
b) obowigzuje zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego oraz
kompozycji zieleni,
c) dopuszcza si¢ wylacznie prace porzadkowe oraz dzialania zwigzane bezposrednio z konserwacja
i rewaloryzacjg zachowanego zabytku i jego otoczenia, w tym niezbedne zabiegi pielegnacyjne zielent,
d) obszar podiega wylaczeniu z wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, ktora mogtaby naruszy¢ szczegélng
formg zachowanych reliktdw cmentarza i parku.
§ 6. Okresla si¢ nastgpujagce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
I) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — scistej, o zasiegu okreslonym na rysunku planu, w granicach
ktorej:
a) uwzglednia si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z objecia tego uktadu urbanistycznego ochrona
poprzez wpis do rejestru zabytkéw nieruchomych, a w szczegélnosci:
- zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania
drog, linii zabudowy, kompozycji zabudowy,
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- zachowanie historycznej formy istniejacych budynkow, obiektow matej architektury oraz nawierzchni
drég, placéw, dziedzincdw i chodnikdw,

- zachowanie historycznych zespotéw zieleni ksztaltowanej oraz zbiornikéw wodnych,

b} obowiazujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:
- obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji, konserwagcji, z dostosowaniem ich do

wspofczesnych standardéw technicznych i funkcjonalnych zgodnie z przewidzianym w planie sposobem
przeznaczenia budynku, przy jednoczesnym uwzglednieniu wartosci historycznych obiektu,

- obowigzuje dostosowanie nowej zabudowy w zakresie formy architektonicznej (w tym lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztaitowania bryty budynku, poziomu posadowienia parteru, podziatu otworéw
okiennych 1 drzwiowych oraz uzytych materiatéw budowlanych i kolorystyki) do historycznej zabudowy
wsi (sprzed 1945 roku),

- usytuowanie nowych obiektéw budowlanych oraz uksztattowanie ich linii zabudowy nalezy ksztaltowaé
woparcit o badania  historyczno-architektoniczne,  w tym analiz¢  dostepnych  materialow
ikonograficznych i kartograficznych oraz badania archeologiczne, w nawigzaniuv do usytuowania
zachowanych, zabytkowych budynkow,

- obowigzuje stosowanie rodzaju pokrycia dachu zgodnego z historycznym, wiasciwym dla danego
budynku zabytkowego a w przypadku nowych budynkéw pokrycie dachéwka ceramiczng o Ksztafcie
i kolorze odpowiadajacym historycznemu pokryciu dachéw sasiadujacych budynkéw zabytkowych,

- obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla
i dachéwka ceramiczna, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie wspolczesnych technik i materiatéw (w
tym farb. tynkéw) odpowiadajacych wizualnie historycznym pierwowzorom,

- zakazuje si¢ stosowania ogrodzen peinych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych piyt betonowych
- obowigzuje dostosowanie ogrodzenia do historycznego charaktery zatozenia patacowo-folwarcznego,

- zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz prowadzenia napowietrznych  sieci
elektroenergetycznych,

- zakazuje sig lokalizacji nosnikéw reklamowych,

- w strefie wejSciowej do budynku dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych okreslajacych nazwe
wiasng lub branzowg oraz znak graficzny (logo) podmiotéw prowadzacych dzialalno$é gospodarcza lub
administracying bezposrednio na danym terenie oraz w obiektach zwigzanych z tym terenem; tablice
musza by¢ zgrupowane w pionie lub poziomie oraz posiadaé jednakowe wymiary tio,

c) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wszelkie roboty budowlane wigzace sie zkoniecznoscia wykonania prac ziemnych wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o zasiggu okreslonym na rysunku planu,
w granicach ktorej:

a) obowigzuje zachowanie iwyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego, w tym
rozplanowania drég, linii zabudowy, kompozycji zabudowy oraz zieleni,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauraci, konserwacji, z dostosowaniem ich do
wspolczesnych standardéw technicznych i funkcjonalnych zgodnie z przewidzianym w planie sposobem
przeznaczenia budynku, przy jednoczesnym uwzglednieniu wartosci historycznych obiektu,

¢) obowigzuje dostosowanie nowej zabudowy w zakresie formy architektonicznej (w tym lokalizacji,
rozplanowania, skali. uksztattowania bryly budynku, poziomu posadowienia parteru, podzialu otwordw
okiennych i drzwiowych oraz uzytych materialow budowlanych) do historycznej zabudowy wsi (sprzed
1945 roku),

d) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynku, nalezy dostosowaé zmienione lub nowo
wprowadzone elementy do pierwotnego charakteru 1wystroju budynku Iub innych, historycznych
zabudowan wsi, zgodnie z zasadami zawartymi w lit. c,
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€) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, a w przypadku obiektéw historycznych
(sprzed 1945 roku), ktére posiadaly inne niz ceramiczne pokrycie dachu — stosowanie pokrycia whasciwego

dla danego budynku,
f) geometri¢ dachu nalezy ksztaltowaé przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
- kat nachylenia pofaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 38° -45°
- polacie dachu symetryczne,
- dachy strome: dwuspadowe, naczdtkowe,
- dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie Jak $wietliki i lukarny,
g) zakazuje  si¢  lokalizacji, elektrowni wiatrowych oraz prowadzenia napowietrznych  sieci
elektroenergetycznych,

h) dopuszcza si¢ umieszczanie wylacznie tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wiasng lub branzows oraz
znak graficzny (logo) zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscia gospodarczg i administracyjna prowadzona
na danym terenie oraz w obiektach zwigzanych z tym terenem,

i) tablice informacyjne, o ktérych mowa wlit. h, umieszczane w strefie wjazdu na dzialke lub strefie
wejsciowej budynku musza by¢ zgrupowane w pionie lub poziomie oraz musza posiada¢ jednakowe
wymiary i jednakowe tlo,

1) zakazuje sig lokalizacji no$nikéw reklamowych o tresciach nie zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym terenu oraz dzialalnoscia gospodarcza i administracyjng, prowadzona w obiektach

zwiazanych z tym terenem,

k)na terenach zabudowy jednorodzinnej zakazuje sie umieszczania szyldéw reklamowych w pasie
migdzygzymsowym, nad parterem obiektu;

3) wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, o zasiggu okreslonym na rysunku
planu (tozsamej z granicami strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o ktérej mowa wpkt 2),

w granicach ktorej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) strefa ochrony konserwatorskiej — obserwaciji archeologicznej jest réwnoczesnie obszarem objetym
ewidencja zabytkdw,

b) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) wszelkie roboty budowlane wigzgce si¢ z koniecznoscia wykonania prac ziemnych wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych;
4)uwzglednia si¢ ochrong nastepujacych zabytkow nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow, ktorych
lokalizacjg oznaczono na rysunku planu:

a) palac stanowigcy czgéé zalozenia patacowo-folwarcznego (1830-1900r.), wpisany do rejestru zabytkéw
decyzja z dnia 20 sierpnia 1966r. pod numerem 1784,

b) park patacowy oraz nieistniejgcy obecnie pawilon ogrodowy z XIX w., wpisane do rejestru zabytkéw
decyzja z dnia 24 lipcal976r. pod numerem 363/W;

5) wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkéw o ktérych mowa w pkt. 4 oraz w ich otoczeniu nalezy prowadzi¢ zgodnie

z przepisami odrebnymi;
6) ustala si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych, ujetych w Wojewddzkiej oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow,
ktorych lokalizacje oznaczono na rysunku planu:

a) obiekty wchodzgce wsklad zatozenia patacowo-folwarcznego zlokalizowanego w granicach terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami UMN/MWn| i U/MN/MWn2:

- pafac,
- brama z murem
- oficyna mieszkaina I z budynkiem gospodarczym,

- oficyna mieszkalna [I,
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- oficyna mieszkalna III,

- dom ogrodnika,

- pPOWOZOWnia,

- spichlerz,

- kuZnia (obecnie warsztat),
-oboral,

- obora II,

- stodota I — $winiamia II,

- stodota II,

- stodota III (obiekt obecnie rozebrany),
- stajnia,

- oficyna II — swiniarnia I,

- oficyna Ili,
b) mauzoleum rodziny Zedlitz z 2 polowy XIX w., zlokalizowane na terenie 0znaczonym na rysunku planu
symbolem WSI,
¢) cmentarz katolicki z 1 pot. XIX w., zlokalizowany na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZC,

7} W odniesieniu do zabytkéw nieruchomych, ujetych w Wojewddzkiej oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) ustala si¢ obowigzek zachowania bryly obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrii i ksztattu dachu,
z zasirzezeniem ustalen zawartych w lit. f,

b) ochronie konserwatorskiej podlegajz zachowane oryginalne eclementy budynku: bryta, forma dachu,
kompozycja iwystroj elewacji, forma iksztalt otwordw okiennych idrzwiowych, stolarka okienna
i drzwiowa.

c) ochronie podlega zachowany uklad przestrzenny wnetrz oraz elementy wyposazenia i wystroju (takie jak
witraze, sklepienia, sztukaterie, mozaiki),

d) dopuszcza si¢ prace odtworzeniowe, stuzace przywréceniu pierwotnej formy obiektéw (takie jak
przywricenie na elewacjach detalu architektonicznego, proporcji otwordw okiennych i drzwiowych oraz
formy stolarki),

e) obowigzuje zachowanie, w obrebie jednego budynku, jednolitej formy i kolorystyki stolarki okien i drzwi
zewngtrznych — dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci
otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatéw z petnopastycznymi elementami konstrukcyjnymi
ramiakéw (wykluczony podziat migdzyszybowy), z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. f,

f) dopuszeza sig adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych, w tym budowe ramp,
poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych urzadzen windowych,

g) dopuszcza sig¢ rozbiérkg zabytku nieruchomego (w szczegélnosei w przypadku stwierdzenia zlego stanu
technicznego), na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, po uprzednim wykonaniu prac
dokumentacyjnych; w takim przypadku stosowne oznaczenie na rysunku planu oraz ustalenia w tresci
uchwaty odnoszgce si¢ do tego obiektu staj sie nieobowiazujace,

§ 7. Okresla si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenow objgtych ustaleniami planu nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.};

2) wyznacza si¢ nastgpujace tereny, posiadajgce cechy funkcjonalno-przestrzenne charakterystyczne dla
przestrzeni publicznej:

a) tereny drog publicznych, oznaczone symbolanii:
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- KDL dla drogi lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 2002D,
- KDD1 do KDD?7 dla drég dojazdowych,
b) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami KPJ1 do KPJ 6,
¢) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP,
d) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US,
e} teren ustug publicznych, oznaczony symbolem UP;

3) na terenach, o kidrych mowa w pkt. 2, obowiazuje dbaloéé o funkcjonalny i estetyczny charakter nawierzchni
(place, chodniki, aleje) poprzez ich odpowiednie uksztattowanie oraz rozwiazania spdjne pod wzgledem
uzytych materiatow budowlanych, ich kolorystyki oraz kompozycji;

4) na terenach, o ktérych mowa w pkt. 2, dopuszcza si¢ (na zasadach okreslonych w przepisach szczegétowych
dla poszezegdlnych terendéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z wymogéw ochrony
konserwatorskiej na terenie oznaczonym symbolem ZP, okreslonych w § 5pkt 5, § 6 pkt 1, 4i 5 uchwaty),

lokalizacje:

a) zespotdw zieleni ksztattowanej o funkcjach ozdobnych, rekreacyjnych i izolacyjnych,

b) obiektéw matej architektury, takich jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki,
fontanny,

¢) terenowych urzgdzeri komunikacji,
d) urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) elementéw systemu informacji, takich jak: szyldow reklamowych w pasie miedzygzymsowym, tablic
informacyjnych okre$lajacych nazwe wiasna lub branzowsg oraz znaku graficznego firmy mieszczace) sie
w danym budynku, przy czym dla tablic informacyjnych umieszczanych w strefie wejsciowej budynku
obowigzuje ich zgrupowane w pionie lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe to,

f) no$nikéw reklamowych oraz innych elementéw niezwigzanych bezposrednio z potrzebami zarzadzania droga
fub potrzebami ruchu drogowego - w sposdb niepogarszajacy warunkéw ruchu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

g) eksponowanie najwartosciowszych elewaciji budynkéw poprzez odpowiednig iluminacje,

h) umieszczania urzadzeni bezpieczenstwa publicznego, takich jak systemy monitoringu (kamery),

i) obiektow higieniczno-sanitamych.

§ 8. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla wyznaczonych w pianie
terenow okreslono w przepisach szczegétowych uchwaty.

§ 9. Okresia si¢ granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw:

1) péinocno-zachodnia czgdé obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Bystrzycy”, utworzonego na mocy Rozporzadzenia nr 12 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2006r. Nt 252, poz. 3735 zm.: z2008r. Nr 317 poz.
3921), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérego obowiazuja:

a) nakazy, zakazy iograniczenia w uZytkowaniu terenu wynikajace zrozporzadzenia ustanawiajacego Park
Krajobrazowy ,,.Dolina Bystrzycy” o ktérym mowa w pkt 1, a w szczegolnoscei zakaz:

- realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- likwidowania iniszczenia zadrzewied srédpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzei wodnych (zakaz nie dotyczy
zadrzewien rosnacych na gruntach okreslonych w ewidencji gruntdw jako uzytki rolne),

- pozyskiwania do celéw gospodarczych skal, wtym torfu, oraz skamieniatosci w tym kopalnych
szczatkow rodlin i zwierzat, a takze mineratow,
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- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem  przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym  Iub budowa, odbudowsg,
utrzymaniem, remontein lub naprawa urzadzen wodnych,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

- likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
blotnych,

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych,

- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezécitkowa,
- utrzymywania otwartych rowéw sciekowych i zbionikéw sciekowych;
b) zakaz lokalizacji reklam w postaci wolnostojgcej oraz na ogrodzeniach nieruchomoscei;

2) péinocno-zachodnia czg$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w zasiggu obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (o zasiegu ustalonym w ,,Studium ochrony przed powodzig
zlewni rzeki Bystrzycy™), w granicach ktdrego zakazuje sie:

a) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,

b) gromadzenia Sciekow, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych a takze innych materiatow ktére moga
zanieczysci¢ wody,

¢) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw w tym w szczegélnosci ich skiadowania,

d) wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére moga utrudnié ochrong przed powodzia, aw szczegdlnosci:
wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych, sadzenia drzew
i krzewow oraz zmiany uksztattowania terenu,

e) dopuszcza si¢ wykonywanie rob6t zwigzanych z utrzymywaniem, odbudowsa, rozbudows lub przebudowsg

walow przeciwpowodziowych, wtym wykorzystywanie gruzu imas ziemnych oraz skalnych przy
wykonywaniu robét zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacja wod,

f) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, w drodze decyzji, moze zwolni¢ od niektérych
z wymienionych w lit. a zakazéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny oznaczone symbolem WS1 (w czegsci) oraz WS2 znajduja sie w zasi¢gu obszaru Natura 2000 ,Przeplatki
nad Bystrzyca” (kod PLH020055, typ B - wydzielony Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk, bez zadnych
potaczei z innymi obszarami Natura 2000, zaakceptowany przez Komisj¢ Europejskg decyzja z dnia 12
grudnia 2008r.), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktdrych obowigzujg nakazy, zakazy
1 ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych, a w szczegélnoscei:

a) Dyrektywy Siedliskowej Rady europy 92/43/EWG,
b) art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody (tj. Dz.U. 22009 nr 151 poz. 1220 z pézn.
Zm.),
4) w granicach obszaru objetego planem nie ustanowiono terenéw gorniczych, a takze nie wystepuja obszary
zagrozZone osuwantem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wyznaczono granic obszaréw wymagajacych okreslenia
szczegGtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei, w rozumieniu art. 101 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 200r. Nr 46 poz. 543 z péZn. zm.), ze wzgledu na brak

takich potrzeb.
2. Okresla si¢ nastgpujace, szczegblowe zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie nastgpujgce parametry:
a) minimalna szerokosci frontdw: 18 m,
b) minimalna powierzchnia: 800 m?,

c) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 75° - 1059 ;
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2) wielkos¢ i geometrig dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzed infrastruktury technicznej takich jak:
elektroenergetyczne stacje transformatorowe, przepompownie iciekéw, drogi wewngtrzne, place umozliwiajace
zawracanie, parkingi terenowe, ciagi piesze i urzadzenia do nich podobne, nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen oraz potrzeb ich obshugi.

3} dopuszcza sig¢ odstapienie od ustalef, o ktorych mowa w pkt 1 lit. ¢ dla nowowydzielanych dziatek naroznych
lub lokalizowanych w drugiej linii zabudowy, w takim przypadku nalezy zapewni¢ kazdej nowowydzielane;j
dziatce budowlanej bezposredni zjazd indywidualny na droge wewngtrzna lub publiczng o szerokoscei min.

4.5m.
§ 11. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy dla wyznaczonych w planie terendw okreslono w przepisach szcezegotowych uchwaty,
§ 12. Okresla si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ obshuge terendw przez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, ktérych wydzielenie
w granicach poszczegéinych terenéw dopuszezaja przepisy szczegdlowe uchwaty;
2) dla drég wewngtrznych, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sie:
&) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
b) minimalng szeroko$¢ jednego pasa jezdni 2,5 m,
c) mozliwo$¢ realizacji nawierzchni drogi wewngtrznej Jednoprzestrzennie, bez wyodrgbniania jezdni
i chodnika,

d) zakoriczenie siggacza drogi wewnetrznej (drogi bez przejazdu) placem do zawracania o minimalnym
promieniu 6 m i ksztatcie kwadratu o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m (lub o innym ksztalcie,
przy spelnieniu minimalnego promienia zawracania), a gdy jest zaliczona do drog pozarowych - placem do
zawracania 0 wymiarze nie mniejszym niz 20,0 m x 20,0 m,

€) wymog zachowania tréjkatéw widocznosci (naroznego sciecia granic dziatek na skrzyZowaniu drogi
wewnetrznej z drogami dojazdowymi lub lokalnymi) o wymiarze 5 m x 5 m,

3) ustala sig obowigzek uksztattowania nawierzchni terenu w sposéb umozliwiajacy ruch os6b niepeinosprawnych
t 056b z wozkami dla dzieci oraz przejazd rowerami;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach), w iloci nie
mniejszej niz:
a) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

b) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushig, wtym takze
zlokalizowanych w wyodrgbnionej na ten cel czgsci budynku mieszkalnego oraz nie mniej niz 2 miejsca

postojowe;
5) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w wode:
a) zasilane w wod¢ odbywacé si¢ bedzie z sieci wodociagowej,
b) ustala si¢ sukcesywna rozbudows sieci wodociagowe;j,
c) dopuszcza sig lokalizacje studni do celow gospodarczych;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie sciekéw bytowych i komunalnych (ktérych dopuszczalny skiad okreslajg przepisy
odrgbne), do szczelnych, bezodptywowych zbiomikéw, a nastepnie ich przewozenie wozami asenizacyjnymi

do oczyszczalni sciekow,
b) dopuszcza sig lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni $cickéw na dziatkach budowlanych nie mniejszych
niz 1200m?,
c) dopuszcza sig budowg sieci kanalizacyjnej;
7)ustala si¢ nastgpuface zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ktérych dopuszczalny skiad
okreslaja przepisy odrebne:
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a) wody opadowe iroztopowe z powierzchni szczelnych (terendw zabudowanych i utwardzonych) nalezy
odprowadzac¢ przez sie¢ kanalizacji do wéd [ub urzadzen wodnych,

b) wody opadowe iroztopowe zpozostalego terenu nalezy odprowadza¢ bezposrednio wgrunt lub
powierzchniowo, do wdd lub urzadzen wodnych,

c) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z polaci dachowych do szczelnych zbiornikéw
i wykorzystanie ich do celow zwigzanych z utrzymaniem czystosci na terenie oraz pielegnacja zieleni,

d) scieki opadowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegolnodei z terendw
handlowych i ushugowych oraz drdg i parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, nalezy odprowadzaé — po
uprzednim oczyszczeniu do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych — przez sieé kanalizacji
deszczowej do wdd lub urzadzen wodnych,

¢) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe i modernizacje urzadzen melioracyjnych (w tym rurowanie rowéw
melioracyjnych w niezbednym zakresie) oraz sieci drenarskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w przypadku kolizji urzadzen melioracyjnych oraz sieci drenarskiej z projektowanym zainwestowaniem
terenu, kolidujgce odcinki nalezy przebudowaé, aw przypadku ich uszkodzenia — dokonaé catkowitej

naprawy,
g) w zagospodarowaniu terenéw przylegajacych do urzadzeni melioracji wodnych ustala si¢ obowigzek
zapewnienia dostgpu do tych urzadzen w sposob umozliwiajacy prowadzenie prac konserwacyjno-

remontowych przy uzyciu sprzgtu zmechanizowanego;
8) ustala si¢ nastgpujace warunki gospodarki odpadami:
a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami
odrgbnymi,
b) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sig bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych,
¢) w granicach terenu nalezy zapewni¢ osfonigte miejsca na pojemniki i kontenery stuzgce do czasowego
gromadzenia odpadéw statych,
d} odzysk lub unieszkodliwienie odpadéw powstatych w wyniku dziatalnosci gospodarczej odbywac sie bedzie
zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenic w energi¢ elekiryczng odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci, z dopuszczeniem jej rozbudowy
i modernizacji, w tym: budowy nowych odcinkéw sieci oraz lokalizacji stacji transformatorowych,

b) zakazuje si¢ wznoszenia stacji transformatorowych stupowych oraz prowadzenia nowych odcinkow
napowietrznych linii elektroenergetycznych — obowiazuje prowadzenie sieci w formie kabli wziemnych,
c) dopuszcza si¢ prowadzenie kabli w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, ciggéw pieszo-jezdnych
oraz drog wewnetrznych,
d) w przypadku kolizji z projektowanym zainwestowaniem terenu, istniejace odcinki napowietrznych sieci
elektroenergetycznych nalezy skablowag;
e) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;
10) ustala si¢ nastepujgce warunki przesyhu i dystrybucji paliwa gazowego:
a) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow zlokalizowanych na terenie, w przypadku
zaistnienia technicznych i ekonomicznych warunkéw dostarczania paliwa gazowego
b) budowa sieci gazowej iprzylaczenic do niej obiektéw przez przedsigbiorstwo energetyczne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
I1) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w energig cieplng - obiekty w obszarze objetym planem

zaopatrywane bedg z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o Zrédla energii
cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;
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12) ustala sig nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza
sig rozbudowe lub budowe nowej sieci telefonicznej oraz informatycznej kablowej i $wiattowodowej wytacznie
jako zaglebionej pod powierzchnig terenu lub przesyt sygnatu drogg bezprzewodows.

13) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne:

a) budowg nowych oraz rozbudowg istniejacych systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrebnymi - stosownie do
wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie,

b) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami telekomunikacyjnymi
1 teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych,
§ 13. Okreéla si¢ nastepujacy sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:
1) na terenach oznaczonych symbolami US, UP dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektéw i urzadzen
technicznych, handlowo-ustugowych, higieniczno-sanitarnych oraz miejsc parkingowych zwigzanych
z organizacjg imprez masowych, z dopuszczeniem przedtuzenia tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania o 7 dni poprzedzajacych i nastgpujacych po imprezie;
2) urzadzenia iobiekty, oktérych mowa wpkt 1 nalezy sytuowac w pierwszej kolejnosci na terenach
utwardzonych, nie stanowiacych powierzchni biologicznie czynnych.
§ 14. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe stanowigce podstawg do okreslenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r.
Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.):
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNI do MNI15, MWn, MN/UI, MN/U2 i MN/U3,
U/MN/MWn! i UMN/MWn2 oraz U1, U2 i U3 - w wysokosci 10 %;

2} dla pozostalych terendw - w wysokosci 1 %.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
§ 15. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami: MN 1do MN 15, dla ktérych okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrgbnych, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia,

- na terenach oznaczonych symbolami MN4, MN5, MNé, MNS§, MN10, MN11, MN12, MN13, MN15
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscia jej, odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy i modernizacji, z ograniczeniem wielkosci produkcji zwierzgcej do 10DJP,

b) uzupemiajace:

- budynki gospodarcze i garazowe w iloéci nie przekraczajacej jednego budynku gospodarczego i jednego

budynku garazowego w obrebie jednej dzialki budowlane;j,

- ustugi nieucigzliwe w lokalach uzytkowych w iloci okreslonej w przepisach odrgbnych dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,
- terenowe urzadzenia komunikacii, ze szczegdlnym uwzglednieniem drég
- wewngtrznych i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej:

a) tereny oznaczone symbolami MN4 (w czgsci), MN5 oraz MN11 (w czgsci) znajduja si¢ w zasiegu strefy
ochrony konserwatorskiej — scistej, dla ktérej ustalenia okrestono w § 6 pkt 1 uchwaty,
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b} tereny oznaczone symbolami MNG (w czgsci), MN10 oraz MN11 (w czeéci) znajdujg sie w zasiegu strefy
ochrony konserwatorskiej — podstawowej, dla ktérej ustalenia okresiono w § 6 pkt 2 uchwaly oraz w zasiggu
strefy ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, dla ktérej ustalenia okreélono w§ 6 pkt

3 uchwaly;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym lub — w przypadku istniejacej zabudowy zagrodowej -
w formie zwartego uktadu budynkéw (mieszkalnych, gospodarczych, magazynowych i produkcyjnych),

b)na terenach oznaczonych symbolami MN4 i{MN6, wczesci tych terendw zlokalizowanej poza
wyznaczonymi strefami konserwatorskimi o ktérych mowa w§ 6 pkt 11 2uchwaly, obowiazuje
uksztattowanie budynkéw i ogrodzeri w nawiazaniu do sasiadujgeej, historycznej zabudowy wsi (sprzed
1945 roku), ze szczeg6inym uwzglednieniem rozplanowania, skali, uksztattowania bryly budynku, poziomu
posadowienia parteru, podziatu otworéw okiennych i drzwiowych oraz uzytych materiatow budowlanych

i kolorystyki elewacji,

¢) na terenach zlokalizowanych w catosci lub w czesci poza strefa ochrony konserwatorskiej — dcistej, o ktérej
mowa w § 6 pkt 1 uchwaly oraz strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o ktérej mowa w § 6 pkt
2 uchwaty, geometrig dachu budynkéw nalezy ksztattowaé przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

- kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 38° -45°

- polacie dachu symetryczne,

- dachy strome: dwuspadowe, naczotkowe,

- dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak $wietliki i lukarny,

- pokrycie dachu dachéwky ceramiczng w kolorze ceglastym lub dachéwka jej wizualnie odpowiadajaca
(na przyktad betonowsa) z wytaczeniem blachodachowki oraz gontu bitumicznego,

- na terenach oznaczonych symbolami MN4, MN5, MN6, MNS, MNI10, MNI11, MN12, MN13, MNi5
dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych, garazowych iinwentarskich przekrytych dachem
stromym, Symetrycznym, o kgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 200 (dopuszcza si¢ dach

jednospadowy);
d) maksymalna wysokosé zabudowy jednorodzinnej nie moze przekroczy¢:

- na terenach oznaczonych symbolami: MN1 do MN5, MN7, MN9, MN10 do MN15 - dwéch kondygnacji
nadziemnych (w tym parter i poddasze uzytkowe) oraz 9 m,

- na terenach oznaczonych symbolami: MNG, MN8, MNI10 - trzech kondygnacji nadziemnych (w tym
parter, pigtro 1 poddasze uzytkowe) oraz 12 m,

e} maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
- 0,30 - na terenach oznaczonych symbolami: MN1 do MN6, MN8 do MN12, MN14 MNI15,
- 0,45 - na terenie oznaczonym symbolem MNI3,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
- 0,15 - na terenach oznaczonych symbolami: MN4 do MN6, MN8, MN10 do MN13, MN15,
- 0,45 — na terenach oznaczonych symbolami: MN7, MN9 i MN 14,
- 0,70 — na terenach oznaczonych symbolami: MN1 do MN3,

g) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

h) wyznacza si¢ obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

1) wyznacza si¢ migjsca zmiany typu linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

j) okresla si¢ elementy, ktore nie s3 regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktére
moga przekraczaé te linie zabudowy w nastgpujacy sposob:

- gzymsy - nie wiecej niz 0,20 ni,

- okapy — nie wigcej niz 0,80 m,
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- nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgsci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg — nie wiecej niz 1,50 m,

- tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegdlowe uchwaty dopuszczaja zabudowe na
granicy dziatki,

k) w przypadkn budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dzialki,
z zachowaniem odlegiosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

I) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki,
obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztattowania potaci dachowych,

m) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywac do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

n) dopuszcza sig lokalizacj¢ murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszes i wiat,

0) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych licowanych blacha lub w formie
metalowych kontenerow,

p) wysokosc zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekraczaé 6 m;

4) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podiegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw:

a) tereny oznaczone symbolami: MNI do MN6 oraz MN10 do MNI2 znajduja si¢ w granicach Parku
Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy”, dla ktérego ustalenia okreglono w § 9 pkt 1 uchwaty,

b) teren oznaczony symbolem MN4 (w czgéci) znajduje sie w zasiggn obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzia, dla kidrego ustalenia okreslono w § 9 pkt 2 uchwaty;

5) szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN3, MN5, MN6, MN9, MNI2, MNI14 przebiegaja
korytarze napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 20kV, dla ktérych ustala sie strefe
po 5m od osi skrajnej linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérej zakazuje sig

lokalizacji zabudowy,

b) w przypadku zmiany przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 20kV,
wyznaczone strefy, o ktérych mowa w lit. a, stosuje si¢ odpowiednio - dla zmienionego przebiegu linii,

c)w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20kV, strefy,
o ktdrych mowa w lit. a, przestajg by¢ obowigzujace;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw:
- z terenu drogi lokalnej KDL w ciagu drogi powiatowej nr 2002D — dla terendw MN3, MN6, MN8, MN10
i MN15 — wylacznie poprzez istniejace zjazdy,
- z terenu drogi dojazdowej KDD1 — dla terenéw oznaczonych symbolami: MN 1, MN2, MN3 i MN6,
- z terenu drogi dojazdowej KDD2 — dla terenéw oznaczonych symbolami: MN10 i MN] 1,
- z terenu drogi dojazdowej KDD3 — dla terendw oznaczonych symbolami: MN7, MN8 i MNO,
- z terenu drogi dojazdowej KDD4 — dla terenu oznaczonego symbolem: MN9,
- z terenu drogi dojazdowej KDDS - dla terenéw oznaczonych symbolami: MNI10, MN13 i MN15,
- z terenu drogi dojazdowej KDD6 - dla terendw oznaczonych symbolami: MN13 i MN 14,
- z terenu ciggu pieszo — jezdnego KPJ! - dla terendw oznaczenych symbolami: MN4, MN5 i MN6,

- Z terenu ciagu pieszo — jezdnego KPJ2 - dla terenu oznaczonego symbolem MNS,
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- z terenu ciagu pieszo — jezdnego KPJ4 - dla terenéw oznaczonych symbolami: MN11 i MN12,
- 2 terenu ciggu pieszo — jezdnego KPJ6 - dla terenu oznaczonego symbolem MNS5 ;
b} pozostale zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury okreslono w §
12
§ 16. Ustala si¢ teren zabudowy wielorodzinnej niskiej, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem MWn, dla ktérego okresla sie:
[) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa wielorodzinna niska, rozumiana jako teren, na ktorym zlokalizowano budynek
wielorodzinny niski (w rozumieniu przepiséw odrebnych), wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi oraz

zielenia,
b) uzupehiajgce:
- budynki gospodarcze i garazowe w ilosci nie przekraczajacej jednego budynku gospodarczego i jednego
budynku garazowego w obrgbie jednej dziatki budowlanej,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,

- terenowe urzadzenia komunikacji, ze szczegélnym uwzglednieniem drog wewnetrznychi miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych;

2) zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren znajduje sie w zasiggu strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytkowych uktadéw zieleni, dla ktérej ustalenia okreslono w § 5 pkt S uchwaty;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne; - uwzglednia sig ochrong
zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw (park patacowy), dla ktorego ustalenia okreslono w §

6 pkt 4 i 5 uchwaly;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych, przy
zachowaniu warunkéw wynikajacych z przepisow szczegétowych uchwaty oraz przepisdw odrebnych,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych (w tym parter,
pietro i poddasze uzytkowe) oraz 12 m,
d} maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,45,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,20,
f) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
g) okresla si¢ elementy, ktére nie sa regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktdre
moga przekraczac te linie zabudowy w nastepujacy sposob:
- gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
- okapy - nie wigcej niz 0,80 m,
- nadwieszenia kondygnaciji, wykusze, balkony igalerie oraz inne czesci budynku wzbogacajgce
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wigcej niz 1,50 m,

- tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedhug lokalnych uwarunkowan, nie
wigce] niz do granicy dzialki budowlanej, o ile przepisy szczegolowe uchwaty dopuszczajg zabudowe na
granicy dziatki,

h) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dziafki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujagcymi lub nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,
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i) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki,
obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztattowania polaci dachowych,

J) forma architektoniczna nowych budynkdéw garazowych i gospedarczych powinna nawiazywaé do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

k) dopuszcza sig lokalizacj¢ murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszeri i wiat,

) zakazuje si¢ lokalizowania obiekiéw garazowych i gospodarczych licowanych blacha lub w formie
metalowych konteneréw,
m) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekraczaé 6 m;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw - teren znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego

ustalenia okreslono w § 9 pkt 1 uchwaty;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z ciaggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KPJ3 i KPJ4;
b) pozostale zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury okreslono w §
12
§17. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: MN/UT, MN/U2 i MN/U3, dla ktérych okresla sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, rozumiana Jjako teren izwiazane znim budynki
o charakterze mieszkalnym (zabudowa jednorodzinna, rzemieslnicza. mieszkania towarzyszace) oraz
ustugowym, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig; proporcje pomiedzy dopuszezonymi
sposobami przeznaczenia terenu i obiektéw z nim zwigzanych moga by¢ dowolne,
b) uzupetniajace:
- budynki gospodarcze i garazowe w ilosci nie przekraczajacej jednego budynku gospodarczego i jednego
budynku garazowego w obrebie jednej dziatki budowlane;j,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,

- terenowe urzadzenia komunikacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem drég wewnetrznych i miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej - teren oznaczony
symbolem MN/U1 znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, dla ktorej ustalenia
okreslono w § 6 pkt 2 uchwaly oraz w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej — obserwacii archeologicznej,

dla ktérej ustalenia okreslono w § 6 pkt 3 uchwaty;
3} parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

a} obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym oraz w formie zwartego uktadu budynkéw (mieszkalnych,
gospodarczych, magazynowych i produkeyjnych) — na terenach oznaczonych symbolami MN/U1 | MN/U2,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN/U2 i MN/U3, geometri¢ dachu budynkéw nalezy ksztaltowaé przy
uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

- kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy sie w przedziale 389 -45°

- polacie dachu symetryczne,

- dachy strome: dwuspadowe, naczdtkowe,

- dopuszcza sig elementy wzbogacajagce geometrie dachu, takie Jak swietliki i lukarny,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub dachéwka jej wizualnie odpowiadajaca
(na przyktad betonowa) z wytaczeniem blachodachéwki oraz gontu bitumicznego,
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- dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych (takich jak budynki shuizace
magazynowaniu isprzedazy oraz wykonywaniu dziatalnosci rzemieslniczej) przekrytych dachem
stromym, symefrycznym, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° (dopuszcza si¢ dach

Jjednospadowy);
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej nie moze przekroczyé:
- na terenach oznaczonych symbolami MN/U1 i MN/U3 - dwéch kondygnacji nadziemnych (w tym parter
i poddasze uzytkowe) oraz 9 m.
- na terenie oznaczonym symbolem MN/U2 - trzech kondygnacji nadziemnych (w tym parter, pigtro
i poddasze uzytkowe) oraz 12 m,
d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,30,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
- 0,15 — na terenach oznaczonych symbolami: MN/U1 i MN/U2,
- 0,30 — na terenie oznaczonym symbolem MN/U3,
f) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

g) okresla sig elementy, ktdre nie sa regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktére
moga przekracza¢ te linie zabudowy w nastepujacy sposéb:

- gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

- okapy — nie wigcej niz 0,80 m,

- nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony ipgalerie oraz inne czgsci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje ~ nie wiecej niz 1,50 m,

- tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegétowe uchwaly dopuszczaja zabudowe na
granicy dziatki,

h) w przypadku budynku zwréconego sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone granicy

sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dzialki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogj, wyznaczonych obowigzujagcymi lub nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy,

i) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dzialki,
obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokosei, kubatury
i uksztattowania potaci dachowych,

j) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

k) dopuszcza sig lokalizacj¢ murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszei i wiat,

I) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych licowanych blachg lub w formie
metalowych kontenerow,
m) wysokos¢ zabudowy garazowe;j | gospodarczej nie moze przekraczaé 6 m;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw - teren oznaczony symbolem MN/UI znajduje sie w zasiegu Parku Krajobrazowego

~Dolina Bystrzycy”, dla ktorego ustalenia okreslono w § 9 pki 1 uchwaly;
5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)w granicach terenu oznaczomego symbolem MN/U3 przebiegaja korytarze napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 20kV, dla ktorych ustala si¢ strefe po S m od osi skrajnej linii,
zgodnic z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérej zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

b) w przypadku zmiany przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20KV,
wyznaczone strefy, o ktérych mowa w lit. a, stosuje sig odpowiednio - dla zimienionego przebiegu linii,
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c) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia 20kV, strefy,
o ktérych mowa w lit. a, przestaja byé obowigzujace;

6) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw:
- z terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL w ciggu drogi powiatowej nr 2002D dla terendw
oznaczonych symbolami: MN/U1, MN/U2 i MN/U3 — wylacznie poprzez istniejace zjazdy,
- z terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD2 ~ dla terenu oznaczonego symbolem MN/U1,
- z terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD4 ~ dla terenu oznaczonego symbolem MN/U2,
- Z terenu drogt dojazdowej oznaczonej symbolem KDD6 — dla terenu oznaczonego symbolem MN/U3,
- z terenu ciggu pieszo—jezdnego KPJ1 - dla terenu oznaczonego symbolem MN/U{;

b) pozostale zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury okreslono w §
12

§ 18. Ustala sig¢ tereny zabudowy uslugowej, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone symbolami: Ul, U2 i U3, dla ktorych okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- ustugi, rozumiane jako teren oraz zwigzane z nim obiekty iurzgdzenia przeznaczone do sprzedazy
towardw i $wiadczenia ustug, w tym biura, gabinety lekarskie i weterynaryijne, skiepy i hurtownie, zaklady
fryzjerskie i kosmetyczne, zaklady rzemieslnicze, warsztaty, stacje napraw i diagnostyki a takze inne, do

nich podobne,
- ustugi obstugi rolnictwa, rozumiane jako teren oraz zwigzane z nim obiekty i urzadzenia przeznaczone do

obstugi gospodarstw rolnych, hodowlanych lub ogredniczych, w tym przechowywanie i sprzedaz pasz,
nasion, sadzonek, maszyn i urzadzen rolniczych oraz ich serwis a takze inne, do nich podobne,

- dopuszcza si¢ utrzymanie istnigjace; zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz obstugi produkcii
w gospodarstwach rolnych, lesnych, hodowlanych i ogrodniczych, z mozliwoscia jej odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz modernizacji, z ograniczeniem wielkosci produkcji zwierzgce;j

do 10DJP,
b} uzupelniajace:
- budynki gospodarcze i garazowe w ilosci nie przekraczajacej jednego budynku gospodarczego i jednego
budynku garazowego w obrgbie jednej dziatki budowlane;,

- mieszkania towarzyszace, rozumiane jako mieszkania stanowigce cz¢$¢ obiektu zwiazanego
z przeznaczeniem podstawowym terenu lub zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna (w rozumieniu
przepisow odrgbnych), zlokalizowana na terenie, na ktérym dominuje inne przeznaczenie terenu i pelniaca
stuzebna rolg w stosunku do tego przeznaczenia, wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

- zielen,
- urzadzenia towarzyszjce,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,

- terenowe  urzadzenta komunikacji, ze szczegdlnym uwzgl¢dnieniem drég wewnetrznych i miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych:
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - teren oznaczony

symbolem Ul znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, dla ktérej ustalenia
okreslono w § 6 pkt 2 uchwaly oraz w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej,

dla ktérej ustalenia okreslono w § 6 pkt 3 uchwaty;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) na terenach oznaczonych symbolami U1, U2 i U3 obowigzuje zabudowa w ukiadzie wolnostojacym lub —
w przypadku istniejacej zabudowy zagrodowej - w formie zwartego ukiadu budynkéw (mieszkalnych,

gospodarczych, magazynowych i produkcyjnych),
b) na terenach oznaczonych symbolami U2 iU3 geometri¢ dachu budynkéw nalezy ksztattowad przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:
- kat nachylenia polaci dachowych nie mniejszy niz 20°,
- polacie dachu symetryczne,
- dachy strome: dwuspadowe, naczdtkowe,

- dopuszcza sig dachy jednospadowe,

- dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie Jak swietliki i [ukarny,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub dachéwka jej wizualnie odpowiadajaca
(na przykiad dachéwka betonowa, blachodachéwka lub gontem bitumicznym),

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé dwéch kondygnacii nadziemnych (w tym parter
i poddasze uzytkowe) oraz 9 m — na terenach oznaczonych symbolami U1 i U2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé trzech kondygnacji nadziemnych (w tym parter,
pigtro i poddasze uZytkowe) oraz 12 m — na terenach oznaczonych symbolami U3,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,35

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,15,

g) okresla si¢ elementy, ktore nie sg regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktére
moga przekraczac te linie zabudowy w nastepujacy sposéb:

- gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,

- okapy — nie wiecej niz 0,80 m,

- nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgsci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1,50 m,

- tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie
wigeej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegdtowe uchwaty dopuszczajg zabudowe na
granicy dzialki,

h) w przypadku budynku zwréconego sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sig sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

i) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki,
obowigzuje dostosowanie przylegajgcych do siebie obicktéw w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztattowania potaci dachowych,

J) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych 1 gospodarczych powinna nawiazywaé do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

k) dopuszcza sig lokalizacj¢ murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i wiat,

) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych licowanych blachg lub w formie
metalowych kontenerdéw,

m) wysokos¢ zabudowy garazowej nie moze przekraczaé 6 m;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw - teren oznaczony symbolem Ul znajduje sig¢ w zasiggu Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Bystrzycy”, dla ktdrego ustalenia okreslono w § 9 pkt 1 uchwaly:

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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a) w granicach terenu oznaczonego symbolem U3 przebiega korytarz napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 20kV, dla ktorej ustala sig strefe po 5 m od osi skrajnej linii, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w granicach ktérej zakazuje sig lokalizacji zabudowy,

b} w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetyczne; sredniego napigcia 20kV,
wyznaczong strefg, o ktdrej mowa w lit. a, stosuje si¢ odpowiednio - dla zmienionego przebiegu linii,

¢} w przypadku skablowania napowietrznej linii elekiroenergetycznej $redniego napiecia 20kV, strefa, o ktorej
mowa w lit. a, przestaje by¢ obowigzujaca;
6) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury:

a) ustala si¢ obstugg komunikacyjna terendw:
- z terenu drogi lokalnej KDL w ciagu drogi powiatowej nr 2002D - dla terendw oznaczonych symbolami
Ul, U2 i U3 — wylacznie poprzez istniejace zjazdy,
- z terenu drogi dojazdowej KDD3 — dla terenéw oznaczonych symbolami U2 i U3,
- z terenu drogi dojazdowej KDD4 — dla terenu oznaczonego symbolem U2,
- Z terenu Ciggu pieszo—jezdnego KPJ2 - dia terenu oznaczonego symbolem U2;
b) pozostale zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury okreslono w §
12

§ 19. Ustala sig tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej Jjednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: U/MN/MWn1 i UMN/MWn2,

dla ktorych okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- ushigi, rozumiane jako teren oraz zwigzane znim obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towaréw i $wiadczenia ushug, ze szczegdlnym uwzglednieniem budynkéw zamieszkania zbiorowego
(hotele), ustug gastronomii, bankowosci, biur, sal konferencyjnych, ustug sportu, rekreacji oraz
rehabilitacji (w tym: sale fitness, silownie, baseny, hale sportowe, boiska, zespoly odnowy biologiczne;j),

- ushugi publiczne, rozumiane jako teren oraz zwigzane znim obiekty i urzgdzenia przeznaczone do
$wiadczenia ustug w dziedzinach ogdlnospolecznych, w tym administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej
i socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa, tacznosci i komunikaciji,

- zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- zabudowa wielorodzinna niska, rozumiana jako teren, na ktérym zlokalizowano budynek wielorodzinny
niski (w rozumieniu przepiséw odrebnych),

- dopuszcza sig utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkeji w gospodarstwach
rolnych, lesnych, hodowlanych i ogrodniczych, z mozliwoscig jej odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy oraz modernizacji, z ograniczeniem wielkosci produkcji zwierzecej do 10DIP,

b) uzupehiajgce:

- budynki gospodarcze i garazowe w ilosci nie przekraczajacej jednego budynku gospodarczego i jednego
budynku garazowego w obrebie jednej dziatki budowlanej,

- zielen,

- urzgdzenia towarzyszace,

- siecl i urzgdzenia infrastruktury technicznej i melioracji,

- terenowe urzgdzenia komunikacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem drég wewnetrznych i miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych;

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - tereny (w czesci) znajduja si¢ w zasiegu
strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkowych uktaddw zieleni, dla ktorej ustalenia okreslono w § 5 pkt

5 uchwatly;
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3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:
a} tereny znajduja si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej — scistej, dla ktérej ustalenia okreslono w §
6 pkt 1 uchwaty,

b) uwzglednia sig¢ ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow, ktorych lokalizacje
oznaczono na rysunku planu oraz dla ktérych ustalenia okreslono w § 6 pkt 4 i 5 uchwaly,

c) ustala si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych ujetych w Wojewdédzkiej oraz Gminnej Ewidencji Zabytkdw,
ktorych lokalizacj¢ oznaczono na rysunku planu oraz dla ktdrych ustalenia okreglono w§ 6pkt 6, 7i

8 uchwaly,
4) parametry { wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych (w tym
parter, pigtro i poddasze uzytkowe),
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,45,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,30,

d) w przypadku budynku zwrdconego éciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy,

e) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki,
obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektdw w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztaltowania polaci dachowych,

f) wysokos¢ zabudowy garazowej nie moze przekraczaé 6 m;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw - tereny znajduja si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy™, dla kiérego
ustalenia okreslono w § 9 pkt 1 uchwaty;

6) szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)w granicach terenu oznaczonego symbolem U/MN/MWnl przebiega korytarz napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 20kV, dla ktérej ustala si¢ strefe po 5m od osi skrajnej linii,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej zakazuje sig lokalizacji zabudowy,

b}w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20kV,
wyznaczong strefe, o ktorej mowa w lit. a, stosuje si¢ odpowiednio - dla zmienionego przebiegu linii,

c¢) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20kV, strefa, o ktérej
mowa w lit. a, przestaje by¢ obowigzujaca;
7) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw:
- z terenu drogi dojazdowej KDD2 — dla terenu oznaczonego symbolem U/MN/MWnl,
-2z terenu drogi dojazdowej KDD7 oraz przez przylegle tereny oznaczone symbolami ZP oraz

U/MN/MWnl — dla terenu oznaczonego symbolem U/MN/MWn2,

- z terenu ciggu pieszo—jezdnego KPJ1 i KPJ4 — dla terenu oznaczonego symbolem U/MN/MWn1:

b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury okreslono w §

12.
§ 20. Ustala sig teren ustug publicznych, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem UP, dla ktérego okre$la sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ustugi publiczne, rozumiane jako teren oraz zwigzane znim obiekty iurzgdzenia
przeznaczone do Swiadczenia ustug w dziedzinach ogolnospotecznych, wtym administracji publicznej,
kultury, oswiaty, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu,
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b) uzupeiniajace:
- budynki gospodarcze i garazowe w ilosci nie przekraczajacej Jjednego budynku gospodarczego i jednego
budynku garazowego w obrebie jednej dziatki budowlanej,
- zielen,
- urzadzenia towarzyszace,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,

- terenowe  urzadzenia komunikacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem drog wewnetrznych i miejsc
postojowych dia samochodéw osobowych;

2} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowe;j, dla ktérej ustalenia okre§lono
w § 6 pkt 2 uchwaly,

b) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, dla ktorej
ustalenia okreslono w § 6 pkt 3 uchwaly;

3) wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren uznaje si¢ za obszar realizacji celow
publicznych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzen publiczna, dla ktérej ustalenia okreglono w§ 7pkt 3i

4 uchwaty;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym,

b) maksymalny poziom posadowienia parteru wynosi +0,40 m,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé¢ dwach kondygnacji nadziemnych (w tym parter
i poddasze nzytkowe) oraz 9 m,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,30,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,30,

fyw przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ syluowanie tej sciany bezposrednio przy granicy dzialki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujgcymi lub nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

g} w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dzialki,
obowigzuje dostosowanic przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztaltowania pofaci dachowych,

h) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé¢ do formy
budynku realizujacego przeznaczenie podstawowe terenu zlokalizowanego na dzialce,

i) dopuszceza sig lokalizacje murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszei i wiat,

j)zakazuje si¢ lokalizowania obiekiéw garazowych i gospodarczych licowanych blachg lub w formie
metalowych kontenerow,

k) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekraczaé 6 m:

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw - teren znajduje sie w zasiggu Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy™, dla ktérego

ustalenia okreslono w § 9 pkt 1 uchwaly;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi dojazdowej KDD2 i KDDS;

b) pozostale zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury okreslono w §
12,
§ 21. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem US, dla ktorego okresla sig:
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1) przeznaczenie terenu
a) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako teren oraz Zwigzane znim obiekty iurzadzenia
o charakterze wypoczynkowym i powigzanym z kultura fizyczna, takie Jak hale sportowe, stadiony i boiska
oraz siedziby klubéw sportowych, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,
b) uzupelniajgce:
- ushigi publiczne, rozumiane jako teren oraz zwigzane znim obickty i urzadzenia przeznaczone do
swiadczenia uslug w dziedzinach ogélnospotecznych, w tym administracji publicznej, kultury, o$wiaty,

opieki spotecznej i socjalnej,

- ustugi nieuciazliwe, ograniczone do biur, handlu detalicznego i gastronomii w ramach dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej w wyodrgbnionej na ten cel czegsci budynku przeznaczenia podstawowego,
0 ktérym mowa w lit. a, stanowigcej nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,

- terenowe urzgdzenia komunikacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem drég wewnetrznych i miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych;

2) wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren uznaje si¢ za obszar realizacji celéw
publicznych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzen publiczng, dla ktérej ustalenia okreslono w§ 7pkt 31

4 uchwaly;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym,

b) dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizacje budynkéw higieniczno-sanitarnych, handlowo-uslugowych oraz
socjalno-administracyjnych zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym terenu,

c) ustala si¢ obowigzek dostosowania budynkéw do potrzeb poruszania sie osob niepetnosprawnych,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé dwéch kondygnacji nadziemnych (w tym parter
i poddasze uzytkowe) oraz 9 m,

e) maksymalny poziom posadowienia parteru wynosi +0,40 m,

f) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od granicy z terenami drég dojazdowych,
oznaczonych symbolami KDD5 i KDD6,

g) okresla si¢ elementy, ktore nie sa regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktore
mogg przekraczac te linie zabudowy w nastgpujacy sposéb:

- gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,

- okapy — nie wigcej niz 0,80 m,

- tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowat, nie
wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegolowe uchwaly dopuszczajg zabudowe na
granicy dziakki,

h) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,20,

i) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 50% powierzchni dziatki (w tym murawa
boiska); w przypadku zastosowania utwardzonych nawierzchni boisk lub biezni, dopuszcza sie
pomniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 30%:

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury:
a) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenu z terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolamni KDD5
i KDD6,
b) pozostale zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury okreslono w §
12.

§22. Ustala si¢ tereny rolnicze, wydzielone na rysunku planu [iniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
symbolami R1 do RS, dla ktérego okresla sie:
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1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren rolniczy, rozumiany jako teren gruntéw rolnych (w rozumieniu przepiséw odrgbnych),
przy czym dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa (w rozumieniu przepiséw odrebnych) wylgcznie w granicach
terendw oznaczonych symbolami: R2, R3 i R4, z ograniczeniem wielkosci produkcji zwierzecej do 10DJP,

b) uzupehiajace :

- obiekty iurzadzenia towarzyszace, przeznaczone do obstugi gospodarstw rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych, w tym budynki gospodarcze i garazowe, przechowywanie pasz, nasion, sadzonek, maszyn
i urzadzen rolniczych — na terenach oznaczonych symbolami oznaczonych symbolami: R2, R3 i R4,
- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej i melioracji;
2) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami R2,

R3 i1 R4:

a) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym lub w formie zwartego uktadu budynkéw (mieszkalnych
i gospodarczych),

b) geometri¢ dachu budynkéw nalezy ksztattowac przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

- kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy sig w przedziale 38¢ -45°

- pofacie dachu symetryczne,

- dachy strome: dwuspadowe, naczétkowe,

- dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak éwietliki i [ukarny,

- pokrycie dachu dachdwka ceramiczng w kolorze ceglastym lub dachéwka jej wizualnie odpowiadajacg
(na przyklad betonowa) z wylaczeniem blachodachéwki oraz gontu bitumicznego,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych iinwentarskich przekrytych dachem
stromym, symetrycznym, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 20° (dopuszcza si¢ dach
jednospadowy);

¢) maksymalna wysokos§¢ zabudowy nie moze przekroczyé dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym parter
i poddasze uzytkowe) oraz 9 m,
d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na terenach oznaczonych symbolami oznaczonych symbolami: R2,
R3 i R4 wynosi 0,30,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach oznaczonych symbolami oznaczonych
symbolami: R2, R3 i R4 wynosi 0,40,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
- 0,40 - na terenach oznaczonych symbolami: R3 i R4,
- 0,70 — na terenie oznaczonym symbolem R2,
g) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

h} okresla sig elementy, ktore nie sa regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktére
mogg przekraczac te linie zabudowy w nastepujacy sposéb:
- gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
- okapy — nie wigcej niz 0,80 m,
- nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony igalerie oraz inne czgsci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wigcej niz 1.50 m,

- tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy ~ wedhug lokalnych uwarunkowas, nie
wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegolowe uchwaly dopuszezaja zabudowe na
granicy dzialki,

i) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziafce,
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J) dopuszeza sig lokalizacj¢ murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i wiat,
k) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych licowanych blacha lub w formie
metalowych kontenerdw;
3) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow:
a) tereny oznaczone symbolami R1 i R2 znajdujg sig¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy™,
dla ktdrego ustalenia okreslono w § 9 pkt 1 uchwaly,

b) czgsé terenu oznaczonego symbolem R1, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu
obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia, dla ktérego ustalenia okreslono w § 9 pkt 2 uchwaly;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
w granicach terendéw oznaczonych symbolami: R1 i R5 ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym
takze zagrodowej, z zastrzezeniem sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji;

5) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktur:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw:
- z terenu drogi dojazdowe] oznaczonej symbolem KDD1 — dla terendw oznaczonych symbolami: R1 i R2,
-z terenéw drog dojazdowych oznaczonych symbolami KDD3 iKDD4 — dla terenu 0zZnaczonego
symbolem R3,

- z terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD4 — dla terenu oznaczonego symbolem R4,

- z terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL — dla terenu oznaczonego symbolem R5

- przez ukiad drég lesnych i transportu rolnego,

b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury okreslono w §
12.

§23. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami: WS1, WS2 i WS3, dla ktorych okresla sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - tereny woéd powierzchniowych, rozumianych jako tereny wod powierzchniowych
srodlagdowych stojacych lub plyngcych, takich jak: cieki naturalne i zbiorniki wodne lub urzadzen melioracji
wodnych (w rozumieniu przepiséw odrgbnych),

b) uzupehiajace:

- zielen parkowa rozumiana jako zespoly zieleni ksztattowanej o funkcjach ozdobnych i rekreacyjnych oraz
zadrzewienia 1 zakrzaczenia,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,

- obiekt malej architektury - mauzoleum rodziny Zedlitz z 2 pot. XIX w., o ktérym mowa w § 6 pkt. 6 lit. b,
zlokalizowanego w granicach terenu WS1, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

- terenowe urzadzenia rekreacyjne,
- obiekty stuzace turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej, w tym mosty, pomosty. altany;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddbr kultury wspélczesnej - tereny oznaczone
symbolami WS1 i WS2 (w czgsci) znajduja sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej — Scistej, dla ktorej

ustalenia okreslono w § 6 pkt | uchwaty,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje murowanych lub drewnianych altan o powierzchni do 20m? oraz zadaszes i wiat,

b) wysokosé zabudowy nie moze przekraczaé 6 m;
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4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow:
a)tereny oznaczone symbolami WS1 iWS2 znajdujg sie w granicach Parku Krajobrazowego ,.Dolina
Bystrzycy™, dla ktorego ustalenia okre$lono w § 9 pkt 1 uchwaty,

b) tereny oznaczone symbolami WS1 i WS2 znajdujg si¢ w zasiegu obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzig, dla ktdrego ustalenia okreslono w § 9 pkt 2 uchwaty,

¢) teren oznaczony symbolem WSI (w czgéci) znajduje si¢ w zasiggu obszaru Natura 2000 »Przeplatki nad
Bystrzyca”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktorego ustalenia okreslono w § 9 pkt 3 uchwaly;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem obiektéw realizujacych formy przeznaczenia terenu
okreslone w pkt. 1 oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w lit b,

b) w granicach terenéw przebiegajg korytarze napowietrzej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20kV,
dla ktorej ustala si¢ strefg po 5 m od osi skrajnej linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach
ktorej zakazuje sig lokalizacji zabudowy,

c)w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20KV,
wyznaczone strefy, o ktérych mowa w lit. b, stosuje si¢ odpowiednio - dia zmienionego przebiegu linii,

d)w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigeia 20kV, strefy,
o ktérych mowa w lit. b, przestaja by¢ obowiazujace;

6) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
- z terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD?7,
- z terenu Ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJG6,
- przez uklad drég tesnych i transportu rolnego,
- przez przylegle tereny oznaczone symbolami: MNS, MN6, UMN/MWnl, UMN/MWn2, ZP i RZ,
b} pozostate zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury okreslono w §
12.

§ 24. Ustala si¢ teren ogrodéw dziatkowych, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem ZD, dla ktérego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren ogrodéw dzialkowych, rozumiany jako teren zielony podzielony na indywidualne
dzialki ogrodowe stuzace zaspokajania potrzeb uzytkownika ijego rodziny w zakresie wypaczynku
i rekreacji oraz prowadzenia upraw ogrodniczych na wlasne potrzeby,
b) uzupeiajgce:
- urzadzenia towarzyszgce, w tym altany,
- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej i melioracji,
- terenowe urzadzenia komunikacji, w tym dojscia i dojazdy;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig lokalizacj¢ murowanych lub drewnianych altan ogrodowych o powierzchni do 20m? oraz
zadaszen i wiat,

b} zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw garazowych igospodarczych licowanych blachg lub w formie
metalowych kontenerow,

¢) wysokosc zabudowy gospodarczej nie moze przekraczaé 6 m;
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3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - teren znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego

ustalenia okreslono w § 9 pkt 1 uchwaty;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy zwigzanej z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych iwykonywania dzialalnosci

gospodarczej;
5) zasady modermizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
- z terenu drog dojazdowych oznaczonych symbolami KDDS5 i KDD7,
- z terenu ciggdw pieszo—jezdnych oznaczonych symbolami KPJ4 i KPJS,

b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury okreslono w §
12

§ 25. Ustala sig teren gk ipastwisk, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony

symbolem RZ, dla ktdrego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren Iak i pastwisk, rozumiany jako teren zwartej zieleni zielnej (tak i pastwisk), a takze teren
polozony migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym, wysokim brzegiem,

b) uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji, na nast¢pujacych warunkach:

- dopuszcza si¢ czasowe zajgcie terenu na cel zaglgbienia sieci w gruncie, w niezbednym pasie
montazowym dla inwestycji,
- po zakoriczeniu budowy ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia rekultywacji terenu w pasie montazowym
inwestycji, w celu przywrdcenia pierwotnego stanu [ sposobu urzgdzenia powierzchni terenu;
- dopuszcza sie lokalizacje napowietrznych linii elektroenergetycznych;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej - teren znajduje sie
w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — scislej, dla ktdrej ustalenia okreslono w § 6 pkt 1 uchwaty,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych urzadzen rekreacyjnych, takich jak boiska ikorty ziemne, place
zabaw,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacej do wzmacniania brzegdw i obwatowai,

c) wzdluz cieku wodnego (plynacego w gramicach terenu oznaczonego symbolem WS2) obowijgzuje
zapewnienie mozliwosdci swobodnego przemieszczania si¢ oraz wykonywania robot zwigzanych z regulacja
lub utrzymywaniem wdd oraz brzegu;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) teren znajduje si¢ w zasi¢gu znajdu)g si¢ w zasiggu Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy”, dla ktérego
ustalenia okreslono w § 9 pkt 1 uchwaly,

b) teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia, dla ktérego ustalenia okreslono
w § 9 pkt 2 uchwaly;

5} szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uZytkowaniu - ustala si¢ zakaz

lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym takze zagrodowej, z zastrzeZzeniem pkt 1, lit. b.

§ 26. Ustala si¢ teren zieleni urzgdzonej. wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony

symbolem ZP, dla ktérego okresla sig:

|} przeznaczenie terenu:
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a} podstawowe — teren zieleni urzadzonej stanowiacej cz¢sé zabytkowego parku patacowego objetego wpisem
do rejestru zabytkdéw nr 363/W z dnia 24 lipca 1976 1.,
b} uzupemiajace:
- urzadzenia towarzyszace,

- obiekty matej architektury, takie jak: altany, pomniki, fontanny iozdobne oczka wodne, ogrodzenia,
tawki, kwietniki, gazony i latarnie,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,
- terenowe urzadzenia komunikacji, w tym dojazdy i dojscia;

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren znajduje sie w zasiggu strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytkowych ukladéw zieleni, dla ktorej ustalenia okreslono w § 5 pkt 5 uchwaty;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — icislej, dla ktdrej ustalenia okreslono w §
6 pkt 1 uchwaty,

b) uwzglednia si¢ ochrong zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw (park palacowy), dla
ktorego ustalenia okreslono w § 6 pkt 4 i 5 uchwaly;

4) wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren uznaje sie za obszar realizacji celow
publicznych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzer publiczna, dla ktérej ustalenia okreslono w§ 7pkt 3i

4 uchwaly;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - teren znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego
ustalenia okreslono w § 9 pkt 1 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — wszelkie prace
budowlane moga odbywacé si¢ wytacznie na warunkach okreslonych w § 5 pkt 5 oraz § 6 pkt I uchwaly;

7) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane — zakazuje si¢ dokonywania podziahi nieruchomosci:
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:
- z terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD7,
- Z terenu ciagéw pieszo—jezdnych oznaczonych symbolami KPJ3, KPJ4 i KPJ5,
- przez przylegte tereny oznaczone symbolami MWn, U/MN/MWn! i U/MN/MWn2,

b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury okreslono w §
12,
§ 27. Ustala si¢ teren zabytkowego cmentarza, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem ZC, dla ktérego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren cmentarza, rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia stuzgce
chowaniu zmarlych (w tym kaplice cmentamne, groby ziemne, grobowce murowane, krypty grobowe), przy
czym cmentarz jest zamknigty — posiada historyczny charakter (cmentarz katolicki z 1 pot. XIXw.) i na jego
terenie nie dokonuje si¢ chowania zmarlych,

b) uzupemiajgce:
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen urzadzona, rozumiana jako ksztaltowane zespoly zieleni o zroZnicowanej wysokosci,
w szczegdlnosdci zabytkowe zespoly zieleni cmentamnej,
- obiekty malej architektury, takie jak: pommiki, plyty pamigtkowe inagrobne, ogrodzenia, tawki,
kwietniki, gazony i latarnie,
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- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,
- terenowe urzadzenia komunikacji, w tym dojazdy i dojscia;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytkowych uktadéw zieleni, dla ktérej ustalenia okreslono w § 5 pkt 5 uchwaly;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej, dla ktdrej ustalenia okreslono w §
6 pkt 1 uchwaty,
b} uwzglgdnia si¢ ochrong zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw (park palacowy), dla
ktorego ustalenia okreslono w § 6 pkt 4 i 5 uchwaty;

4) wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren uznaje si¢ za obszar realizacji celow
publicznych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzein publiczng, dla ktorej ustalenia okreslono w§ 7 pkt 3 i

4 uchwaty;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ wykonanie
przejs¢ wmurach okalajacych zabytkowe zalozenie cmentarne, wcelu powigzania go ciggami
komunikacyjnymi pieszymi lub pieszo-jezdnymi z otaczajacymi go terenami, a w szezegblnosci z parkiem
w granicach terenu oznaczonego symbolem ZP;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - teren znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego

ustalenia okreslono w § 9 pkt 1 uchwaty:;

7) szezeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— wszelkie prace budowlane moga odbywat si¢ wylacznie na warunkach okreslonych w § 5 pkt 5 oraz § 6 pkt

1 uchwaly;
8) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane — zakazuje sig dokonywania podziatu nieruchomosci.

9) zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury:

a} ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenu ciggu pieszo—jezdnego oznaczonego symbolem KPJ5 oraz
dopuszcza si¢ dojécie przez przylegle tereny oznaczone symbolami MWn i ZP,

b) pozostate zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury okreslono w §
12
§ 28. Ustala sig teren drogi publicznej — drogi lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 2002D, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem KDL, dla ktérego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren drogi publicznej ~ drogi klasy lokalnej (w rozumieniu przepisow odrebnych),

b) uzupelniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji;

2) wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren uznaje si¢ za obszar realizacji celéw
publicznych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzed publiczna, dla ktdrej ustalenia okreslono w § 7 pkt 3 i

4 uchwaty;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b} na terenie drogi lokalnej dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych oraz innych elementow
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego - w spos6b niepogarszajacy
warunkow ruchu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. Ustala si¢ tereny drég publicznych — drég dojazdowych, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: KDD1 do KDD7, dla ktérych okredla sie:

1} przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - tereny drég publicznych — drog klasy dojazdowej (w rozumieniu przepiséw odrebnych),
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b) uzupetniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - tereny oznaczone
symbolami KDD2 oraz KDD5 (w czgsci) znajduja sie w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej —
podstawowej, dla ktdrej ustalenia okreslono w§ 6pkt 2uchwaly oraz w zasiggu strefy ochrony
konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, dla ktorej ustalenia okreslono w § 6 pkt 3 uchwaly;

3) wymagania wynikajgce z ksztattowania przestrzeni publicznych — tereny drég dojazdowych uznaje si¢ za
obszary realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzen publiczna, dla ktérej ustalenia
okreslono w § 7 pkt 3 i 4 uchwaly;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych wynoszgca 10 m dla terendw oznaczonych
symbolami KDD1 i KDD3, uwzgi¢dniajaca narozne $cigcia w obrgbie skrzyzowan — zgodnie z oznaczeniem

na rysunku planu,

b) na pozostatych terenach drég dojazdowych ustala si¢ szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami wynikajacymi z zagospodarowania terenu i podzialdw nieruchomosci,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) na terenach drdg dojazdowych dopuszcza sie:

- realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennie, bez wyodrgbnionego chodnika i jezdni,

- wprowadzenie elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: gazony, zielefice i poprzeczne progi
spowalniajace przejazd pojazddéw,

- lokalizacj¢ nosnikéw reklamowych oraz innych elementow niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
droga lub potrzebami ruchu drogowego - w sposéb niepogarszajacy warunkéw ruchu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - tereny oznaczone symbolami: KDD1, KDD2, KDDS (w czedci) i KDD7 znajdujg sie
w zasiggu Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Bystrzycy”, dla kiérego ustalenia okreslono w § 9 pkt | uchwaty.

§ 30. Ustala si¢ tereny ciagdw pieszo—jezdnych, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami: KPJ1 do KPJ6, dla kt6rych okresla sie:
1) przeznaczenie terenu:

a} podstawowe — teren ciagu pieszo-jezdnego, rozumiany jako wydzielony pas terenu, przeznaczony dla ruchu
pieszego, rowerowego oraz dla dojazdu do posesji pojazdow wtascicieli, pojazdéw specjalnych, wraz

urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia;
b) uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

a) teren oznaczony symbolem KPJ6 znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — scistej, dla ktérej
ustalenia okreslono w § 6 pkt | uchwaty,

b) teren oznaczony symbolem KPII znajduje sie wczesci w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej —
podstawowej, dla ktorej ustalenia okreslono w§ 6 pkt 2uchwaly oraz w zasiggu strefy ochrony
konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, dla ktérej ustalenia okreslono w § 6 pkt 3 uchwaly;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sig szerokos¢ ciggdw pieszo-jezdnych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
b) dopuszcza sig:
- realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennie, bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,
- lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
c) zakazuje si¢:

- zabudowy kubaturowe;j terenu,
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- lokalizacji nosnikéw reklamowych oraz innych elementéw niezwigzanych z potrzebami ruchu
drogowego;

4) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw - tereny oznaczone symbolami: KPJ1, KPI3 do KPJ6 znajdujg si¢ w zasiggu Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego ustalenia okreslono w § 9 pkt [ uchwaty.

§ 31. Ustala sig teren drogi transportu rolnego, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem KDR, dla ktéregoe okresla sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren drogi transportu rolnego, rozumiany jako teren stuzacy dojazdowi do gruntéw rolnych
i bgdacy rownoczesnie ich czgscig (w rozumieniu przepiséw odrgbnych), dostosowany do przejazdu maszyn

rolniczych,
b) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji;
2) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi transportu rolnego wynikajgca z przebiegu granic ewidencyjnych dziatek, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;
b) dopuszcza sie:
- lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- zakazuje si¢ sytuowania ogrodzefi w odleglosci mnigjszej niz 5 m od osi drogi;

c) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej terenu.
§ 32. Ustala sig teren drogi wewngtrznej, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem KDW, dla ktorego okresla si¢:
1} przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren drogi wewnetrznej, rozumiany jako teren drogi (wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia), ktora:

- nie zalicza sig do Zadnej z kategorii drog publicznych,
- stuzy obstudze terenu, przez ktory przebiega lub do ktérego jest przylegta,

- posiada podtaczenie do drogi publiczne;j,
- Jest zarzadzana, utrzymywana i oznakowywana przez zarzadce terenu, przez ktéry droga przebiega, a w
razie jego braku — wiasciciela terenu,
b) uzupelniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalng szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m, oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacjg nawierzchni drogi wewnetrznej jednoprzestrzennie, bez wyodr¢bnionego chodnika
i jezdni,
¢) linie rozgraniczajace terenéw okreslone na rysunku planu stanowia jednoczesnie linie podziatéw
nieruchomosci;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - teren znajduje si¢ w zasiggu Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy”, dla ktorego

ustalenia okreslono w § 9 pkt 1 uchwaly.

§ 33. Ustala si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami TI1 i TI2, dla ktérych okresla sig:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe - teren urzadzei infrastruktury technicznej, rozumiany jako teren oraz zwiazane z nim obiekty
i urzadzenia telekomunikacyjne, shuzace przesylowi oraz dystrybucji energii elektrycznej, gazu, wody oraz
odprowadzania sciekow, wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig,
b) uzupetniajace — terenowe urzadzenia komunikacji;
2) parametry i wskaZniki ksztaowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie zblizenia zabudowy do granicy dziatki,
b) budynek lub obudowe urzadzenia nalezy harmonijnie wkomponowac w otoczenie,

¢) pozostaly teren, wolny od zabudowy i nieutwardzony (dojscia, dojazdy), nalezy zagospodarowa¢ zielenia;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw - tereny oznaczone symbolami TIl! oraz TI2 znajdujg si¢ w zasiggu Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego ustalenia okreslono w § 9 pkt 1 uchwaty;

4) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:

- z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, biegngcej w ciagu drogi powiatowej nr 2002D - dla terenu

oznaczonego symbolem TII,

- z drogi dojazdowe) oznaczonej symbolem KDD1 — dla terenu oznaczonego symbolem TI2,

b) pozostale zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury okreslono w §
12.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta | Gminy Katy Wroctawskie.

§ 35. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

Przewodniczaca Rady

'Miejskie')
MKLJQ-

Zofia Kozinska
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Uzasadnienie

Do sporzadzania ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czemczyce, gmina Katy
Wroctawskie obejmujacej tereny istniejgcego i projektowanego zainwestowania wsi” Rada Miejska w Katach
Wroctawskich przystapita uchwata Nr XXX/275/09 z dnia 27 lutego 2009r. Planem miejscowym zostal objety
obszar o powierzchni ok. 48 ha. Plan miejscowy stanowi aktualizacje i uszczegdtowienie dotychczas
obowigzujacego na przedmiotowym obszarze ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Czerficzyce, gmina Katy Wroctawskie”, uchwalonego uchwaly Nr XXXI1/255/96 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 1997r. nr 3 poz. 22),
Ustalenia planu miejscowego s3 uzupetnieniem i rozwinieciem ukladu ruralistycznego wsi Czerficzyce i w petni
bazujg na kierunkach zagospodarowania przestrzennego wytyczonych w obowigzujacym ,,Studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie”, przyjetym uchwatg Nr LVI/403/06
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich zdnia 12 pazdziernika 2006r. Plan wprowadza szereg ograniczen
w uzytkowaniu terenow, wynikajacych z ustanowionych (w planie, a takze na podstawie przepisow odrgbnych)
form ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz potrzeb ochrony krajobrazu. Ograniczenia wynikaja
przede wszystkim z wystgpowania na obszarze objgtym projektem planu: 1) obszaru Natura 2000 »Przeplatki nad
Bystrzycg” (kod PLH020055), 2) parku krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy”, 3) obszaru bezposredniego
zagroZenia powodzig (dla rzeki Bystrzycy), 4) zabytkow nieruchomych wpisanych do wpisanych do rejestru
zabytkow: a) palacu stanowigcego czesé zalozenia patacowo-folwarcznego (1830-1900r.), wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja z dnia 20 sierpnia 1966r. pod numerem 1784, b) parku patacowego (oraz nieistniejacego obecnie
pawilonu ogrodowego z XIX w.), wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 24 lipcal976r. pod numerem
363/W; 5) zabytkéw nieruchomych ujetych w Wojewddzkiej oraz Gminnej Ewidencji 