UCHWALA NR VII/43/11
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina
Katy Wroclawskie,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym tj. Dz. U, 22001 r. Nr
142 poz. 1591, 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
22003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759,
22005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, 22006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz.
327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, 22008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, 2 2009 r. nr 52 poz. 420, nr
157 poz. 1241, 22010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, 106 poz. 675, z 201 1r. Nr 40m poz. 230)i art. 20 ust.
| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717, Nr 162 poz. 1568, 2 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492, 2 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, 22006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz.
1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130, poz.
871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043)oraz w zwiazku uchwalg nr XVII/171/08 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 29 lutego 2008 r. po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonym przez Radg¢ Miejska w Katach
Wroctawskich uchwatg Nr 111/11/10 z dnia 30 grudnia 2010 r. uchwala sig co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ L. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina Katy
Wroctawskie przyjetego uchwala Nr XXXI1/265/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia
1996 r. zmienionego uchwatami Nr XL1/263/2001 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 pazdziernika
2001 r., Nr XLV/322/2002 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 31 stycznia 2002 r., Nr 111/16/02 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich zdnia 12 grudnia 2002 r, Nr XXIX/218/04 Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich z dnia 24 sierpnia 2004 r., zwang dalej planem.

2. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar polozony
ograniczony od potudnia linig kolejows, od zachodu rzekg Bystrzyca, od pétnocy linia przebiegajaca w odleglosci
ok. 200 m na péinoc od drogi powiatowej nr 2017D oraz od wschodu wschodnig granicq dziatek nr 133/2, 174
1 205/2, ktorego granice okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, bedacy integralna czescig uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2:

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu tub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole okreslajace przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem
wyrodzniajacym go sposrod innych terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) miejsca zmiany typu linii zabudowy;

6) granica strefy ,A" ochrony konserwatorskiej — scistej;

7} granica strefy ,,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej;
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8} granica strefy , K" ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu;
9) obiekty o walorach historycznych do zachowania i adaptacji;
10) obiekty o walorach historycznych podlegajace wpisowi do gminnej ewidencji zabytkow;
11) szpalery i aleje drzew do zachowania i ochrony;
12) szpalery i aleje drzew projektowane;
13) granica obszaru do scalenia i wtérnego podziatu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyijne,
§ 3. Ilekro¢ w przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

I) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa w §2 ust. 1 pkt 2;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajgta przez budynek w stanie
wykoficzonym,;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé okre§lony w tresci uchwaty rodzaj przeznaczenia
funkcjonalnego dla danego terenu wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczainym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
Jedynie uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

5) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie Sciekdw,
itp.), drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe igarazowe (trwale zwigzane z gruntem) dla funkcji
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego oraz inne urzadzenia penigce stuzebng role wobec funkeji
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

6) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej musi stana¢ sciana {elewacja)
frontowa budynku mieszkalnego;

7} ustugach:

a)typu biurowego — nalezy rozumie¢ ustugi zwiazane zobstugg firm ioséb fizycznych o charakterze
biurowym wymagajace pomieszczenia zaplecza magazynowo-sktadowego o powierzchni nie wigkszej niz 10
m?, takie jak: biura podatkowe, kancelarie prawne, biura pisania podan, biura projektowe, naprawa sprzetu
rtv i agd, itp. z wylaczeniem ustug handlu,

b) publicznych — nalezy przez to rozumiec obiekty i tereny administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spofecznej i socjalnej, rekreacji
i sportu, bezpieczenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozarna itp.) oraz parkingi publiczne,

8) zjeZdzie — nalezy przez to rozumie¢ zjazd, o ktérym mowa w §3 pkt 12 rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz. 430).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne.

§ 4. Ustala sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi, tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN.1 do MN.22;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy, oznaczony symbolem MWn;

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy oraz ustug, oznaczone symbolami
MWn/U.1 i MWn/U.2,

4) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami MU.1 do MU.4;

5) zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami RM.1 i RM.2:
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6) ustug publicznych w zieleni, oznaczony symbolem UP/ZP;
7) ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
8) ustug sportu i turystyki, oznaczony symbolem US/UT;
9) wspdlnot wyznaniowych, oznaczony symbolem UK;
10) wdd powierzchniowych, oznaczone symbolem WS.1 do WS.5;
11} rolne, oznaczone symbolami R.1 do R.5;
12) ogrodéw i sadow, oznaczony symbolem RO;
13) tak i pastwisk, oznaczone symbolami RZ.1 do RZ.8;
14) zieleni parkowej, oznaczone symbolami ZP.1 do ZP.6;
15) lasow, oznaczone symbolami ZL.1 i ZL.2;
16) urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami IT.1 i IT.2;
17) urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami E.1 i E.2;
18) drog publicznych, oznaczone symbolami:
a) KDL.1 i KDL.4 — drogi klasy .,L.” lokalne,
b) KDD.1 do KDD.16 — drogi klasy .,.D" dojazdowe;
19) ciggu pieszego, oznaczonego symbolem Kx;
20) ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem Kxp;
21) drog transportu rolnego oznaczone symbolami KDR.1 do KDR.4:
22) drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDw.1 i KDw.2.
§ 5. Ustala sig zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz:

a) realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych lub zelbetowych, przy czym dopuszcza sie
wykonanie podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm z elementéw prefabrykowanych,

b) od strony terenéw publicznych nalezy stosowaé ogrodzenia metalowe lub z materiatéw naturatnych (kamien,
drewno, cegia),
¢) od strony drég publicznych ustala sig zakaz realizacji ogrodzen petnych,

d} realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza si¢ jedynie w formie wolnostojacej chyba, ze
z tredei uchwaly wynika inaczej,
e) realizacji dachow spadzistych o mijajgcych sie kalenicach:
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie budowe maksymainie jednego budynku
mieszkalnego na jednej wydzielonej dzialce budowlanej;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami MN.i1 do MN.7 oraz MN.11 do
MN.16 dopuszcza si¢ na danej dziatce budowlanej budowe nie wigcej niz 2 wolnostojacych budynkéw
niemieszkalnych (garazy lub budynkéw gospodarczych);

4) dia budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego lub
Jjednego lokalu mieszkalnego wraz z jednym lokalem uzytkowym;

5)dla noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ maksymalnie 9 mieszkan
w jednym budynku,

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalnos¢ ustugowa realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach
sgsiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada

tytul prawny;
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2) wyznacza si¢ wymog zachowania poziomow hatasu nie wigkszy niz okreslony w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony Srodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN.1 do MN.22 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) MU.1 do MU.4, MWn/U.1 i MWn/U.2 jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) RM.1 i RM.2 jak dia terendéw zabudowy zagrodowej,

d) MWn jak dla terenéw zabudowy wielorodzinne;j,

e) UP/ZP, US i US/UT w przypadku lokalizacji zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowy, pobytem dzieci
i miodziezy jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

3) czgs¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach parku krajobrazowego ,,Doliny Bystrzycy”
utworzonego Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoflaskiego z dnia 21 listopada 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Dolina Bystrzycy (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2006 r. Nr 252, poz.
3735 zmiana Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2008 r. Nr 317, poz. 3921):

a) celem ochrony w obszarze objgtym planem jest ochrona doliny rzeki o charakterze nizinnym z licznymi
starorzeczami,

b) w celu zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych na
terenie Parku obowiazuja ograniczenia zgodnie z rozporzadzeniem, o ktérym mowa w pkt 3;

4) czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony
siedlisk NATURA 2000 ,.Eegi nad Bystrzycg™;

5) obszar objety planem polozony jest wobrebie Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 319
~Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska™;

6) w przypadku ustanowienia, na podstawie przepiséw odrgbnych, decyzji administracyjnych okreslajacych
nakazy, zakazy, ograniczenia w uzytkowaniu badZ inne ustalenia dotyczace zbiornika, o ktérym mowa w pkt
5 stajq si¢ ona wigzace dla niniejszego planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspélczesne:

1) wprowadza si¢ dla zalozenia patacowo-folwarcznego z parkiem (wpisane do rejestru zabytkéw: patac pod
numerem 584 z dnia 24 sierpnia 1959 r. oraz park palacowy pod numerem 362/W z dnia 24 lipca 1976 r.) strefe
A" ochrony konserwatorskiej — $cistej;

2) okresla si¢ obiekty o walorach historycznych podlegajace wpisowi do gminnej ewidencji zabytkdw znajdujace
sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow):

a) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 16-18,
b) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 3,
¢) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 6,
d) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 13,
e) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 19,
f) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 21,
g) dom mieszkalny, ul. Szkolna 7;
3) wprowadza sig strefg ,,K” ochrony konserwatorskiej-ochrony krajobrazu;
4) wprowadza sig strefg ,,OW™ ochrony konserwatorskiej-obserwacji archeologicznej;
5) wprowadza sig ochrong stanowisk archeologicznych: nr 2/7 AZP 81-26 i nr 3/8 AZP 81-26:
6) wprowadza sig ochrong oznaczonych na rysunku planu szpaleréw i alei drzew do zachowania i ochrony.

2. W strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej-$cistej obowiazujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy:
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a) zachowaé historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drdg, ulic i miedzuchéw, placow, historycznych
zbiornikéw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje
historycznej zieleni) oraz poszczegéine elementy tego ukfadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow
i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, matg architekture i zielen),

b) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyine,

c) konserwowa¢ zachowane elementy ukfadu przestrzennego w tym przede wszystkim oznaczone na rysunku
planu obiekty o walorach historycznych do zachowania i adaptacji,

d) dostosowaé obecng lub projektowang funkcj¢ do wartosci zabytkowych obiektéw i obszaréw potozonych
w strefie a w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére stanowia rozszerzenie lub
uzupefnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem

obiektu,
e) wyeliminowac funkcje ucigzliwe i degradujace,

f) dostosowaé ewentualng nowsg zabudowe do historycznej kompozycji przesirzenno-architektoniczne;
w zakresie lokalizacji, skali, gabarytéw, rozplanowania, bryly, poziomu posadowienia parteru, ksztattu
i wysokosci dachu, formy architektonicznej, podzialow architektonicznych, proporcji powierzchni muréw
i otworéw, opracowania elewacji, detalu, kolorystki, podzialéw wewnetrznych okien idrzwi, uzytych
materialdw oraz nawigza¢ formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

g) dla nowej zabudowy rygorystycznie powtarza¢ przebieg historycznej linii zabudowy, nalezy utrzymaé
krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zalozeniem ruralistycznym, winno sie
uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujgcych, rekultywowac tereny zniszczone, a w przypadku
wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych terenéw i podkresla¢ ich
zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym i ruralistycznym,

h) zgodnie z przepisami odr¢bnymi, prowadzenie robot budowlanych w strefie ,,A™ ochrony konserwatorskiej-
Scislej, atakie podzialy nieruchomosci nalezy podda¢ odpowiedniej procedurze, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

yw swrefie ,A” prace ziemne nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem mozliwosci  odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych oraz zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw;
2) ustala si¢ zakaz:

a) umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
element obcy na tym obszarze jest zabronione przy czym dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow i zakladow we wlasciwej, nie agresywnej formie,

b) budowy ogrodzef betonowych z elementéw prefabrykowanych.
3. Dla budynkéw podlegajgcych wpisowi do gminnej ewidencji zabytkéw (znajdujace sie w wojewodzkie]
ewidencji zabytkéw), oznaczonych na rysunku planu, nalezy:
1) zachowat ich bryle, ksztatl i geometri¢ dachu oraz zastosowane historycznych materiatéw budowlanych;
2) utrzymac, a w przypadKu zniszczenia odtworzyé historyczny detal architektoniczny;

3) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku, nalezy
utrzymaé - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi;

4) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, naleizy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku;

5) chroni¢ zachowany ukiad i wystréj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegt
niekorzystnym zmianom;

6) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do historycznych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne Jub
tynkewe pokrycie Scian zewngtrznych oraz dachéwke w kolorze ceglastym; zakazuje sie stosowania oktadzin
sciennych z tworzyw sztucznych typu ,siding";
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7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé zuwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

4. W strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej-ochrony krajobrazu ustala sie:

I} dla nowej zabudowy oraz w przypadku przebudowy i remontéw obiektéw istniejacych nalezy stosowaé dachy
symetryczne w kolorze ceglastym z potaciami dachéw o spadkach 35-45° kryte dachowka lub materiaiami
imitujgcymi dachéwke, przy czym dla nowej zabudowy nalezy stosowaé dachy dwuspadowe a dla terenu US
dopuszcza sig stosowanie dowolnych form dachéw;

2) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie dopuszcza sig stosowania, dachéw o mijajacych sig potaciach na
wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci;

3) obowiazek prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej (kablowej):

4) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem, na ktérym lub
na dzialce ktorego jest ona umieszczana.
5. W strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej-obserwacji archeologicznej ustala sie:

1) prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw
archeologicznych oraz zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych zprzepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow;

2) art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568 z pdZn. zm.) nalezy stosowaé odpowiednio.

6. W granicach obszaru obje¢tego planem zlokalizowane s3 stanowiska archeologiczne, o ktérych mowa w ust.
I pkt 5w odniesieniu do ktérych obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkdow.

7. Wszelkie prace zwigzane ze szpalerami ialejami drzew do zachowania iochrony nalezy prowadzié
z nalezyta starannoscia, w szczegdlnosci wprowadza sig zakaz wycinki drzew, o ile przepisy odrgbne nie stanowig
inaczej. a w przypadku ubytkéw nalezy dokenaé nasadzefi uzupelniajacych.

§ 8. 1. Tereny oznaczone symbolami: KDL.1 do KDL.4, KDD.l do KDD.16, UP/ZP, US oraz ZP.1 do ZP.6
stanowig obszary przestrzeni publiczne;j.
2. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

I) dopuszeza si¢ z zastrzezeniem § 7 umieszczanie w formie niekolidujgcej 2 przeznaczeniem podstawowym
i zgodnie z przepisami odrebnymi obiektéw malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni, urzadzen
reklamowych a takze prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych dopuszeza si¢ jedynie na terenie oznaczonym
symbolem US.
§ 9. Ustalenia ogdine dotyczace nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy:

I} ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone w tresci niniejszej uchwaty, chyba ze
z rysunku planu wynika inaczej;

2) odleglosci linii zabudowy ustalane w tresci uchwaty okreslane sg od linii rozgraniczajacej terenu wzgledem,
ktdrego jest ona okreslana;

3) nastepujace czgSci budynku nie moga pomniejszaé odlegiosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m;

4) faczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wejsé do
budynkéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekraczaé 40% powierzchni elewacji;

5} dla zabudowy bliZniaczej dopuszcza sig w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sgsiedniej dziatki budowlanej sytuowanie tej $ciany bezposrednio przy granicy;
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6) dopuszcza si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami E.1, E.2, IT.1 i IT.2 sytuowanie éciany budynku stacji
transformatorowej zwréconego sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia
dziatkg budowlang, w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

7) miejsca zmiany typu linii zabudowy oznaczone zostaty na rysunku planu symbolem, o ktérym mowa w §2 ust,
1 pkt 5.

§ 10. Obszary wymagajace okreslenia granic terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1} w obszarze objetym planem wystgpuje obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

2) na obszarze bezposredniego zagrozenie powodzia obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przeciwpowodziowe;j.

§ 11. 1. Okredla si¢ szczegélowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wyznacza sig, oznaczong na rysunku planu, granicg obszaru do scalenia i wtérnego podziatu;

2) okresla si¢ parametry nowowydzielonych dzialek budowlanych powstatych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?, przy czym dopuszeza sig 5% tolerancje,
b) minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej liczona od strony drogi KDD.3 KDD.5 i KDD.7 - 35 m,

3) czgs¢ obszaru wyznaczonego do scalenia i wtdrnego podziatu nalezy przeznaczyé, zgodnie z rysunkiem planu,
pod drogi publiczne KDD.3, KDD.5, KDD.7 i KDD.8.

2. Podziat dzialek, z zastrzezeniem ust. 1, nalezy realizowaé na zasadach:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 8000 m? dla terenu oznaczonego symbolem RM.2,
b) 1500 m? dla terenéw oznaczonych symbolami RM.1, MWn, MWn/U.1, MU.1 do MU .4,
¢} 1000 m? dla terenéw oznaczonych symbolami MN.1, MN.3 do MN.11, MN.14 do MN.22,
d) 900 m? dla terenéw oznaczonych symbolami MN.12 i MN.13,

e) 450 m* dla 1 segmentu dla realizacji zabudowy blizniaczej na terenie MN.3, MN.4, MN.5, MN.8, MN.13
i MN.21,

f} 5000 m? dla terenu oznaczonego symbolem US/UT;

2) z terenu MWn/U.2 dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek niezbednych do realizacji przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 1 lit. h);

3)z terenu US dopuszeza si¢ wydzielanie dziatek niezbednych do realizacji przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego;

4) dopuszcza si¢ z wylgczeniem terenu MN.12 i MN.13:
a) zmniejszenie minimalnych powierzchni okreslonych w pkt 1 o nie wigcej niz 10%,

b} aby nie wigcej niz 1 nowowydzielana dziatka budowlana w wyniku jednokrotnego poddziatu pierwotne]
dziatki miala mniejszq powierzchni¢ o nie wigcej niz 15 % w stosunku do powierzchni okreslonych w pkt 1,

c) wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz okreslonej w pkt 1 jezeli wynika to z rysunku planu. To
znaczy jezeli wyznaczony teren ma mniejsza powierzchnie niz minimalna powierzchnia przewidziana dla
dziatki budowlanej lub gdy dziatka ta stanowi pozostatos¢ z wydzielenia z niej terenu przeznaczonego pod
inne funkcje (np. dziatki drogowe);

5) dopuszcza sig wydzielenie dziatek o parametrach innych niz okre$lone w niniejszym paragrafie w celu
wydzielenia niezbgdnych dziatek dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz ukiadow
komunikacyinych, zuwzglgdnieniem § 51 ust. 8z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

6) w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki nieruchomogciami.
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§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzylkowaniu w tym
zakaz zabudowy:
1) na terenach rolnych, tak i pastwisk oraz laséw ustala sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;

2) w obszarze bezposredniego zagroienia powodzig ustala sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz
urzadzania terenu w sposdb utrudniajgcy swobodny sptyw wod;

3) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 1i 2 nie dotycza inwestycji zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa
i regulacja ciekdw wodnych.

§ 13. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zgodnie z §8 ust. 2 pkt 2 na terenie US dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych;

2) dla terenu US tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe moga by¢ lokalizowane jako towarzyszace imprezom
organizowanym na terenie US i sytuowane na okres trwania danej imprezy plus 7 dni przed Jjej rozpoczeciem

i 7 dni po jej zakoriczeniu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dotyczgce terenéw.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.1 i MN.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sie:
|} przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrebnych;
2) typ zabudowy: wolnostojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego, ustug handlu detalicznego o lacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej
na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) linie zabudowy:
a) dla terenu MN. 1:
- jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.1 — 10 m,
- jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDD.2 — 6 m,
- jako obowigzujgce linie zabudowy od strony drogi KDD.3, KDD.4 i KDD.8 ~ 6 m
b} dla terenu MN.2 jako obowigzujace linie zabudowy od strony drogi:
-KDD.3,KDD.5i KDD.7 -4 m,
-KDD.8 - 6 m;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
2) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;:

4) nastepujace zasady ksztattowania dachéw:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 300 a 457,
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b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wej$é do budynkéw i tarasdw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Dla terenu MN.1 ogrodzenia od strony drogi KDL.1 mozna lokalizowaé w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m
liczac od linii rozgraniczajacej drogi KDL.I.
4. Teren MN.2 znajduje si¢ granicach obszaru przeznaczonego do scalenia i wtérnego podziatu, o ktérym
mowa w §11 ust. 1.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.3 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:
I) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrebnych;
2) typ zabudowy: wolnostojaca lub bliZniacza;
3} przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego, ustug handlu detalicznego o lacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej
na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢

30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b} lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaZnikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi:

a) KDL.1 - 10 m,

by KDD.3 i KDD.6 — 6 m,
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy

a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b} S m dla wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowlanej;
4) nastgpujace zasady ksztattowania dachéw: dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachéw;
5) minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Teren MN.3 znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej.
w ktorej obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 4 i ust. 5.
4. Dla terenu MN.3 ogrodzenia od strony drogi KDL.] mozna lokalizowa¢ w odlegtoéci nie mniejszej niz 4 m
liczae od linii rozgraniczajacej drogi KDL. 1.
§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.4 i MN.5 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
2) typ zabudowy: wolnostojaca lub bliZniacza;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego. ustug handlu detalicznego o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej
na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢

30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzet: infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
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1} linie zabudowy:
a} dla terenu MN.4 jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.2 — 8 n1,

b) dla terenu MN.4 i MN.5 jako nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
od strony drogi KDD.3, KDD.5 i KDD.6 — 6 m;

2) maksymalng wysoko$é zabudowy:
a) 3 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nast¢pujace zasady ksztattowania dachdw: dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachdw;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Na terenie MN.4 i MN.5 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 2/7 AZP 81-26, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1. pkt 5 i ust. 6.

4. Tereny MN.4 iMN.5 znajdujg si¢ w granicach strefy ,OW" ochrony konserwatorskiej — obserwacji
archeologicznej, w ktorej obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 4 i ust. 5.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.6 i MN.7 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sie:
I} przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrebnych;
2) typ zabudowy: wolnostojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego, gabinetéw lekarskich i stomatologicznych oraz
zaktadow  fryzjerskich, kosmetycznych iodnowy biologiczne] o lacznej powierzchni catkowitej
przeznaczonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekraczac 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b} lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1} nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu MN.7 od strony drogi wewngtrznej KDw.1 — 10 m,
b) dla terenu MN.6 i MN.7 od strony drég publicznych - 6 m;
2) maksymaing wysckosé zabudowy:
a) 10 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujace zasady ksztattowania dachéw:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35%a 459,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszeni wej$é do budynkdw i tarasow
craz budynkéw gospodarczych i garazowych;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Tereny MN.6 i MN.7 znajduja sie w granicach:
1) parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
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2) strefy K ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 3 i ust. 4;

3) strefy ,,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktdrej obowigzuja ustalenia zgodnie
z§7 ust. | pkt 4iust. 5,
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.8 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2} typ zabudowy: wolnostojaca lub bliZzniacza,

3) przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego iustug handlu detalicznego o facznej powierzchni catkowitej
przeznaczonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekraczaé 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) iokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowej.

2. W zakresie parametréw i wskazZnikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od strony drég publicznych - 6 m,
b) od strony terenu MWn/U.2 i RZ.4 — 16 m;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 10 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4} nastepujace zasady ksztaltowania dachdw:
a) dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35% a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkdw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Teren MN.8 znajduje si¢ w granicach:
1) parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3,
2) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazujg ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 3 i ust. 4;
3) strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktérej obowigzuja ustalenia zgodnie
z §7 ust. | pkt 4 i ust. 5.
4. Na terenie MN.8 znajduje sig obiekt o walorach historycznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 2 lit. g) oraz §7 ust. 3.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.9 i MN.10 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisdw
odrebnych;
2) typ zabudowy: wolnostojgca:

3) przeznaczenie dopuszczalne;
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a) lokalizacja ustug typu biurowego, ustug handlu detalicznego o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczone;
na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dla terenu MN. 10 utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) linie zabudowy:

a) dla terenu MN.9:

- Jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.2 i KDD.8 — 10 m oraz od strony drogi
KDD.7-6 m,

- jako obowigzujaca linia zabudowy od strony drogi KDD.5 — 6 m,
b) dla terenu MN.10 jako nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDL.2 - 10 m oraz od strony drogi
KDD.§ — 6 m;
2) maksymalng wysokosé zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachow:

a) dla terenu MN.9 dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachéwka lub materiatem dachowko podobnym
o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30°a 452

b) dla terenu MN.10 dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy
35*a 459,
¢} dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszer wejsé do budynkéw i taraséw oraz
budynkéw gospodarczych i garazowych;
5} minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Teren MN.10 znajduje si¢ w granicach strefy K" ochrony konserwatorskiej ~ ochrony krajobrazu, w ktérym
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4.
4. Na terenie MN.10 znajduje si¢ obiekt o walorach historycznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 2 lit. a) oraz §7 ust. 3.
5. Tereny MN.9 i MN.10 znajdujg si¢ w granicach strefy ,,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji
archeologicznej, w ktdrej obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 4 i ust. 5.
§20.1.Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.I1 iMN.14 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrebnych;
2) typ zabudowy: wolnostojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o lacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej
na usfugi nie wigcej niz 30% powierzchni calkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw malej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametréw i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu MN.11 od strony drogi KDD.8 - 6 m,
b) dla terenu MN. 14 od strony drég KDD.9, KDD. 10, KDw.2 i Kx — 6 m:
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4} nastgpujace zasady ksztaltowania dachow:

a} dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachdwka lub materiatem dachdwko podobnym o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejsé do budynkéw i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.12 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustaia
sig:
I) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
cdrebnych;
2} typ zabudowy: wolnostojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja handlu detalicznego, ustug typu biurowego o lacznej powierzchni catkowite] przeznaczonej na
ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkdw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy
czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) linie zabudowy:
a} od strony terenu WS.4 jako obowigzujaca linia zabudowy - 6 m,
b) od strony drogi KDD.10 i KDD. 16 jako nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m;
2) maksymalng wysckosé zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowlanej;
4} nastepujace zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dach6wkq lub materiatem dachéwko podobnym o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30° a 45¢,
b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszed wejsé do budynkéw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.13 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sie:
1) przeznacz;:]enie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrebnych;
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2) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej
na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw malej architektury oraz obiektéw i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) linie zabudowy:
a) jako nieprzekraczalne od strony drogi KDD.10 — 6 m,
b) jako obowigzujace od strony terenu WS.4 - 6 ny;
2} maksymalng wysoko$é zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujace zasady ksztaltowania dachow:

a} dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachéwkg lub materiatem dachéwko podobnym o symetrycznym
ukladzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30° a 45° ,

b} dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczq lukarn, zadaszen wej$é do budynkéw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dzialki budowlane;.
p ]

§23.1.Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.15 iMN.16 — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednerodzinnej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) typ zabudowy: wolnostojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne;

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej
na ustugl nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

c) dla terenu MN. 16 utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowe;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1} linie zabudowy:

a) dla terenu MN, 15 jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDD.9 i KDD.10 — 6 m,

b) dla terenu MN.16:

- jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.2, KDD.9 i KDD.I0 — 6 m oraz od strony
ciagu pieszego oznaczonego symbolem Kx - 4 m,

- jako obowigzujace linie zabudowy od strony drogi KDD.9 — 6 m;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
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b) 5 m dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej:

4) nastepujace zasady ksztaltowania dachéw:
a) dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45°

b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejsé do budynkow i taraséw
craz budynkow gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
y g Y p )

3. Tereny MN.15 i MN.16 znajduja si¢ w granicach:

1) strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazujg ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 3 i ust. 4;

2) strefy ,,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktdrej obowigzuja ustalenia zgodnie
z§7 ust. | pkt4iust, 5.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami MN.17 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala

sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) typ zabudowy: wolnostojaca;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o facznej powierzchni calkowitej przeznaczone;
na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczac
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b} lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowe;.
2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
I} nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég publicznych - 6 m;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujace zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 359 a 45°

b) dopuszczaine katy spadku potaci dachowych nie dotyczq lukarn, zadaszen wej$é do budynkoéw i taraséw
oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Teren MN.17 znajduje si¢ w granicach:

1) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktdrym obowiazujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazujg ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 3 i ust. 4;

3) strefy ,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktdrej obowiazuja ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 4 i ust. 5.
4. Na terenie MN.17 znajduje si¢ obiekt o walorach historycznych, dla ktdrego obowigzuja ustalenia zgodnie

z §7 ust. 1 pkt 2 lit. ¢) oraz §7 ust. 3.
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§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami MN.18 — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
2) typ zabudowy: wolnostojgca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego o lacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia
catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.4 - 6 m;
2) maksymaing wysokos¢ zabudowy:

a} 8 m (2 kondygnacje, w tyin poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolnostajacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) nastepujgce zasady ksztaliowania dachdw:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie pofaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw i tarasow
oraz budynkoéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Teren MN.18 znajduje si¢ w granicach:

1} parku krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy", w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) strefy ,,K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
I pkt3iust 4;

3) strefy ,,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktérej obowiazuja ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt4iust. 5,

4) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,,Legi nad Bystrzyca”, o ktérym mowa
w §6 pkt 4.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami MN.19 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala

sig;

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) typ zabudowy: wolnostojaca;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, uslug agroturystycznych, ustug typu biurowego o lacznej powierzchni
catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowe;j.
2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
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1} nieprzekraczalne linie zabudowy:
a} od strony drogi KDL.3, KDL.4 - 6 m oraz w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,
b) od strony drogi KDD.14 -6 m,
c) od strony obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig — 5 m;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy:
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nastgpujace zasady ksztattowania dachéw:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35° a 45¢,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejsé do budynkéw i taraséw
oraz budynkow gospodarczych i garazowych;
5} minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dzialki budowlane;j.
3. Teren MN.19 znajduje sie w granicach:
1) parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
2) strefy K™ ochrony konserwatorskiej ~ ochrony krajobrazu, w kidrym obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 3 iust. 4;

3) strefy ,OW" ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktdrej obowigzujs ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt4iust. 5,

4. Na terenie MN.19 znajdujg si¢ obiekty o walorach historycznych, dla ktdrych obowiazuja ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 2 lit, d), e) i f) oraz §7 ust. 3.

5. Fragment terenu MN.19 znajduje si¢ w granicach proponowanego Specjainege Obszaru Ochrony siedlisk
NATURA 2000 ,.Legi nad Bystrzyca”, o ktérym mowa w §6 pkt 4,

§ 27. I. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.20 — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
2) typ zabudowy: wolnostojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacfa ustug typu biurowego o lacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziaice budowlanej, przy czym powierzchnia
catkowita uslug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze ptzekraczaé 30% powierzchni

catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.3 i KDD.14 - 6 m;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a} 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachdw:
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a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachdéwka lub materiatem dachdwko podobnym o symetrycznym
uktadzie pofaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35°a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczq lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkoéw itarasow
oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Teren MN.20 znajduje si¢ w granicach parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy™, w kiérym obowiazujg
ustalenia zgodnie z §6 pkt 3.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.2]1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrgbnych;
2} typ zabudowy: wolnostojaca i blizniacza;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego o tacznej powierzchni catkowilej przeznaczonej na ushugi nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziaice budowlanej, przy czym powierzchnia
catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 30% powicrzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagespodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczaine linie zabudowy od strony drég KDL.3, KDD.10 i KDD.11 -6 m
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe}.
b) 5 m dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;
3} maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nastgpujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym o symetrycznym
ukfadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35°a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadasze wejsé do budynkéw i tarasow
oraz budynkéw pospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Teren MN.21 znajduje sig:

1) w granicach parku krajobrazowego ..Dolina Bystrzycy™, w ktérym obowiazujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) czgsciowo w granicach strefy , K" ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktdrym obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 7 ust. | pkt 3 i ust. 4;

3) czgsciowo w strefie ,,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktdre] obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 4 i ust. 5.

4. Na terenie MN.21 znajduja si¢ obiekty o walorach historycznych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 2 lit. b) oraz §7 ust. 3.

}
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.22 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
I) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
2) typ zabudowy: wolnostojgca i zachowanie istniejacej zabudowy szeregowej;
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3) przeznaczenie dopuszczaine:

a) lokalizacja ustug typu biurowego o tgcznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynkdéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia
calkowita ustug ziokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég KDD.10 i KDD.11 — 6 m;
2) maksymalng wysokosé zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budow!anej;
4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachéw:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachéwka lub materiatem dachowko podobnym o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35°a 45,

b) dopuszczalne katy spadku potfaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejsé do budynkéw i taraséw
oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Teren MN.22 znajduje sie w:

1) granicach parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy™, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3

2) strefie ,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktérej obowiazuja ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt4iust. 5.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MWn — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej

intensywnosci zabudowy, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej
na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlane],
przy ¢zym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej

c) lokalizacja zespolow garazy.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.1 — 10 m oraz do strony KDL.2 — 8 m:
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a} 9 m (2 kondygnacje,),

b) w przypadku zastosowywania dachéw spadzistych dopuszcza si¢ 12 m (3 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe),

c) 5 m dla wolnostojacych i zespotéw budynkow gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) nastepujace zasady ksztattowania dachow:
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a) dopuszcza si¢ dachy plaskie, przy czym w przypadku, o ktérym mowa w §30 ust. 2 pkt 2 lit. b) ustala sie
obowigzek stosowania dachdw spadzistych w kolorze ceglastym, kryte dachéwka lub materiatem dachéwko
podobnym o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30° a 459,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszer wejsé do budynkéw i taraséw
oraz budynk6w gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Dla terenu MWn ogrodzenia od strony drogi KDL.1 mozna lokalizowaé w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m
liczac od linii rozgraniczajacej drogi KDL.1,

4. Teren MWn znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej,
w ktorej obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 4 i ust. 5.

§31. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami MWn/U.l i MWn/U.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o niskiej intensywnosci oraz ustug, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu przepisow odrgbnych,
b) ustug handlu detalicznego,
c) ustug typu biurowego,
d) ustug publicznych,
e} ustug sportu i rekreacji,
f) ustug turystyki;
2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektéw malej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) linie zabudowy:

a) dla terenu dla terenu MWn/U.1 nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDD.12 - 10 m oraz od
strony terenu MWn/U.2 — 18 m,

b) dla terenu MWn/U.2 - w nawigzaniu do zabudowy historyczne;j:
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenu MWn/U.1: 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) dla terenu MWn/U.2: w nawigzaniu do zabudowy historycznej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujace zasady ksztattowania dachéw:
a) dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
b) forma i ksztalt w nawiazaniu do zabudowy historycznej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 30% powierzchni dziatki budewlane;j.
3. Tereny MWn/U.1 i MWn/U.2 znajdujg si¢ w granicach:
1) strefy ,,A™ ochrony konserwatorskiej — scistej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt I i ust. 2:
2) parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy™, w ktorym obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

3) strefy K" ochrony konserwatorskiej ~ ochrony krajobrazu, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 3 i ust. 4.

4.Na terenie MWn/U.2 znajduja sig, oznaczone na rysunku planu, obiekty o walorach historycznych do
zachowania i adaptacji, o ktérych mowa w §7 ust. 2 pkt 1 lit. c).

5. Na terenie MWn/U.1 i MWn/U.2 pierwszenstwo maja ustalenia §7 ust. 2
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§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami MU.1 do MU.4 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe, lokalizacja:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych.
b) ustug handlu detalicznego,
¢) ustug typu biurowego,
d} ustug publicznych;
2) typ zabudowy: wolnostojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) linie zabudowy:
a) dla terenu MU.1, MU.3 i MU .4 jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég publicznych — 6 m,
b) dla terenu MU.2 w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,

c)dla ternu MU.3 i MU.4 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych
odlegtosci zabudowy od linii kolejowych;

2) maksymalng wysoko$é zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b} 5 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastepujace zasady ksztaltowania dachéw:
a) dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45¢,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukamn, zadaszen wej$é do budynkéw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny vdziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Tereny MU.1 i MU.2 znajdujg si¢ w granicach strefy , K" ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu,
w ktorym obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4.

4. Tereny MU.1 do MU.4 znajduja si¢ w granicach parku krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy”, w ktérym
obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3.

5. Tereny MU.1 1 MU.2 znajduja si¢ w granicach strefy strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — obserwacji
archeologicznej, w ktérej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 4 i ust. 5.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami RM. 1 j RM.2 — tereny zabudowy zagrodowej, ustala sie:

I) przeznaczenie podstawowe, lokalizacja zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) typ zabudowy: wolnostojaca;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze i zalesianie,
b) hodowla,
c) staw hodowlany,
d) ustugi agroturystyczne,
¢) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiekt6éw i urzadzen infrastruktury technicznej.
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2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
a) RM.1 od strony drogi KDD.1 - 10 oraz od strony terenu ZP.1 — 15 m,
b) RM.2 od strony drogi KDD.1 i ciggu pieszo-rowerowego Kxp — 10 m,
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 10 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,
3} maksymalna powierzchnie zabudowy, dla terenu:
a) RM.1 - 25% powierzchni dzialki budowlane;j,
b) RM.2 — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachéw:
a) dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 359 a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejsé do budynkow i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Na terenie RM.1 znajduje sig stanowisko archeologiczne nr 3/8 AZP 81-26, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zgodnie z § 7 ust. 1. pkt 5 i ust. 6.

4. Teren RM. 1 znajduje sie w granicach:
1) parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy™, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pki 3;

2) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazujg ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 3 i ust. 4;

3) strefy .,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktdrej obowiagzujg ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 4 i ust. 5,

4) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,.L.egi nad Bystrzyca”, o ktérym mowa
w §6 pkt 4.
§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UP/ZP — teren ustug publicznych w zieleni, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja ustug publicznych w rozumieniu niniejszej uchwaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja;
- ustug handlu detalicznego,
- ustug typu biurowego,
- ushug turystyki (hotele, motele itp.),
- ustug gastronomii,
- funkcji mieszkaniowej,
- obiektow malej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

b} laczna powierzchnia catkowita przeznaczona na realizacje przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w nawigzaniu do zabudowy historycznej,
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: w nawiazaniu do zabudowy historycznej;

3} maksymalng powierzchnig zabudowy: w nawigzaniu do zabudowy historycznej;
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4) nastgpujace zasady ksztaftowania dachéw: w nawiazaniu do zabudowy historycznej:
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Teren UP/ZP znajduje sie w granicach:
1) strefy ,,A™ ochrony konserwatorskiej — scistej, w ktérej obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 1 i ust. 2;
2) parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3

3} strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 3 i ust. 4.

4. Na terenie UP/ZP znajduja si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, o ktérych mowa w §7 ust. | pkt 1.
5. Na terenie UP/ZP pierwszenstwo majg ustalenia §7 ust. 2.
§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem US — teren ustug sportu i rekreacji, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja ustug turystyki,
b) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od strony drogi KDL.2 — 6 m,
b) od strony terenu ZP.1 — 4 m,
c) od strony pozostalych terendw — 8 m;
2) maksymalng wysokosé zabudowy: 9 m;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15 % powierzchni terenu;
4) nastgpujace zasady ksztattowania dachéw: dopuszcza sig stosowanie dowolnych form dachu;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 15% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Teren US znajduje sig w granicach:
1) parku krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy™, w kiérym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3:

2) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej ~ ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
I pkt 3 i ust. 4;

3) strefy ,,OW™ ochrony konserwatorskiej ~ obserwacji archeologicznej, w ktérej obowiazuja ustalenia zgodnie
Zz §7 ust. I pkt 41 ust. 5.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem US/UT — teren ustug sportu i turystyki, ustala sie:
I) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja ustug sportu, rekreacji i turystki;

2} przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektéw malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zabudowe dopuszcza sie w pasie terenu szerokosci 80 m liczac od terenu
RM.1;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m;
3) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 25 % powierzchni terenu;

4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachéw: dachy symetryczne w kolorze ceglastym z polaciami dachdw
o spadkach 35° -45° kryte dachéwkg lub materiatami imitujacymi dachowke;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
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3. Teren US/UT znajduje sie¢ w granicach:

I) parku krajobrazowego ,,.Dolina Bystrzycy™, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) strefy K" ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktdrym obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 3 i ust. 4;

3) strefy ,,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktérej obowiazuja ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 4 i ust. 5,

4) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,Legi nad Bystrzyca™, o ktérym mowa
w §6 pkt 4.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UK - teren wspélnot wyznaniowych, ustala sig:

t} przeznaczenie podstawowe, lokalizacja:
a) obiektow kultu religijnego,
b) funkcji administracyjnych zwigzanych z dzialalnoscia kosciola,
¢) funkcji zwigzanych z dziatalnoscia charytatywng i edukacyjna;

2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektéw malej architektury oraz obiektéw i urzgdzen infrastruktury
techniczne;j.
2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDD.10 — 6 m;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m, przy czym dopuszcza si¢ wysokosé do 12 m dla czesci budynku nie
wigkszej niz 30 m? w rzucie poziomym;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20 % powierzchni terenu;

4) nastgpujace zasady ksziallowania dachow:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych i katem spadku minimum 35°,
b} dopuszezalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejsé do budynkéw i taraséw

oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 30% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Teren UK znajduje sig¢ w granicach:

1) parku krajobrazowego ,,.Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowiazujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 3 i ust. 4;

3} strefy ,,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktérej obowigzujg ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 4 i ust. 5,
§ 38. Dla terenéw oznaczonych symbolami WS.1, WS.2, WS.3, WS.4 i WS.5 —tereny wod powierzchniowych,

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe plynace.

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami R.1, R.2, R.3, R.4 i R.5 — tereny rolne, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw polowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzqadzen infrastruktury techniczne;j,

b} lokalizacja dodatkowo dla terenu R.4 elementéw ochrony akustycznej od linii kolejowej, w tym takze waldw
ziemnych w oznaczonej na rysunku planu ,,proponowanej strefie lokalizacji watu ziemnego™.

2. W zakresie parametrow i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym takze zwigzanej z produkcja rolna.

3. Teren R.4 i R.5 znajduje si¢ w granicach parku krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowigzujg
ustalenia zgodnie z §6 pkt 3.
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4. Teren R.5 znajduje sie w granicach:

I strefy ,,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktdrej obowiazujg ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 4 i ust. 5;

2) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,.Legi nad Bystrzyca”, o ktérym mowa
w § 6 pkt 4.
§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem RO — teren ogrodéw i sadow, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ogrody i sady;

2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
2. W zakresie parametréw i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie

zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym takze zwiazanej z produkcja rolna.

3. Teren RO znajduje sie w granicach:

1) parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3:

2) strefy K" ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt3 i ust. 4;

3} strefy ,,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktérej obowiazuja ustalenia zgodnie
2 §7 ust. 1 pkt 4 i ust. 5;
4) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,Legi nad Bystrzycg”, o ktérym mowa
w §6 pkt 4,
4. Teren RO znajduje sig czgdciowo w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, na kidrym obowiazuja
ustalenia zgodnie z §10.
§ 41. 1. Dla terenoéw oznaczonych symbolami RZ.1, RZ.2 i RZ.8 — tereny tak i pastwisk, ustala sie:

I) przeznaczenie podstawowe: 1gki i pastwiska;

2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dodatkowo dla terenu RZ.2 zielen publiczna.

2. W zakresie parametréw i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym takze zwigzanej z produkcja rolna.
3. Tereny RZ.1, RZ.2 i RZ.8 znajdujg si¢ w granicach:
1} w granicach parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy™, w ktérym obowiazujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
2) czgsciowo w granicach strefy , K" ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazujq
ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4;

3) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,,.Legi nad Bystrzyca™, o ktérym mowa
w §6 pkt 4.

4. Teren RZ.2 iczgsciowo RZ.8 znajduje si¢ w granicach strefy ,A” ochrony Konserwatorskiej — scistej,
w ktorej obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 1 i ust, 2,

5. Na terenie RZ.1 i RZ.8 znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne , odpowiednio nr 4/9 AZP 81-26 i 3/8 AZP
81-26, dla ktdrych obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1, pkt 5 i ust. 6.

6. Tereny RZ.] tRZ.8 znajdujg si¢ w granicach w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej —
obserwacji archeologicznej, w ktdrej obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 4 i ust. 5.

§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami RZ.3, RZ.4, RZ.5, RZ.6 i RZ.7 — tereny lak i pastwisk, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: {aki i pastwiska, obudowa istniejacych ciekéw wodnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektow malej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
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2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym takze zwigzanej z produkcja rolng.

3. Tereny RZ.3 iRZ.4 znajdujg si¢ w granicach w granicach parku krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy™,
w ktérym obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3,

4. Tereny RZ.3, RZ.4, RZ.5 i czgiciowo RZ.6 znajdujg sie w granicach:

1) strefy K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 3 iust. 4;

2) strefy ,,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktérej obowiazujg ustalenia zgodnie
z§7ust. 1 pkt4iust. 5.
§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.| — teren zieleni parkowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja ciggdw pieszych i rowerowych,
b) lokalizacja drog dojazdowych do terenéw przylegtych oraz polaczenie drogi KDD.15 z drogg KDL .2,
c) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

3. Teren ZP.1 znajduje sie w granicach:
1} strefy .A” ochrony konserwatorskiej ~ scistej, w ktdrej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 1 iust. 2,
2) parku krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
3) strefy . K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 3 i ust. 4;
4) proponowarego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,.L¢gi nad Bystrzyca™, o kiérym mowa

w §6 pkt 4.
4. Na terenie ZP.l znajdujg si¢ szpalery ialeje drzew do zachowania i ochrony, dla ktdrych obowiazujg

ustalenia zgodnie z §7 ust. 7.
§ 44. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZP.2, ZP.4, ZP.5 i ZP.6 — tereny zieleni parkowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne;
a) lokalizacja cigg6éw pieszych i rowerowych,

b) lokalizacja obiektéw malej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne] zwigzanych
z obstugg terendw potozonych w granicach strefy ,A™ ochrony konserwatorskiej — Scistej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.
3. Tereny ZP.2, ZP .4, ZP.5 i ZP.6 znajduja si¢ w granicach:
1} strefy ,A” ochrony konserwatorskiej — $cistej, w ktorej obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 ust. | pkt 1 i ust, 2;

2) parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

3) strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazujg ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 3 i ust. 4,
4. Tereny ZP.2, ZP.4 i ZP.5 obejmujq park patacowy wpisany do rejestru zabytkdw, o ktorych mowa w §7 ust.

1 pkt 1.
5. Tereny ZP4, ZP.5 i1ZP.6 znajdujg sig w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktérym

obowiazuja ustalenia zgodnie z §10.
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6. Tereny ZP.2, ZP.4, ZP.5 i ZP.6 znajdujg si¢ w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony
siedlisk NATURA 2000 ,.L.¢gi nad Bystrzyca”, o ktorym mowa w §6 pkt 4.

§ 45. . Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.3 — teren zieleni parkowej, ustala sie:
[} przeznaczenie podstawowe: zielefi urzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja ustug publicznych,
b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie parametréw i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDD.I0 - 6 m;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m (1 kondygnacja);
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni terenu;
4) nastepujace zasady ksztaliowania dachéw:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45¢
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszet wej$é do budynkéw i tarasow
oraz budynkow gospodarczych i garazowych;
5) inimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni terenu.
3. Teren ZP.3 znajduje si¢ w granicach:
I) parku krajobrazowego ,,.Dolina Bystrzycy”, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
2} strefy ,K” ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7 ust.
1 pkt 3 iust. 4;

3) strefy ,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktdrej obowigzujg ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 4 i ust. 5.

§ 46. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZL.1 i ZL.2 — tereny laséw, ustala si¢:
1} przeznaczenie podstawowe: lasy w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym takze zwiazanej z produkcja lesna.
3. Tereny ZL.1 i ZL.2 znajduja si¢ w granicach:
1 strefy .,A” ochrony konserwatorskiej — $cistej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt | i ust. 2:
2) w granicach parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy™, w kiérym obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
3} czgsciowo w granicach strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowiazujg
ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4.
4. Tereny ZL.1 iZL.2 znajduja si¢ czgsciowo w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktérym
obowigzujq ustalenia zgodnie z §10.

5. Tereny ZL.l iZL.2 znajdujg si¢ w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk
NATURA 2000 ,.Legi nad Bystrzyca”, o ktorym mowa w §6 pkt 4.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem IT.1 — teren infrastruktury technicznej, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Teren IT.1 znajduje si¢ w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, na ktérym obowiazuja ustalenia
zgodnie z §10.

§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem IT.2 — teren infrastruktury technicznej, ustala sie:
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I} przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym shuzgcych
selektywnej zbidree odpadow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: Iokalizacja obiektéw matej architektury.
§ 49. Dla terenéw oznaczonych symbolami E.| i E.2 — tereny urzadzen elektroenergetyki, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektow i urzadzen elektroenergetyki;
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej innych niz
przeznaczenie podstawowe.
Rozdziat 4,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
§ 50. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie, co nastgpuje:
1) dopuszcza sig zgodnie z przepisami odrgbnymi przebudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym kolidujace;j
z zagospodarowaniem realizujacym ustalenia planu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu na warunkach
zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w wodg pitng z lokalnej sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych
uje¢ wody do celéw gospodarczych;
4) scieki:
a) odprowadzenia sciekéw bytowych, komunalnych:
- do sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej,

-do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie dciekéw do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (Scieki) — obowigzuje systematyczny
wywoz nieczystosci ptynnych (Sciekéw) do punktu zlewnego oczyszczalni sciekéw przez specjalistyczny
zakiad bedacy gminng jednostka organizacyjna lub przedsigbiorce posiadajacego zezwolenie na
prowadzenie dziatalnosci w zakresie opréZniania zbiornikéw bezodptywowych i transportu nieczystosci

ptynnych (Sciekow),
b) scieki opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych z terenu drég do kanalizacji deszczowej lub innych odbiomnikéw wod
opadowych,

- wody opadowe i roztopowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 do MN.22 nalezy
zagospodarowac w granicach wlasnych dziatki,

- kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzié iskanalizowaé, a zanieczyszezenia winny by¢
zneutralizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji;

5)w przypadku naruszenia istniejgcej sieci melioracyjnej idrenarskiej ustala sie obowigzek przywrécenia
ciggtosci systemow, dopuszcza sig zarurowanie niezbednych odcinkéw rowdw melioracyjnych;

6) zaopatrzenie w gaz — po wybudowaniu sieci gazowej zgodnie zzasadami zarzadcy oraz obowiazujacymi
przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie indywidualne zbiorniki na gaz;

7) elektroenergetyka:
a) zasilanie kablowg siecia elekiroenergetyczna,

b) w przypadku koniecznosci nalezy wybudowac stacje transformatorowe, do ktérych nalezy zapewnié dostep
w celach eksploatacyjnych i serwisowych,

¢) istniejacy siec napowietrzng, oznaczona na rysunku planu, nalezy docelowo skablowaé,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji transformatorowych stupowych

e} dopuszcza si¢, w granicach planu, pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet energii z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

Id: IMZOU-DNFXX-IZLHF-TYPRK-RIBWH. Podpisany Strona 28



8) zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowa Zrédia ciepta pracujace w technologii niskiej emisji zanieczyszczes do
atmosfery;

9) gospodarka odpadami:
a} zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnym programem gospodarki odpadami,
bjna terenie wilasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do zbierania
i segregacji odpaddw;
10) telekomunikacja:
a) budowa nowe;j sieci telekomunikacyjnej tylko w formie podziemnej (kablowej),
b) istniejgca ste¢ napowietrzna docelowo nalezy skablowaé.

§ 51. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog oraz ich szeroko$é w liniach rozgraniczajacych:

1) drogi klasy ,,L” lokalne:

a) KDL.1 w ciggu drogi powiatowej nr 2017D — w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

by KDL.2 w ciagu drogi powiatowej nr 2017D (ul. Nowe Osiedle i ul. Kolejowa) - w istniejgcych liniach

rozgraniczajacych,

¢) KDL.3 w ciagu ul. Kolejowej — 10 do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

d) KDL.4 w ciggu drogi powiatowej nr 2017D (ul, Rzeczna) - w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
2) drogi klasy ,.D” dojazdowe:

a) KDD.1 - w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

by KDD.5 - 15 m,

¢) KDD.3 - 12 m,

d) KDD.2, KDD.6, KDD.7, KDD.9, KDD.12, KDD.14, KDD.15 i KDD.16 — 10 m,

e) KDD.4 - w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

f) KDD.8 w ciagu ulicy Szkolnej - w istniejgcych liniach rozgraniczajacych z poszerzeniem do 12 m zgodnie
z rysunkiem planu,

g) KDD.10, KDD.11 i KDD.13 odpowiednio w ciggu ulic: Dworcowej, Kwiatowej i Szkolnej - w istniejgcych
liniach rozgraniczajacych;

3) drogi transportu rolnego KDR.1 do KDR .4 - rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) droga wewnetrzna KDw.1 — 12 m;
5) droga wewnetrzna KDw.2 — [0 m;
6) cigg pieszo-rowerowy Kxp - 8 m;
7) cigg pieszy Kx - w istniejgcych liniach rozgraniczajacych.
2. Dla drogi KDL.1, KDL.2 i KDL .4 (droga powiatowa nr 2017D) ustala sie:

1) zakaz realizacji nowych bezposrednich zjazdéw; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zjazdy za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi z uwzglednieniem § 7 ust. 1 pkt 6, ust. 2 i ust. 7;

2) obowigzek zachowania alei drzew do zachowania i ochrony, o kiérej mowa w §7 ust. | pkt 61 ust. 7;
3) wycinka drzew zgodnie z art. 83 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (ij. Dz. U. z 2009 r, Nr
151, poz. 1220 z pdéZn. zm.).
3. Dla drég oznaczonych symbolami KDD.3 i KDD.5 ustala si¢ obowigzek realizacji szpaleréw ialei drzew
projektowanych.

4. Przy wzroscie natgzenia ruchu na drodze powiatowej nr 2017D ewentualne koszty przebudowy na odcinku
objgtym planem poniesie inwestor zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych.
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5.Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo w ilosciach co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinne;;
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej;
3) 1.2 miejsca postojowegao na jeden lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;.

6. W linach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni, sieci uzbrojenia technicznego oraz
Sciezek rowerowych oraz elementéw zwigkszajacych bezpieczenstwo ruchu drogowego, wylaczajae dla drogi
powiatowej progi zwalniajgce.

7. Przez teren ciggu pieszego oznaczonego symbolem Kx dopuszcza sie dojazd do terenu WS.4 w celach
konserwacji cieku wodnego oraz do terenu MN.14.

8. Dla wydzielanych drég wewngtrznych lub drég publicznych innych niz okreslone w niniejszej uchwale
nalezy zachowa¢ minimalne parametry:

1) 10 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla drg publicznych;
2) 8 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla drég wewnetrznych;

3) w przypadku koniecznosci zakoriczenia drogi placem manewrowym jego wymiary nie moga byé mniejsze niz
20 x 20 m lub dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzania réwnorzednego spetniajacego wymogi przepisow
przeciwpozarowych;

4) nalezy obowigzkowo wyznacza¢ trojkaty widocznosci o wymiarach minimum 5x5 metréw.

9.Dla ciagu pieszo-rowerowego Kxp ustala sig, w uzgodnieniu z zarzadca drogi powiatowej nr 2017D,
obowigzek pozostawienia od strony drogi KDL.1 pasa zieleni o szerokosci minimum 3 m.

10. Obstuga komunikacyjna terendéw takze poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne
wiaczone do drog gminnych i w uzasadnionych przypadkach do drogi powiatowej nr 2017D na warunkach i za
zgody zarzadcy drogi z uwzglenieniem § 51 ust. §.

I1. Teren drogi KDD.15 znajduje si¢ w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk
NATURA 2000 ,.Legi nad Bystrzycg™, o ktorym mowa w §6 pkt 4.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe.

§ 52. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenw MN.1 do MN.11,
MN.14 do MN.22, MU.1 do MU.4, RM.1, RM.2, MWn, MWn/U.1 i MWn/U.2, US/UT, UK, KDw.] i KDw.2
w wysokosci 20 %, MN.12 i MN.13 w wysokosci 12% i dla pozostalych terenéw w wysokosci 1%.

§ 53. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 54. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego. PRZEWODNICZACA
Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr V11/43/11 Zof?a/
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

zdnia 31 marca 2011 r.

Zalacznikl jpg

Sadowice-rys-plan-uchwalenie-2011-Model-lekki
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do uchwaty nr V///#f)///’/ Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia &//MMCQ ... 2074 #. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Sadowice, gmina Katy Wroclawskie.

ROZSTRZYGNIECIEo sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z2008 r. Nr 123 poz.
803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, 22010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz.
675, Nr 119 poz. 804. Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043), Rada Miejska w Katach

Wroclawskich rozstrzyga, co nastepuje:
§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Sadowiec, gmina Katy Wroctawskie wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 14 wrzesnia 2009 r.
do 12 pazdziernika 2009 r. oraz w dniach od 10 maja 2010 r. do 9 czerwca 2010 .

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy terminy skladania uwag uplynely
odpowiednio w dniu 27 pazdziernika 2009 r. i w dniu 23 czerwca 2010 r., w ktorych to terminach wplynelo
odpowiednio 16 i 5 uwag do ustalen planu, z czego w trybie art. 17 pkt 12 ustawy cze$¢ uwag rozpatrzona zostato
negatywnie przez Burmistrza Miasta | Gminy Katy Wroctawskie.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy po spelnieniu wymagan
procedury sporzgdzenia planu okreslonej w art. 17 ustawy przedstawil Radzie Miejskiej w Katach Wroctawskich
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina Katy Wroctawskie
wraz z lista nieuwzglednionych uwag, oktérych mowa wart. 17 pkt 11 ustawy, stanowigca zalacznik do

niniejszego rozstrzygniecia.
§ 2. 1. Uwaga dotyczy dziatki nr 326/6 obreb Sadowice (data wptywu 29.09.2009 r.) i polega na wniosku o:
1) powigkszenie terenu MU.4 wzdtuz ul. Kolejowej;

2) nie planowanie na terenie dziatki (MU.4) watu ziemnego.

2. Rozstrzygniecie:

1} obszar przeznaczony pod zabudowe zgodny jest z ustaleniami .,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Katy Wroctawskie™

2) biorac pod uwage obligatoryjng zgodno$¢ ustalert planu z ustaleniami studium wynikajaca zart, 20 ust.
I ustawy nie ma mozliwosei rozszerzenia obszaru przeznaczonego pod zabudowe na dalszg czgsc¢ dziatki 326/6

iw zwiazku ztym Rada Miejska w Kgtach Wroctawskich przychyla si¢ do rozstrzygniecia Burmistrza
i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglgdnieniu uwagi w zakresie powigkszenia terenu zabudowy mieszkaniowo-

ushugowej (MU.4) na dz. nr 326/6;

3) zaproponowana na rysunku planu lokalizacja watu ziemnego nie stanowi ustaler planu ajest jedynie
propozycjg (sugestig) jednego z mozliwych rozwiazan w zakresie ochrony terendéw zainwestowanych wsi
Sadowice przed hatasem kolejowym iwskazuje docelowa potrzebe zastosowania elementéw ochrony
akustycznej;

4) biorac pod uwage powyisze Rada Miejska w Katach Wroclawskich przychyla si¢ do rozstrzygniecia
Burmistrza irozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi w zakresie usunigcia z dziatki nr 326/6
oznaczenia proponowanej strefy lokalizacji watu ziemnego.

§ 3. 1. Uwaga dotyczy dziatek nr 326/1 i 326/2 obreb Sadowice (data wplywu 29.09.2009 r. oraz 21.06.2010)

t polega na wniosku o nieposzerzanie ul. Kolejowej na wysokosci dziatki nr 326/1 |326/2 zuwagi na

zagospodarowanie tych dzialek:

2. Rozstrzygnigcie:
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1} obecnie dojazd do wsi Sadowice odbywa sig od strony wschodniej (od drogi wojewddzkiej nr 347) droga
powiatowg nr 2017D oraz od strony zachodniej réwniez droga powiatowa nr 2017D;

2) biorge pod uwagg istniejace zagospodarowanie a przede wszystkim zabytkowa aleje drzew nie ma praktycznie
mozliwosci rozbudowy drogi powiatowej nr 2017D na odcinku od drogi wojewédzkie] nr 347 do boiska
sportowego polozonego we wsi Sadowice oraz w samej wsi Sadowice;

3) w zwiazku z przewidzianym w , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroctawskie™ znacznym rozwojem wsi Sadowice (przewiduje sie wybudowanie ok. 350 nowych domdw
Jednorodzinnych) konieczne jest zapewnienie alternatywnego dojazdu do wsi Sadowice droga o parametrach

minimum drogi lokalnej;

4) w zwigzku z powyzszym projekt planu przewiduje zapewnienie gléwnego dojazdu do wsi od strony drogi
wojewodzkiej nr 347 poprzez ulice Kolejowa. skutkuje to koniecznoscia podniesienia klasy ulicy Kolejowej do
drogi lokalnej;

5) majac na uwadze powyzsze argumenty Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla sig do rozstrzygnigcia
Burmistrza irozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi w zakresie wniosku o nie poszerzanie ul.
Kolgjowej.

§ 4. 1. Uwaga dotyczy dziatki nr 167/2 (data wptywu 05.10.2009 r.) i polega na wniosku 0 zmniejszeniu
obowigzujacych linii zabudowy od trony drogi KDD.8.

2. Rozstrzygnigcie:

[) nalezy uznac, Zze brak jest uzasadnienia dla zmniejszenia obowiazujacej linii zabudowy od strony drogi
KDD.§; '

2) w przypadku linii zabudowy od strony drogi KDD.8 glebokosé dziatki wynosi¢ bedzie ok. 40 m co umozliwia

wyznaczenie obowiazujgcej linii zabudowy wodleglosci 6 m bez uszczerbku dla jej funkcjonalnogci
a jednoczesnie pozwoli to na zachowanie jednolitego ukladu urbanistycznego projektowanego wzdluz drogi

KDD.8§;

3) niniejsza uwaga taczy si¢ bezposrednio z uwaga z §5 wten sposdb, ze nowowydzielane dziatki budowlane
zdz. nr 167/2 (uwaga §4) i167/3 (uwaga §5) powstang ze scalenia tych dwéch dziatek iich widmego
podziahu;

4) przy czym nalezy zaznaczy¢, ze z uwagi na niewielkg glebokosé nowowydzielanych dziatek liczong od strony
drogi KDD.7 dopuszczono linig zabudowy w odlegtoéci 4 m od tej drogi:

5) Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie
nieuwzglednieniu uwagi w zakresie zmniejszenia linii zabudowy od strony drogi KDD.8.

§ 5. 1. Uwaga dotyczy dziatki nr 167/3 (data wplywu 26.10.2009 r.) i polega na wniosku 0 zZmnigjszeniu
obowigzujgcych linii zabudowy od strony drogi KDD.8.

2. Rozstrzygniecie:

I) nalezy uzna¢, ze brak jest uzasadnienia dla zmniejszenia obowigzujacej linii zabudowy od strony drogi
KDD.g;

2) w przypadku linii zabudowy od strony drogi KDD.8 glebokoéé dziatki wynosié bedzie ok. 40 m co umozliwia

wyznaczenie obowiazujgcej linii zabudowy w odlegloici 6 m bez uszczerbku dla jej funkcjonalnosci
a jednoczesnie powoli to na zachowanie jednolitego ukladu urbanistycznego projektowanego wzdtuz drogi

KDD.8;

3) niniejsza uwaga tgczy si¢ bezposrednio z uwagg z §4 w ten sposéb, ze nowowydzielane dziatki budowlane
zdz. nr 167/2 (uwaga §4) i 167/3 (uwaga §5) powstang ze scalenia tych dwéch dziatek iich wtornego

podziatu;
4) przy czym nalezy zaznaczy¢, ze z uwagi na niewielka gigbokosé nowowydzielanych dziatek liczong od strony
drogi KDD.7 dopuszczono linig zabudowy w odlegtosci 4 m od tej drogi;

5) Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla si¢ do rozstrzygniecia Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie
nieuwzglednieniu uwagi w zakresie zmniejszenia linii zabudowy od strony drogi KDD.8.
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§ 6. 1. Uwaga dotyczy dziatki nr 126/2 (data wplywu 26.10.2009 r.) i polega na wniosku o usuniecie z ustalery
planu zakazu lokalizacji wszelkiej zabudowy i jednoczesnie przeznaczenie przedmiotowej dziatki pod zabudowe

zagrodowa.
2. Rozstrzygniecie:
1) zgodnie z ustaleniami studium przedmiotowy teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszKaniowg
jednorodzinng (oznaczenie na rysunku studium MN);
2} przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w obszarze, ktéry zgodnie z decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie

uzyskal zgody na przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierclnicze i nielesne. Skutkuje to m.in. brakiem
mozliwosci wyznaczenia na tym obszarze drég stuzacych obstudze komunikacyjnej catego wnioskowanego

obszaru;
3) jednoczesnie zgodnie z uzgodnieniami projekiu planu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nie ma

mozliwosci realizacji nowej bezposredniej obstugi komunikacyjnej dla przedmiotowej dziatki z drogi
powiatowej nr 2017 D, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci zapewnienia dojazdu do potencjalnej zabudowy

na terenie przedmiotowej dziatki;

4) biorgc pod uwage powyzsze Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla sie do rozstrzygnigcia
Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi.

§ 7. 1. Uwaga dotyczy dziatki nr 129/2 (data wptywu 21.10.2009 r.) i polega na wniosku o przeznaczenie
przedmiotowej dziatki pod zabudowe mieszkaniows.

2. Rozstrzygnigcie:

1) zgodnie z ustaleniami studium przedmiotowy teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna (oznaczenie na rysunku studium MN);

2) projekt planu w pierwotnej wersji przewidywat dla przedmiotowej dzialki, potozonej na gruntach rolnych m.in.
IT klasy bonitacyjnej, funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zgodnie z ustawg o ochronie gruntdw rolnych i lesnych przeznaczenie gruntéw rolnych 111 klasy bonitacyjne;
i lepszych o powierzchni min 0,5 ha na cele nierolnicze inielesne wymaga uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia, ktérej to zgody Minister nie wyrazit;

4) ponadto zgodnie zuzgodnieniami projektu planu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nie ma
mozliwosci realizacji bezpodredniej obstugi komunikacyjnej dla przedmiotowej dziatki z drogi powiatowej nr
2017 Dy

5)biorac pod uwage powyzsze Rada Miejska w Kglach Wroctawskich przychyla sie do rozstrzygniecia
Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi dotyczgcej wniosku o przeznaczenie dziatki nr
129/2 pod zabudowe¢ mieszkaniowa.

§ 8. 1. Uwaga dotyczy wniosku o przeznaczenie dziatek nr 129/4, 130, 131, 133/1 i133/2 (data wplywu
27.10.2009 r.} pod niskie budownictwo mieszkaniowe.

2. Rozstrzygnigcie:

I) zgodnie z ustaleniami studium przedmiolowy obszar z wylaczeniem dziatki nr 133/2, przeznaczony jest pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (oznaczenie na rysunku studium MN); natomiast nr 133/2
przeznaczona jest pod funkcjg upraw rolniczych;

2) biorac po uwag¢ odmowg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na wydanie zgody na przeznaczenie m.in. dziatek
nr 125/1, 129/4, 130, 131 i 133/] na cele nierolnicze i nielesne oraz przeznaczenie w ustaleniach studium
dziatki nr 133/2 pod funkcje upraw rolniczych Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla sie do
rozstrzygnigcia Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi w zakresie przeznaczenia dziatek
nr 125/1, 129/4, 130, 131, 133/1 i 133/2 pod niskie budownictwo mieszkaniowe.

§ 9. 1. Uwaga dotyczy dziatki nr 323 (data wplywu 27.10.2009 r.) i polega na wniosku o przeznaczenie jej
w catosdci pod zabudowe mieszkaniows.
2. Rozstrzygniecie:

1) zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie™ przedmiotowa dziatka w czgsci przylegajacej do ul. Kolejowej (ok. 1/3 powierzchni dziatki)
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przeznaczona jest pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng. Natomiast pozostata czesé dziatki posiada
przeznaczenie rolnicze, w zwigzku z czym nie moze by¢ przeznaczona pod funkcje zabudowy mieszkaniowej;

2) projekt planu wylozony do publicznego wgladu okresla przeznaczenie dz. nr 323 zgodnie z ustaleniami
studium;

3) biorage pod uwage wymég zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium Rada Miejska w Katach
Wroclawskich przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi
poprzez ograniczenie obszaru przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniows Jjednorodzinng jedynie do czgsci
przylegajacej do ul. Kolejowej (ok. 1/3 powierzchni dziatki).

§ 10. 1. Uwaga dotyczy dziatki nr 201 (data wptywu 23.10.2009 1.} i polega na:

1) wniosku o zmniejszenie minimalnych powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej do 700 m?,
b} blizniaczej do 450 m?,
¢) szeregowej do 250 m? ;
2) wniosku o dopuszczenie realizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwaéch lokali mieszkalnych Iub
dwdéch lokali mieszkalnych i jednego lokalu uzytkowego.
2. Rozstrzygniecie:

1) ustalenia ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy wroctawskie™
wzakresie typu zabudowy dopuszczonej na danym terenie oraz minimalnych powierzchni dziatek
budowlanych okreslajg graniczne wartosci mozliwe do zastosowania w ustaleniach planu miejscowego;

2)na przedmiotowej dzialce zgodnie z projektem planu mozliwe byloby wybudowanie ok. 15 domdw
jednorodzinnych natomiast przy parametrach wnioskowanych przez wiadciciela dziatki ilosé domow
(segmentow) mozliwych do realizacji wynosi ok. 55 domow:

3) ograniczenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych oraz typéw zabudowy w obszarze objgtym planem
wynika bezposrednio z mozliwosci zapewnienia niezbednej infrastruktury technicznej, ktérej realizacja nalezy
do zadan wiasnych gminy a spowodowane jest to deficytem wody pitnej w bilansie gminy Katy Wroctawskie;

4) natomiast ograniczenie wprowadzone w ustaleniach planu dotyczace mozliwosci wydzielenia w danym
budynku mieszkalnym jednorodzinnym maksymalnie 1 lokalu mieszkalnego Iub 1 lokalu mieszkalnego i [
lokalu uzytkowego wynika réwniez z koniecznosci ograniczenia docelowe;j ilosci mieszkancéw wsi Sadowice
podyktowanej ograniczeniami w zasobach wodnych gminy Katy Wroctawskie;

5) obecnie wies zamieszkuje ok. 350 oscb, zgodnie z ustaleniami projektu planu ilo§é mieszkafcow moze
wzrosnaé do ok. 1500 oséb a przyjmujac parametry zaproponowane w uwadze iloéé mieszkaricow mogtaby

przekroczy¢ 3000 0s6b;

6) biorgc pod uwage powyzsze Rada Miejska w Katach Wroclawskich przychyla si¢ do rozstrzygniecia
Burmistrza 1 rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi.

§ 11. 1. Uwaga dotyczy dziatki nr 202/1 i 202/2 (data wptywu 23.10.2009 r.) i polega na:
I) wniosku o zmniejszenie minimalnych powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej do 700 m?,
b) blizniaczej do 450 m? ,
c) szeregowej do 250 m? ;
2) wniosku o dopuszczenie realizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwéch lokali mieszkalnych lub
dwoch lokali mieszkalnych i jednego lokalu uzytkowego.
2. Rozstrzygniecie:

1) ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy wroctawskie”
w zakresie typu zabudowy dopuszczonej na danym terenie oraz minimalnych powierzchni dzialek
budowlanych okreslaja graniczne warto$ci mozliwe do zastosowania w ustaleniach planu miejscowego;
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2)na przedmiotowej dzialce zgodnie zprojektem planu mozliwe byloby wybudowanie ok. 50 domoéw
jednorodzinnych natomiast przy parametrach wnioskowanych przez wlasciciela dziatki ilo$¢ domow
{segmentdéw) mozliwych do realizacji wynosi ok, 200 domow;

3) ograniczenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych oraz typéw zabudowy w obszarze objetym planem
wynika bezpoérednio z mozliwosci zapewnienia niezbednej infrastruktury technicznej, ktérej realizacja nalezy
do zadan wiasnych gminy a spowodowane jest to deficytem wody pitnej w bilansie gminy Katy Wroclawskie:

4) natomiast ograniczenie wprowadzone w ustaleniach planu dotyczace mozliwosci wydzielenia w danyn
budynku mieszkalnym jednorodzinnym maksymalnie 1 lokalu mieszkalnego lub 1 lokalu mieszkalnego i |
lokalu uzytkowego wynika réwniez z koniecznosci ograniczenia docelowej ilosci mieszkancéw wsi Sadowice
podyktowanej ograniczeniami w zasobach wodnych gminy Katy Wroctawskie;

5) obecnie wies zamieszkuje ok. 350 osob, zgodnie z ustaleniami projektu planu ilo$é mieszkaficéw moze
wzrosngé do ok. 1500 os6b a przyjmujac parametry zaproponowane w uwadze ilo§é mieszkaficéw moglaby
przekroczyc¢ 3000 osob;

6) biorac pod uwagg powyzsze Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla si¢ do rozstrzygniecia
Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi.

§ 12. Uwaga (data wplywu 16.10.2009 r.) dotyczy:
I) wniosku o sprawdzenie zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium w zakresie przeznaczenia terenu R.[:
a) zgodnie z ustaleniami studium teren R.1 przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) jednoczesnie zgodnie z ustawg o ochronie gruntdw rolnych ilesnych wymagane bylo dla tego terenu
uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne, ktérej 1o zgody Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie udzielil dlatego tez pozostawiono dla przedmiotowego terenu funkcije rolnicza,
w zwigzku zczym Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla si¢ do rozstrzygniecia Burmistrza
i rozsirzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi;

2) wniosku o weryfikacjg¢ sformutowania §8 ust. 1, ... stanowia obszary przestrzeni publicznej:

a) zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 5 ustawy w planie miejscowym okresla sie wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,

b} w tym celu okresla sig, ktére tereny stanowig obszary przestrzeni publicznej i dla nich ustala sie zgodnie z §3
pkt 5 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zasady umieszczania w przestrzeniach publicznych elementéw zagospodarowania, np.
urzadzen reklamowych, w zwigzku zczym Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla sie do
rozstrzygnigcia  Burmistrza  irozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu  uwagi i pozostawieniu
zastosowanego okresienia,

3) wniosku o zwrdcenie uwagi na zastosowanie nieostrych okreslen, w tym w §3 pkt 7:

a) okreslenia dotyczace rodzaju ustug uzyte zostaly $wiadomie w sposob ograniczajacy ich potencjalna
ucigzliwosc¢ dla terendw sgsiednich wsparte jednoczesnie ustaleniami §6 pkt 2 projektu uchwaty,

b} w zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza
i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi;

4) wniosku o zmiang definicji w §3 pkt 2 na: ,,powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie

dziatki budowlanej zajgtg przez budynki i budowle przekryte dachem™:

a) uzyte w projekcie planu sformutowanie okreslajace powierzchnig zabudowy zaczerpnigte zostato z Polskiej
Normy,

b) w zwigzku zczym Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza
i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi;

5) wniosku o zmiang ustalenia w § 5 pkt 1 lit. d, na: ,,od strony terendw, o ktdrych mowa w §8 ust. 1, ustala sie
zakaz [okalizacji ogrodzen o prze$wicie mniejszym niz 60% miedzy stupami konstrukcji wsporczej.”:

a) uzyte okreslenie dotyczace parametréw ogrodzefi ma na celu minimalna ingerencje w swobodg wyboru typu
ogrodzenia wspartg jednoczesnie ograniczeniem § 5 pkt 1 lit. ¢, okreslajacym dopuszczalne do zastosowania

materialy,
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b) w zwigzku z powyZzszym Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla sie do rozstrzygniecia Burmistrza
i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi;

6) wniosku o dopuszczenie lokalizacji wiezy widokowej w granicach parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy™

a) w obszarze objetym planem park krajobrazowy obejmuje giéwnie tereny zurbanizowane wsi Sadowice,
w obrgbie ktorych wieza widokowa stanowilaby element obcy,

b) w zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Katach Wroclawskich przychyla sie do rozstrzygnigcia Burmistrza
i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi;

7) winiosku o ustalenie minimalnej dopuszczalnej odlegtosci miedzy miejscami postojowymi (garazami)
towarzyszqcymi, budynkom wielorodzinnym a granicami dzialek budowlanych budynkéw jednorodzinnych:

a) warunki okreslajgce lokalizacjg miejsc postojowych uregulowane sg przez przepisy rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usyluowanie i nie ma potrzeby
okreslania ich w palnie miejscowym,

b) Rada Miejska w Katach Wroclawskich przychylajac sie do rozstrzygnigcia Burmistrza rozstrzyga ostatecznie
o nieuwzglednieniu uwagi;

8) wniosku o ustalenie maksymalnej dopuszczalnej wysokosci budowli, w tym nieprzykrytych dachem:

a) w granicach objetych planem wprowadzono zakaz lokalizacji budowli wysokosciowych typu elektrownia
wiatrowa w zwigzku z czym brak jest podstaw do okreslania maksymalinej wysokosci budowli,

b) ponadto przepisy ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych nie zezwalaja na
ograniczanie wysokosci budowli zwiazanych z telekomunikacja w zwigzku z czym Rada Miejska w Katach
Wroctawskich przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu
uwagi;

9) wniosku o obowigzywanie na terenie RZ.7 ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego powiazanego z lerenem

KDD.8:

a) teren RZ.7 stanowi biologiczng obudowe istniejacego cieku wodnego a przeznaczenie go pod ciag pieszy lub
pieszo-rowerowy wymaga utwardzenia i zmieni jego charakter ochronny,

b) dlatego Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla si¢ do rozstrzygniecia Burmistrza i rozstrzyga
ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi;

10) wniosku o dopuszczenie na terenach RZ i WS ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych:

a) tereny RZ stanowig tereny Ik i pastwisk w formie obudowy biologicznej ciekéw wodnych badz typowych
tak adopuszczenie na ich terenie ciggéw pieszych badZz pieszo-rowerowych wymaga co najmniej
czgsciowego utwardzenia i de facto zmiany sposobu uzytkowania,

b) natomiast tereny WS s3 to lereny istniejacych ciekéw wodnych i z samej definicji nie mogg by¢ ciagami
pieszymi czy tez pieszo-rowerowymi;

c) biorgc pod uwagg powyzsze Rada Miejska w Katach Wroclawskich przychyla si¢ do rozstrzygnigcia
Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi;

11} wniosku o ustalenie obowigzywania jednoprzestrzennych drég wewngtrznych oraz drég klasy dojazdowej na
niektérych terenach: KDDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.6, KDD.7, KDD.8 na odcinku od KDL.2 do KDD.7,

KDD.9, KDD.14:

a) drogi dojazdowe obstugujace zabudowe mieszkaniowa musza zapewniaé bezpieczny ruch zaréwno dla
pojazdéw samochodowych jak i dla pieszych, dlatego narzucanie w projekcie planu realizacji tych drég jako
Jednoprzestrzennych moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa poruszania si¢ po nich dla pieszych
uczestnikow ruchu,

b) jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze drogi KDD klasy ,.D” dojazdowe sg drogami publicznymi i zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie powinny byé
wyposazone w jezdnig oraz w przypadku przeznaczenia ich do ruchu pieszego takze pobocza lub chodnik,
Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie
0 nieuwzglednieni uwagi w zakresie realizacji drog dojazdowych jako drog jednoprzestrzennych;
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12) wniosku o ustalenie priorytetu realizacji na drogach wewngtrznych i drogach publicznych wymienionych
wpkt 11 powyzej, progow zwalniajacych typu plytowego o dtugosci przekraczajgcej 4 metry, w niektérych
miejscach: na drogach klasy dojazdowe] (skrzyzowaniach tych drég, wyjazdu z drég klasy lokalnej) ina
drogach wewngtrznych (skrzyzowania z drogami klasy dojazdowe;.

a) forme i sposéb wyposazenia drog publicznych w elementy techniczne spowalniajace ruch oraz miejsca ich
lokalizacji bgda rozstrzygane na etapie projektu budowlanego danych drég przy uwzglednieniu warunkéw
ruchu a takze uwarunkowar terenowych,

b) dlatego Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednien uwagi w zakresie
wyznaczania w planie migjscowym lokalizacji iformy progéw spowalniajgcych ruch pojazdow
samochodowych;

13) wniosku o zapewnienie miejsca integracji spotecznosci lokalnej na terenie MN. 14 (po zmianach wynikajacych
z uwzglednionych uwag tereny MN.12 i MN.13):

a) teren MN.14 stanowi obszar dziatek prywatnych, na ktérych wlasciciele sprzeciwiajg si¢ lokalizacji terendw
zieleni publicznej,

b) w zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla si¢ do rozstrzygniecia Burmistrza
i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi;

14) wniosku o niedopuszczenie grodzenia obszaréw o znacznej powierzchni, w tym terendw MN.14 | MN.18 (po
zmianach wynikajgcych z uwzglednionych uwag tereny MN.12, MN,13 i MN.17):

a) tereny MN.14 i MN.18 stanowig wlasnos¢ prywatna, ktdrej zagospodarowanie nalezy do wiasciciela;

b) ewentualne wprowadzenie zakazu ich grodzenia moze byé rozumiana jako naruszenie prawa wiasnosci
dlatego Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla si¢ do rozstrzygniecia Burmistrza i rozstrzyga
ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi;

I5) wniosku o ustalenie maksymalnej liczby zjazdéw (drogi publiczne i drogi wewnetrzne) z terenu MN.14 (po
zmianach wynikajgcych z uwzglednionych uwag tereny MN.12 i MN.13) na tereny KDD.8 i KDD.10:

a) tereny drdg publicznych oznaczone symbolami KDD.8 i KDD.10 stanowia najnizszg kiase drég publicznych
czyli drogi dojazdowe o jednoczesnie niegraniczonej dostepnosci z terendw przylegtych,
b) brak jest uzasadnienia do ograniczania potaczen drég klasy ,,D” dojazdowe z innymi drogami klasy D",

drogami wewnetrznymi lub realizacji zjazdéw na tg droge, Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla
sig do rozstrzygnigcia Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi;

16} wniosku o ustalenie dopuszczenia lub obowiazywania ciggu pieszo-rowerowego na koronie watu, o ktrym

mowa w §38 ust. 1 pkt 2 lit. b:

a) opisany wat nie stanowi ustalen planu a jest jedynie propozycja w zakresie ochrony akustycznej wsi przed
hatasem kolejowym,

b) nie wyznacza on zadnego polgczenia komunikacyjnego i jako taki w przypadku jego realizacji nie spetnia
warunkow do ponoszenia dodatkowych kosztéw na urzadzanie na jego koronie ciggu pieszo-rowerowego,
Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla sie do rozstrzygniecia Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie
o nieuwzglednieniu uwagi o nieuwzglednieniu uwagi;

17) wniosku o wyznaczenie co najmniej na terenie MN.1 linii podziatu dzialek budowlanych jako
obowigzujacych:

a) wyznaczenie obowiazujacych linii podziatu na dzialki budowlane narzuca wiascicielowi danej dziatki
konkretne rozwigzania w tym zakresie, ktdre nie muszg by¢ zgodne z jego planami,

b) whascicie] dziatki moze nie by¢ zainteresowany podzialem swojej nieruchomosci badZz bedzie
zainteresowany podziatem na dziatki wigksze niz minimalne powierzchnie ustalone w planie, zatem brak jest
uzasadnienia do sztywnego ustalania docelowych granic nowych dzialek budowlanych, dlatego Rada
Miejska w Katach Wroclawskich przychyla sig do rozstrzygniecia Burmistrza irozstrzyga ostatecznie
o nieuwzglednieniu uwagi;

18) wniosku o ustalenie na terenach MN.14 (po zmianach wynikajacych z uwzglednionych uwag tereny MN.12

i MN.13) od strony terenu KDD.10 oraz na terenach MN.21 (obecnie MN.20) i MN.22 (obecnie MN.21} linii

zabudowy jako obowiazujacych:
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a} biorge pod uwagg, Ze teren MN.14 obejmuje znaczny obszar dla ktérego wiasciciele bedg musieli wyznaczyé
wlaczenia do drogi KDD.10 narzucanie obowiazujacych linii zabudowy moze nie przynie$¢ pozadanego
efektu tym bardziej, ze istniejaca zabudowa wzdiuz drogi KDD.10 nie zachowuje Jjednolitej linii zabudowy,

b} ponadto na terenie MN.21 i MN.22 réwniez istniejaca zabudowa nie posiada jednolite] linii zabudowy,

¢) biorac pod uwagg powyzsze Rada Miejska w Katach Wroclawskich przychyla si¢ do rozstrzygniecia
Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi o nieuwzglednieniu uwagi;

19) wniosku o wyznaczenie na terenie MU.3 na rysunku planu miejsca dopuszczalnego wzniesienia budynku tak
aby stanowit on ochrong przed hatasem kolejowym dla budynkéw mieszkalnych na terenie MN.21:

a) hatas kolejowy jest liniowym Zrodlem hatasu,

b} wprowadzenie obowigzku sytuowania budynku na jednej dzialce w taki sposéb aby stanowil on ochrone
akustyczng dla terenéw potozonych za nim jest bezcelowe,

c}jedynym rozwigzaniem poprawy klimatu akustycznego jest realizacja elementow ochrony akustycznej
w formie kompleksowego liniowego rozwiazania technicznego w formie ekranu akustycznego, walu
ziemnego lub innych mozliwych rozwigzan technicznych,

d) biorac pod uwage powyzsze Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla sie do rozstrzygniecia
Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglgdnieniu uwagi o nieuwzglednieniu uwagi.

§ 13. 1. Uwaga (data wplywu 23.06.2010 r.) dotyczy wniosku o zmniejszenie dla terenu RM.2 (dz. nr 124/1
i 124/2) minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych do 1500 m? .

.. Rozstrzygniecie:

1} zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa
dziatka potozona jest na obszarze przeznaczonym pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy
czym zgodnie zart. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych obszar ten wymaga uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (MRiIRW) na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
MRIRW decyzjg z dnia 17 sierpnia 2009 r. odméwit wydania zgody dla przedmiotowego obszaru, wtym
dziatki nr 124/1 i 124/2, na zmiang przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nie rolnicze, w zwiazku z czym
w projekcie planu przywrdcona zostata funkcja rolna;

2) w trakcie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 14 wrzeénia 2009 r. do 12
pazdziernika 2009 r. zlozona zostata uwaga w formie wniosku o przeznaczenie m.in. dziatki nr 124 {obecnie
124/1 1 124/2) pod zabudowe zagrodowa w celu wybudowania domu wraz z zabudowaniami gospodarczymi do
obstugi 30 h gospodarstwa. Wedtug wiasciciela obecne uzytkowane przez niego zabudowania gospodarcze
potozone s3 na terenie, kiory nie w catoici nalezy do wnioskodawcy co jak podnoszono w uwadze z 23
pazdziernika 2009 r. utrudnia sprawne gospodarowanie;

3) biorge pod uwage powyzsze argumenty Burmistrz rozstrzygnigciem z listopada 2009 r. uwzgledni! zlozong
uwage przeznaczajgc dziatke 124 pod wnioskowang zabudowe zagrodows co zgodne jest z ustaleniami
studium, przy czym ze wzgledu na wnioskowang realizacje 1 domu wraz zabudowaniami gospodarczymi
ustalona zostala mozliwosci wydzielenia nowych dzialek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 0,8 ha;

4) ustalenia projektu planu wylozonego ponownie do publicznego wgladu realizuja wnioskowane w trakcie
pierwszego wylfozenia zamierzenia inwestycyjne Wnioskodawcy, dlatego Rada Miejska w Katach
Wroclawskich przychyla sig do rozstrzygnigcia Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi
dotyczacej zmniejszenia minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla terenu RM.2 do
1500 m?, gdyz dzialka budowlana o powierzchni 1500 m? nie zapewni mozliwosci realizacji budynku
mieszkalnego wraz zabudowaniami gospodarczymi.

§ 14, Uwaga (data wplywu 21.06. 2010 r.) dotyczy:

1) zastrzezenia, Ze rozwigzania planu sq niekorzystne zuwagi na brak wykreowania integrujacych przestrzeni
publicznych dla nowych mieszkanicow i stworzenie kolejnej sypialni mieszkalnej:

a} zaproponowane w pierwszej wersji projektu planu tereny wyznaczone pod lokalizacje publicznych terendw
zielonych zostaly oprotestowane przez wiascicieli tych terenow,
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b) Gmina nie posiada wiasnych terenow, wzwiazku zczym jedyne mozliwe do zabezpieczenia przed
zainwestowaniem tereny przeznaczone pod funkcje publiczne to istniejace boisko sportowe oraz niewielki

skwer przy kosciele,

C) w zwigzku z tym, Ze na terenie wsi brak jest terenéw nalezacych do gminy mozliwych do przeznaczenia ich
na nowe funkcje publiczne Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla sie do rozstrzygniecia
Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi;

2) zarzutu, ze projektowana droga od strony gazociagu stanowi gorsze rozwigzanie projektu planu wzgledem
projektu planu wytozZonego do publicznego wgladu za pierwszym razem:

a) projektowana droga wzdtuz gazociagu to droga o przebiegu wnioskowanym przez licznie przybytych na
dyskusje publiczng (w trakcie 1 wylozenia projektu planu do publicznego wgladu) mieszkafcow wsi

Sadowice,

b) droga ta stanowi¢ ma w pierwszej kolejnosci odcigzenie istniejacej drogi biegnacej przez centrum wsi jako
dojazd do nowych terenéw mieszkaniowych,

c) usytuowanie jej na skraju terenéw mieszkaniowych ma za zadanie ograniczenie bezposrednich zjazdow
tylko do jednej strony drogi, co pozwoli na piynniejszy ruch dzigki czemu bedzie ona petnié role drogi
zbierajgcej ruch zosiedla. Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla sie do rozstrzygniecia
Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi:

3) zarzutu, ze zréznicowanie wysokosci opfaty planistycznej (tereny MN.12 i MN.13 - 12% a pozostate tereny -
20%) moze zosta¢ uznane za nierdwne traktowanie obywateli:

a) zréznicowanie wysokosci optaty planistycznej zwigzane jest z partycypacja wtasciciela terenu w koszlach
budowy niezbgdnego uzbrojenia terenu umozliwiajacego realizacje nowej zabudowy we wschodniej czescei
wsi Sadowice,

b) dlatego tez Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla si¢ do rozstrzygniecia Burmistrza i rozstrzyga
ostatecznie 0 nieuwzglednieniu uwagi.

§ 15. 1. Uwaga dotyczy dziatki nr 115 (data wptywu 17.06.2010 1.) i polega na wniosku uwzglednienia na calej
dziatce nr 115 lokalizacji kompleksu sportowo-rekreacyjnego z domkami letniskowymi, kortami tenisowymi. stajni
dla koni, placem zabaw itp. bez ograniczania mozliwosci lokalizacji zabudowy w srodkowej czesci dziatki.

2. Rozstrzygniecie:

I) zgodnie zobowigzujgcym planem miejscowym (uchwata Nr XXXIl/265/96 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich zdnia 16 grudnia 1996 r.) dla przedmiotowej dziatki mozliwa jest lokalizacje funkcji
rekreacyjno-sportowych z dopuszczeniem obstugi ruchu turystycznego;

2) przedmiotowa dziatka polozona jest w granicach obszaru NATURA 2000 oraz w Parku Krajobrazowym
~Dolina Bystrzycy” w zwiazku z czym wymaga uzyskania uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska wtym zakresie. RDOS w pismie zdnia 8 lutego 2010 r., zwraca uwage Ze przeznaczenie
przedmiotowe] dziatki pod funkcje turystyki i sportu moze mie¢ negatywny wplyw na spdjnosé i integralnogé
obszaru Natura2000. Jednakze ustalenia planu aw szczegélnodci nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
przeznaczenie pod funkcje turystyczno-spartowe jedynie fragmentu dziatki 115, ktéra uzyskal zgodne na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze pozwolity na uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska;

3) ewentualne uwzglednienie uwagi spowodowaloby konieczno§¢ ponownego wystapienia do RDOS
o uzgodnienie projektu planu w wersji bardziej ingerujacej w formy ochrony przyrody co wéwietle
wyrazonego przez RDOS stanowiska nalezy uzna¢ za bezzasadne. Warto rowniez zwrdci¢ uwage, ze obszary
NATURA2000 to forma ochrony przyrody wynikajaca bezposrednio zdyrektyw Unii Europejskiej do
przestrzegania, ktorej Polska zobowigzala si¢ traktatem akcesyjnym;

4) Rada Miejska w Kgtach Wroctawskich przychyla sig¢ do rozstrzygniecia Burmistrza i rozstrzyga ostatecznie
o nieuwzglednieniu ztozonej uwagi.
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do uchwaly nr V///?@/// ] Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 3/“4“/{06{/ 2041 ¢ w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Sadowice, gmina Katy Wroctawskie

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresn infrastruktury
technicznej, ktére nalezs do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 zpézn. zm.), art. 7ust. 1pkt 2i 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( tj. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30
czerwca 2005 roku o finansach publicznych (Dz. U. 22005 r. Nr 249 poz. 2104 z pézn. zm.), art. 3 i 4 ustawy
zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 88 poz. 539)
Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi wtresci uchwaty, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, kiore nalezg do zadan wiasnych gminy, polegajaca na wybudowaniu drog,
publicznych wraz z niezbgdnym uzbrojeniem.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéow wiasnych gminy badZz innych Zrdet
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Uzasadnienie

I. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice sporzadzony zostal na
podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich Nr XVII/171/08 z dnia 29 lutego 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego. 2. Giownym celem opracowania planu Jjest
dostosowanie jego ustalen do obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie. 3. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastrukiury zdnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedi procedurg planistyczna okreslong w art, 17 ustawy zdnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. Zm)aw
szczegdlnosei uzyskal stosowne opinie i uzgodnienia. 4. W wyniku ogloszenia, zgodnie zart. 17 pkt. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu wplynely 3 wnioski. 5.,
W wyniku prac nad planem stwierdzono koniecznosé wystapienia zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych 0 wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne. 6. w dniach od 14 wrzesnia 2009 r. do 12 paZdziernika 2009 r. oraz w dniach od 10 maja
2010 r. do 9 czerwca 2010 r. projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu. W procedurze wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu wplyneto odpowiednio 16 i5 uwag, ktore rozpatrzone zostaly
rozstrzygnigciami Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie. 7. Zapisane w planie ustalenia zgodne sg ze
»Studivm uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie™. Majac na
uwadze powyzisze, zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina Katy Wroclawskie wraz
zatacznikami przedstawiam do uchwalenia.

1d: IMZOU-DNFXX-IZLHF-TYPRK-RIBWH. Podpisany Strona |



B e ——
r——— e by

INATIIE AL 1A T
43M0GYT Tn 0OLMNN W
VETMATONYT SaT1 OOINGAE I wnYT

“rairne—ty s WV, E

L T VRTINS
e

e avrmm

T RTTS Cun wen i o e

Cwen e
B i iy e
B T " P
-y
R o o ST )
N N T e AU el

PNV YR TYLEN 1A 5 319 29T 0 VI AISYNID 2 IVARO20W

THNRE MmN T A A e ]

]
- e s [ B W

W s em

R LR T T

mem e et
L T T U ——
o e s T L Y !
T e mree iy
.| P '

L N

Y e Tt
L
1

ek e e _

A e e oy aen

rm e _
B e v aim Ee Ay
'
[ PR P
,
R L P ey
L R L L] W
]

AR -~y

:nuh.ﬂﬂallii

i g |

3
=

B o Y

PR

e e v T

L
LR T ER APy
L Y

TR w s Ty

e ]

iiglgli.

> QU R LY PR

LU e v
R L TR N R ArR ] 3

;i§

e w
ot st e M e

T J e e U

bt L e e
N B e At K iy 4

fl,

4 nw e
T A R TS i AP E 3398 v kSR 1

T e v ———
-

L k!&!&a

- e

kg
. Bl IE DT W ) h,ﬁa.gg

had

"o A——
-+ 08¢ 00 oSt 001 o%
000 }: 3 YTUNS

ADISMYII0HM t(v— YNINS mU:SOﬂ_qm IsMm

[¢]

O9ANNIZHLSIZNd VINYMOUYQOLS0OYZ NNV DOIMOISrIIN 42%

<o<~o_zoo§mNmn_

&
2




