UCHWAELA NR XLIX/455/10
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 9 listopada 2010 r.

W sprawic zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy
Wroclawskie, dla terenéw péinocno-wschodniej czgsci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr 35,
drogi wojewddzkiej nr 346 i drogi powiatowej nr 1974

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2001r. Nr
142 poz. 1591, z2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
22003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759,
2 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz.U z 2008r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, z 20009r., Nr 52 poz. 420.
157, poz. 1241, 2 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r,
Nr 127 poz. 880, z 2008 r. , Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75
poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043),w zwigzku
zuchwalg Nr XVII/172/08 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 29 lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice,
gmina Katy Wroctawskie, dla terenéw pétnocno-wschodniej czesci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr
35, drogi wojewddzkiej nr 346 i drogi powiatowej nr 1974, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie uchwalonego uchwalg Nr LV1/403/06
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 12 pazdziernika 2006 r. Rada Miejska w Katach Wroclawskich
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy
Wroclawskie, dla terenéw pélnocno-wschodniej czesei wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr 35, drogi
wojewddzkiej nr 346 i drogi powiatowej nr 1974,

§ 2. 1. Integralng czgscig uchwaty jest rysunck planu wskali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s takze:

1} rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — ktére stanowi zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre
naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych — ktére stanowi zalgcznik nr 3
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1} granica opracowania;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”;

6) granica strefy obserwacji archeologicznej ,,OW™;

7) granica strefy sanitarnej od cmentarza.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny inie sa oznaczeniami
obowigzujacymi.
§ 4. 1. Nastgpujace okresienia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia ograniczajaca obszar, na ktdrym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzaju budowli naziemnych, nie begdacymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami; nastgpujace czgsci budynkdw
nie mogg pomniejszac¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,
b) okapy i gzymsy o wigeej niz 0,8 m,
c) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$é przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym terenie lub obszarze
w sposéb okreslony ustaleniami planu;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia terenu inmy niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czeéci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegolnych nieruchomosci mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

4) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegblnymi.

§ 5. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako
ustugi — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi nieuciazliwe, ktére w miejscu lokalizacji i poza granicami dziatki, na
ktorej si¢ znajdujg, nie spowoduja naruszenia przepiséw dotyczacych standardéw jakosci srodowiska okreslonego
dla funkcji ustalonych w planie,

§ 6. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pktod | do 8, w planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczefstwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i lerminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

6) granic terenéw pod budowg obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust, 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozow zaglady.

Rozdzial 2.
Ustalwenia dla calego terenu

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej ustala
si¢ strefg ochrony konserwatorskiej ,,B” dla ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zachowat i wyeksponowaé¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego;
2) przyznac pierwszenstwo dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,;

3) przy nowych inwestycjach oraz zawiazanych z remontami, rozbudowsa, przebudowa obiektéw istniejacych
wymaga si¢ nawigzania gabarytem, sposobem ksztaltowania bryly iuzytym materialem do miejscowej
historycznej zabudowy, przy czym nowa zabudowa nie moze dominowaé nad historyczna;
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4) stosowac poKrycie ceramiczne dachéw przy czym dla obiektéw historycznych posiadajacych inny rodzaj
pokrycia nalezy uzy¢ pokrycia wystepujacego na danym obiekcie;

5) dachy symetryczne dwuspadowe, naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 380 do 450, dopuszcza
si¢ Swietliki i lukarny;

6) zakaz budowy pelnych ogrodzeri z betonowych elementéw prefabrykowanych;

7) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych;

8) zakazuje si¢ umieszczanie reklam i szyldow nie zwiazanych z danym obiektem.
2. Ustala sig strefg ochrong zabytkow archeologicznych dia ktérej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wszelkie roboty ziemne podlegaja zgtoszeniu do Dolnosiaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) w przypadku wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych badan
wykopaliskowych za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdaw.

3. Na terenie objgtym planem znajduja si¢ chronione stanowiska archeologiczne:
1} Iokalizacjg chronionych stanowisk archeologicznych oznaczono na rysunku planu;
2) w przypadku znalezisk archeologicznych dopuszcza sig ustalenie nowych stanowisk archeologicznych;

3} w obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych;

4) o rozpoczgciu robdt ziemnych nalezy przed ich rozpoczeciem powiadomié Dolnoslaskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkow.
4. Dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zachowac bryle, ksztatt i geometrig dachu oraz zastosowane materiaty budowlane;

2) utrzymac lub odtworzy¢ zniszczony detal architektoniczny;

3) zachowac ksztatt i rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych;

4) stosowaé kolorystyke tradycyjna;

5) zakaz stosowania okladzin typu ‘siding’.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnogci, ktérej oddzialywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci;

2) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposdb nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazéw lub pytéw
do atmosfery;

3} odprowadzenie wod powierzchniowych do istniejacych rowow melioracyjnych, nalezy projektowaé w sposéb
wykluczajacy mozliwosé podtopienia lub zalania sasiednich obszaréw;

4) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej, na terenach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjecia
warstwy prochniczej z czgsci terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

5) stosownie do przepisow odrgbnych zwiazanych z dopuszezalnymi poziomami hatasu w Srodowisku, tereny
oznaczone symbolami od IMN do 7MN oraz od IRM/MN do 3RM/MN - zalicza sie do terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) ustala si¢ stref¢ sanitarna od cmentarza w odleglosci 50m od jego granic, w ktérej obowiazujg przepisy
szczegolne, w tym zakaz zabudowy mieszkaniowej.

§9. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 1U, 2U,

3U, IRM/MN, 2RM/MN, 3RM/MN, 1RM, 2RM, 3RN, 4RM, w wysokosci 15%;

2) dia pozostatych terenéw w wysokosci 1%.

Id: TSFQY-TMHXI-ORUEY-ZHAUP-MTVCZ. Podpisany Strona 3



Rozdzial 3,
Infrastruktura techniczna.

§ 10. 1. Ustala sig nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna;
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzié w obrebie linii rozgraniczajacych drég;

2) projektowany ukiad poszczegéinych sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac réwnolegle w stosunku do
istniejacych i planowanych linii rozgraniczajacych drég;

3) odstgpstwa od zasady, o ktdrej mowa w pkt.1, 2 dopuszcza sig wylacznie wiedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tych ustalen;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszgcych inwestycjem na terenach
wiasnych inwestoréw, pod warunkiem nienaruszenia warunkéw zabudowy, o ktérych mowa w rozdziale 4.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowe;;
2) zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej.
3. W zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych ustala sig:
1) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej;
2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do zbiornikéw
bezodptywowych.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:
1) wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w terenie wlasnym inwestora;
2) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe terenow zabudowanych i utwardzonych;
3) utwardzenie iskanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do =zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) dopuszcza sig¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej w terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe;
2) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw na gaz ptynny zlokalizowanych na terenie wilasnym.
6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
1) dostawe energii elektrycznej z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia;

2) zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego i niskiego napigcia oraz stupowych stacji
transformatorowych z wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R — rolnych;

3) mozliwos¢ remontu lub przebudowy napowietrznych linii $redniego napi¢cia w terenach: 3RM, 1RM/MN,
2RM/MN, 1KDL i 2KDL;

4) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych Zrodet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

I) realizacj¢ lokalnych Zrédet ciepla na paliwo gazowe, plynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych Zrédet energii;

2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

8. W zakresie systemow melioracyjnych ustala sig w sytuacji uszkodzenia sieci drenarskiej, przebudowe sieci
na koszt i za staraniem inwestora, w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

9. W zakresie telekomunikac;ji:
1) dopuszcza sig budowg sieci telekomunikacyjnej jak linii kablowych uzbrojenia podziemnego;

2) dopuszcza sig lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych wytacznie na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem R — rolnych.
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10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodne z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczeg6lowe dia terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN do 7MN ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) uzupelniajace:

a) dojazdy, parkingi i drogi wewnetrzne,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,

c} ustugi.

2. Na terach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) W zakresie parametréw i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy ustala sie:

a) na jednej wydzielonej dzialce budowlanej lokalizacje jednego budynku Jjednorodzinnego wolnostojacego
z jednym lokalem mieszkalnym,

b) nieprzekraczalng linie zabudowy okresla sig w odlegtosci 6 m od terenu drég,

c) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odieglosci 10 m od drogi krajowe] nr 35 dla terenéw oznaczonych
symbolami IMN i 2MN,

d} linia zabudowy, o ktérych mowa wlit. b, nie dotyczy istniejacych budynkéw, zlokalizowanych przed
wejsciem w Zycie niniejszej uchwaty,

e) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze,

f) wysokos$¢ budynkéw mierzona od naturalnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 10 m,

g) dopuszczalne formy dachéw: dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem dachdwkopodobnym z wylaczeniem dachowki

bitumicznej,

h) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ forme dachu
odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych,

) okresla si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy dzialki mieszkaniowej na 30%,

J) przeznaczenia i zagospodarowania terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych na tereny zieleni nie mniej
niz - 50% powierzchni terenu,

k) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupelniajacego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej,
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku lub dzialki,

na ktdrej lokowana jest ustuga,

1) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapewnié odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wiasnym
(minimalny wskaznik - 1 miejsce parkingowe na 30 m2 p. u. ushug),

m)dla zabudowy mieszkaniowej wymég urzadzenia minimum 2 miejsc parkingowych na jeden lokal
mieszkalny na dziatce, na ktérej lokalizowany jest budynek,

n) dla czg$ci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN obowiazuje strefa sanitarna od cmentarza,
w ktérej zakazuje sig lokalizowania budynkéw mieszkalnych.

2) W zakresie szczegdtowych zasad podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sig¢ scalanie nieruchomosci

b) okrela si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng wolnostojacq na 1000 m?,

c) szerokodcei frontu dzialek nie mogg by¢ mniejsze niz 20m,
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d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala sig na 60° - 90° ,

€) kazdej nowowydzielanej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej lub
wewnetrznej,

f) dopuszcza sig odstapienie od ustalen, o ktorych mowa w lit. ¢) dla nowowydzielanych dzialek narozmych,
wtakim przypadku nalezy zapewni¢ kazdej nowowydzielanej dzialce budowlanej bezposredni zjazd
indywidualny na drogg wewngtrzng lub publiczng o szerokosci min. 4,5m,

g} dopuszcza si¢ wydzielanie nowych drég wewnetrznych, dla ktérych ustala sig:
- minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

- w przypadku wydzielania ,$lepych” drég wewngtrznych, obowiazuje realizacja placéw do zawracania,
o wymiarachmin. 12,5m x 12,5 m,

- wlaczenie projektowanych drég wewngtrznych do drog publicznych — na warunkach i za zezwoleniem
zarzadey drogi publiczne;j,

- przy wiaczeniu drogi o nizszej klasie do drogi o klasie wyzszej stosowaé przy ich wydzielaniu tréjkaty
widocznosci o wymiarach S5mx 5 m,
h) linie rozgraniczajace terenéw wyznaczonych na rysunku planu stanowia jednoczesnie linie nowych
podzialéw geodezyjnych;
i) ustalenia, oktérych mowa wlit. c) ie), nie obowiazujg przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczna.

§12.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IRM/MN do 3RM/MN ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajace:

a) dojazdy, parkingi i drogi wewnetrzne,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,

c) ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust.1, obowiazujg nastepujace ustalenia;

1) W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow intensywnosci zabudowy ustala sig:

a) na jednej wydzielonej dziaice budowlanej lokalizacj¢ jednego budynku jednorodzinnego z jednym lokalem
mieszkalnym,

b)dla terenu 1RM/MN, dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng w formie wolnostojgcej
i blizniaczej,

c)dla terendw 2RM/MN i3RM/MN zabudowie mieszkaniowe] nalezy nadaé¢ forme budynkéw
jednorodzinnych wolnostojacych,

d) dla czesci terenu IRM/MN obowiazuje strefa sanitarna od cmentarza, w ktérej obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkéw mieszkalnych,

¢) przez teren IRM/MN przebiega napowietrzna linia $redniego napigcia wraz ze strefa techniczna, w ktorej
obowiazuja przepisy szczegdlne,

f) nieprzekraczalng linie zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RM/MN
w odlegtosci 9 m od linii rozgraniczajacych z terenami drog 2KDg i 3 KDg,

g) nieprzekraczalna linie zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IRM/MN do
3 RM/MN okresla si¢ w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami pozostatych drog,

h) linia zabudowy, o ktérych mowa w lit. f i g, nie dotyczy istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed
wejsciem w Zycie niniejszej uchwaty,

i) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze,
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J) wysokes¢ budynkéw mierzona od naturalnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczac 10 m,

k) dla zabudowy zawigzanej z produkcja rolng wysokosci budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej nie
okresla sig,

[} dopuszczalne formy dachéw: dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu pofaci 35°-45° kryte
dachéwka ceramiczng, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym z wylaczeniem dachowki
bitumicznej, dla terenu IRM/MN, ktory objety jest strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” obowiazuja zasady

okreslone w §7.1,

m) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ forme dachu
odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych,

n) okresla si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna na 30%,

0) Wymog przeznaczenia i zagospodarowania terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych na tereny zieleni
nie mniej niz - 50% powierzchni terenu,

p) okresla si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy dziatki zagrodowej na 50%,

q) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupetniajacego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej,
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekraczaé 30% powierzchni uzytkowej budynku lub dziatki
na ktérej lokalizowana jest ustuga,

r)w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wlasnym
(minimalny wskaznik - 1 miejsce parkingowe na 30 m? p. u. ustug),

s)dla zabudowy mieszkaniowej wymog urzadzenia minimum 2 miejsc parkingowych na jeden lokal
mieszkalny na dzialce, na ktérej lokalizowany jest budynek;

2) W zakresie szczegélowych zasad podziahu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie scalanie nieruchomosci

b) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
Jednorodzinng wolnostojgcq i zagrodowa na 1000 m? , pod zabudowg jednorodzinna, bliZzniacza 500 m?,

c) szerokosci frontu dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 20m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 60° - 90°

e) kazdej nowowydzielanej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej lub
wewnetrznej,

f) dopuszcza sig odstapienie od ustalen, o ktérych mowa w lit. ¢) dla nowowydzielanych dziatek naroznych,
wtakim przypadku nalezy zapewnit kazdej nowowydzielanej dziatce budowlanej bezposredni zjazd
indywidualny na drogg wewnegtrzna lub publiczna o szerokogci min. 4,5m,

g) dopuszcza sig wydzielanie nowych drég wewnetrznych, dla ktérych ustala sig:
- minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

- w przypadku wydzielania ,§lepych™ drég wewnetrznych, obowiazuje realizacja placéw do zawracania,
o wymiarach min. 125 m x 12,5 m,
- wiaczenie projektowanych drég wewnetrznych do drég publicznych — na warunkach i za zezwoleniem
zarzadcy drogi publicznej,
- przy wiaczeniu drogi o nizszej klasie do drogi o klasie wyzszej stosowaé przy ich wydzielaniu tréjkaty
widocznosci o wymiarach 5 m x 5 m,
h) linie rozgraniczajace terenéw wyznaczonych na rysunku planu stanowig jednoczesnie linie nowych
podziatéw geodezyjnych;
i) ustalenia, o ktérych mowa wlit. c) ie), nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczna,
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§13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi;
2) uzupeiniajace:
a) dojazdy, parkingi, drogi wewnetrzne,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz z wiazane z nimi urzadzenia,
¢) lokale mieszkalne.
2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowiazujy nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég 1KDL (ulica
Lipowa), 2KDL;
2} linia zabudowy, o kiérych mowa w punk.1, nie dotyczy istniejacych budynkéw, zlokalizowanych przed
wejSciem w Zycie niniejszej uchwaty;
3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwéch, w tym druga kondygnacja wytacznie
w formie poddasza uzytkowego;
4) wysokos¢ budynk6w mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 10m;

5)dachy dwu - Jub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu pofaci 35°-45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa lub materialem dachéwkopodobnym z wylaczeniem dachéwki bitumicznej, dla terenu 1U, ktéry
objgty jest strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” obowiazujg zasady okreslone w §7.1;

6) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, moga byé wylacznie jednokondygnacyjne oraz winny posiadac
form¢ dachu odpowiadajaca formie dachu budynku ustugowego, w zakresie: katéw nachylenia potaci

dachowych oraz pokrycia;

7) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 10 m;

8) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekroczyé 70%;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali mieszkaniowych wylacznic jako wbudowane w budynek ustugowy
z zastrzezeniem pkt 1 1;

10) lokale, o ktérych mowa w pkt 9) nie moga zajmowaé parterowych czgsci budynku ustugowego;

11)ze wzgledu na stref¢ sanitarng od cmentarza wterenie 2U obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow
przeznaczonych na pobyt staly ludzi;

12) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.
3. Na terenach o ktérych mowa w ust. I obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki ushugowej nie moze byé mniejsza niz: 2000 m? ;
2) dopuszcza si¢ zmnicjszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie wigcej niz 10%;
3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowiazujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzehni catkowitej od 6m2 do 20m2;
2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzehni catkowitej od 21m2 do 50m2;
3) na kazde nastgpne 20m2 ushug nalezy wyznaczy¢ | miejsce do parkowania pojazdéw:
4) minimum | miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny.
§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IRM do 4RM ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2) uzupelniajace:
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a) obiekty ibudowle stuzace produkeji rolniczej jak stodoly, obory, obiekty inwentarskie, silosy i obiekty
magazynowe,

b} dojazdy, parkingi i drogi transportu rolnego,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linii
zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy ustala sie:

a) na jednej wydzielonej dziaice budowlanej lokalizacjg jednego budynku jednorodzinnego wolnostojacego,

b) nieprzekraczalng linie zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3RM i4 RM,
w odlegtosci 9 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég 2KDg i 3 KDg,

¢} nieprzekraczalng linie zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 4 RM
okresla si¢ w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami pozostatych drég,

d) linia zabudowy, o ktérych mowa w lit. ai b, nie dotyczy istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed
wejsciem w Zycie niniejszej uchwaty,
e) wysokosc¢ zabudowy - maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze,

f) wysokos¢ budynkow mierzona od natiralnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 10 m,

g) dla zabudowy zawiazanej z produkcja rolng wysokosci budowli i urzadzen stuzgcych produkcji rolnej nie
okresla sig,

h) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu - lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu polaci 35°-45°,
kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym z wylaczeniem dachowki

bitumicznej,

) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wylqcznie parterowe i winny mieé¢ forme dachu
odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych,

j) dla zabudowy zwigzanej z produkcja rolng parametréw dachéw nie okresla sie
k) okresla si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dzialki zagrodowej na 50%;
2) W zakresie szczegélowych zasad podziatu nieruchomosci obowiazuja przepisy szczegélne.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: cmentarz,
2) uzupelniajace: kaplice, domy pogrzebowe i obiekty socjalne.
2. Na terenie ZC o ktérym mowa w ust. | obowigzuja nastepujace ustalenia szczegétowe:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;
2) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wiascicielem terenu:

3) dla terenu ustala sig stref¢ ochrony sanitarnej od cmentarza, w ktorej zakazuje sig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej.
§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 3R ustala sie przeznaczenie rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) dla terenéw obowiazuje zakaz zabudowy terenu, w tym zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza sig na terenie realizacjg sieci infrastruktury techniczne;.

§17.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDL i2KDL ustala sig¢ nastepujace
przeznaczenie — komunikacja publiczna: drogi lokalne,

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. |, ustala si¢ szerokos¢ 10 — 12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.
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§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku plann symbolami 1KDD do 6KDD ustala sie przeznaczenie —
tereny drég dojazdowych publicznych.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych dla drog o symbolu od 1KDD do 6KDD wynosi min. 10 m.
b)w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy w miarg¢ mozliwosci prowadzié wszelkie sieci infrastruktury
technicznej.
§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1IKDW do 4KDW ustala si¢ przeznaczenie —
tereny drég dojazdowych wewnetrznych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
a} szerokosc w liniach rozgraniczajacych dla drég o symbolu od 1IKDW do 4KDW wynosi min. 10 m,
b) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy w miarg mozliwosci prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktury
technicznej.
§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDg do 4KDg ustala si¢ przeznaczenie —
tereny transportu rolnego.
2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, w granicach
wiadania, zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 5.
Przepisy koncowe
§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Katy

Wroclawskie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Katach
Wroclawskich

APt

Adam Klimczak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/455/10
Rady Migjskiej w Katach Wroclawskich

z dnia 9 listopada 2010 r.

Zalacznik!.jpg

rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1X/455/10
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 9 listopada 2010 r.

Zalacznik2.doc

rozstrzygniecie uwag wniesionych do projetu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLIX/455/10
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 9 listopada 2010 r.

Zalacznik3.doc

w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
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Uzasadnienie

Podstawg do podj¢cia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego byla uchwaly Nr
XVII/172/08 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 lutego 2008 wsprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy
Wroctawskie, dla terendw pdinocno-wschodniej czesSci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr 35, drogi
wojewddzkiej nr 346 idrogi powiatowej nr 1974, w zakresie okreslonym na zalaczniku graficznym do ww.
uchwaly. Projekt planu wyznacza nowe tereny pod zabudowe mieszkaniows, okreslajac jednoczesnie zasady
uzbrojenia technicznego. Do projektu planu dolaczono prognozg oddzialywania na srodowisko przyrodnicze oraz
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej w Katach Wroctawskich oraz wymaganych uzgodnien zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 10 wrzesnia 2010 r do 30 wrzes$nia 2010. W dniu 30 wrzesnia 2010 r. zostala
zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. W wyniku wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu wplynely | uwaga. Uwaga zlozona przez Anne Antoniszyn-Podrez
i Aleksandra Podrez ktora zostala przyjgta przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie. Przyjecie uwagi
nie skutkuje koniecznoscia ponowienia procedury planistycznej w postaci uzgodnieri czy tez ponownego wylozenia
planu do publicznego wgladu. W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego wystepuja inwestycje stanowigce
zadania wlasne gminy okre$lone w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty. Ustalenia niniejszego planu sg zgodne
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie
uchwalonego uchwata nr LV1/403/06 w dniu 12 pazdziernika 2006 r. Wobec powyzszego zaistniaty przestanki do
uchwalenia niniejszego planu przez Radg Miejska w Katach Wroctawskich.

- Fgerine A7
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XLIX/455/10
Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich

z dnia 9 listopada 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy
Wroctawskie, dla terenéw péinocno-wschodniej czgsci wsi Gniechowice w rejonie drogi
krajowej nr 35, drogi wojewddzkiej nr 346 i drogi powiatowej nr 1974,

Ze wzglegdu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas
wylozenia do publicznego wgladu Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje
rozstrzygnigé wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r, poz. 717, z pdzniejszymi
Zmianami).
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLIX/455/10
Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich

z dnia 9 listopada 2010r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy Wroctawskie, dla terenéw
potnocno-wschodniej czesci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr 35, drogi
wojewodzkiej nr 346 i drogi powiatowe] nr 1974, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania

W nawigzaniu do art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Katach Wroclawskich

stwierdza, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adam Klimczak



