UCHWAEA NR XLIX/454/10
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 9 listopada 2010 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego wsi Zachowice- Stradéw, gmina
Katy Wroclawskie, dla terenéw pémocno-wschodniej czesci wsi Zachowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
z2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759,
2 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z2007r. Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz.U z 2008r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r., Nr 52 poz. 420.
157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, 2 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r.
Nr 127 poz. 880, 22008 r., Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, 22010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75
poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043),w zwigzku
z uchwala Nr XVI1/172/08 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zachowice- Stradéw, gmina Katy Wroctawskie, dla terenow pétnocno-wschodniej czesci wsi
Zachowice Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 lutego 2008 r., po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonego uchwalg Nr
LVI/403/06 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 12 pazdziernika 2006 r. Rada Miejska w Katach

Wroctawskich uchwala co nastgpuije:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice-Stradéw, gmina
Katy Wroclawskie, dla terenéw poinocno-wschodniej czesci wsi Zachowice.

§ 2. 1. Integralna czgscig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa takze:

1} rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadai wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych - zalacznik nr 3,

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terendw;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B’;

6) strefg obserwacji zabytkdw archeologicznych;

7) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie §a oznaczeniami
obowiazujacymi .
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§ 4. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszeza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzaju budowli naziemnych, nie bgdacymi [iniami
przesylowynmi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami; nastgpujace czgdei budynkéw
nie mogg pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,
b) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,
c) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym terenie lub obszarze
w sposob okreslony ustaleniami planu;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe wsposob okreslony w ustaleniach planu iktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czgsci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegblnych nieruchomosci mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

4) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegblnymi.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako
ustugi — nalezy przez to rozumiec takie ustugi nieuciazliwe, ktére w miejscu lokalizacji i poza granicami dziatki, na
ktorej si¢ znajduja, nie spowoduja naruszenia przepiséw dotyczacych standardow jakosci srodowiska okredlonego
dla funkcji ustalonych w planie,

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego terenu

§ 6. Ze wzglgdu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw okredlonych
w pktod 1 do 8, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

6) granic terendéw pod budowe obiektdw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych arganizacji imprez masowych;

8) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczefi dotyczacych prowadzenia na ich
terenic dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych

hitlerowskich cbozéw zaglady.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;:
1. Ustala sig stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,B” dla ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zachowac i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji;

3) przyznac pierwszefistwo dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

4) przy nowych inwestycjach oraz zawiazanych zrozbudowa, obiektéw istniejacych wymaga sie nawiazania
gabarytem, sposobem ksztaltowania bryly i uzytym materiatem do miejscowej historycznej zabudowy, przy
czym nowa zabudowa nie moze dominowac nad historyczng;
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5) stosowac pokrycie ceramiczne dachéw przy czym dla obiektéw historycznych posiadajacych inny rodzaj
pokrycia nalezy uzy¢ pokrycia wystgpujacego na danym obiekcie;

6) dachy symetryczne dwuspadowe, naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych 38° do 45¢, dopuszcza sig
swietliki i lukarny;

7) zakaz budowy pelnych ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
8) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych;
9) zakazuje si¢ umieszczanie reklam i szyldéw nie zwiazanych z danym obiektem.
2. Ustala sig strefg¢ ochrong zabytkow archeologicznych dla ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie robot ziemnych podlegaja zgtoszeniu do Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatara Zabytkdw;

2) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych badan
wykopaliskowych za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Dla obiektow znajdujacych sig w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zachowac bryle, ksztalt i geometrig dachu oraz zastosowane materiaty budowlane;
2) utrzymac lub odtworzy¢ zniszczony detal architektoniczny;
3) zachowa¢ ksztatt i rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych;
4) stosowac kolorystyke tradycyjna;
5) zakaz stosowania okladzin typu ‘siding’.
§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie moze przekroczyé
granice nieruchomosci z wylaczeniem sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) ogrzewanie budynkéw nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazow lub pytow
do atmosfery;

3) odprowadzenie wod powierzchniowych do istniejacych rowéw melioracyjnych, nalezy projektowaé w sposib
wykluczajacy mozliwosc podtopienia lub zalania sasiednich obszaréw;

4) przed podjgciem dziatalnosci inwestycyjnej, na terenach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjecia
warstwy prochnicze] z czg¢sci terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

5) stosownie do przepiséw odrebnych zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowiskuy, tereny
oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 5MN, 6MN, 7MN

- zalicza sig do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne.

1) Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 20 kV ustala si¢ strefe ograniczen
zabudowy i zagospodarowania terenu o szerckosci 10 m (po 5 m od osi linii);

2) W strefach ograniczeti zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

b) obowiazek uzgodnienia z zarzadca sieci lokalizacji innych obiektéw iurzadzer oraz zagospodarowania
terendw w zasiegu strefy,

c) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostepu do przewodéw i stupéw nosnych linii,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (drzew ikrzewow) oraz zalesiania bez uzgodnienia
z zarzadca linii,
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¢) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo oraz lokalizacji urzadzen
wymagajacych wyznaczenia stref zagroZonych wybuchem;

3) W przypadku zastosowania rozwiazan technicznych powodujacych zmniejszenie obszaru oddziatlywania linii
elektroenergetycznych lub ich skablowania obowiazuje zasieg obszaru oddziatywania okreslony przez

operatora sieci.

2. W oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej o zasiegu 50 m wokét cmentarza ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkéw z lokalami przeznaczonymi na pobyt staly ludzi, obiektow gastronomicznych, sklepow
spozywczych, zakladéw produkujacych lub przechowujacych artykuly zywnos$ciowe oraz lokalizacje studni
stuzacych zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych.

Rozdziatl 3.
Infrastruktura techniczna.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczna;
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzié¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

2) projektowany ukiad poszczegélnych sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowa¢ réwnolegle w stosunku do
istniejacych i planowanych linii rozgraniczajacych drog;

3) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt.1, 2 dopuszcza si¢ wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tych ustalen;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wiasnych inwestoréw, pod warunkiem nienaruszenia warunkéw zabudowy, o ktérych mowa w rozdziale 4.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;
2) zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych ustala sig:
1) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarne;;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow
bezodplywowych.

4. W zakresie odprowadzania wdd opadowych ustala sie:

1) wody opadowe nalezy zagospodarowaé w terenie wlasnym inwestora;

2) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe terendéw zabudowanych i utwardzonych;

3) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wody do ciekéw wodnych pe uzyskaniu stosownych uzgodnien.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dopuszcza si¢ budowg rozdzielczej sieci gazowej na tereny wyznaczone w planie pod zabudowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw na gaz plynny zlokalizowanych na terenie wiasnym.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sie:

1) dostawe energii elektryczne;j z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia;

2) zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowictrznych sredniego i niskiego napigcia oraz stupowych stacji
transformatorowych;

3) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych Zrodet energii, z wylaczeniem wiatrakéw.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) realizacj¢ lokalnych Zrodel ciepla na paliwo gazowe, plynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrddet energii;
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2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

8. W zakresie systeméw meljoracyjnych ustala si¢ w sytuacji uszkodzenia sieci drenarskiej, przebudowe sieci
na koszt i za staraniem inwestora, w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

9. W zakresie telekomunikagji ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie w formie podziemnej;
10. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig dziatania zgodne z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych

§ 11. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN do 7MN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)dla terenéw oznaczonych symbolem IMN, 2MN, 3MN réwnorzgdnym przeznaczeniem dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j jest zabudowa zagrodowa;

3) uzupelniajace:
a) dojazdy, parkingi, drogi wewnetrzne,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
c) ustugi.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. |, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linii
zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy ustala sie:

a)na jednej wydzielonej dziatce budowlanej lokalizacje jednego budynku mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym,

b) dla terenu 1MN, 2MN i 3MN zabudowie mieszkaniowej nalezy nada¢ forme budynkéw jednorodzinnych
wolnostojacych lub blizniaczych,

c)dla pozostalych terenéw zabudowie mieszkaniowej nalezy nadaé forme budynkéw jednorodzinnych
wolnostojacych,

d) nieprzekraczalng linie zabudowy okresla sig¢ w odlegiosci 6 m od terenu z drogami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
e) nieprzekraczalng linie zabudowy okresla si¢ w odleglosci 5 m od terenu z drogami IKDWP i 2KDWP,

f) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé dwéch, wtym druga kondygnacja
wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

g) wysokos¢ budynk6éw mierzona od naturalnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczac 10 m,

h) dla zabudowy zawiazanej z produkcja rolng wysokosci budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej nie
okresla sie,

i) dopuszczalne formy dachéw: wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45° ,
J) dla obiektéw znajdujacych sig w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia §7,

k) budynki gospodarcze lub garaze woino stojace moga byé wylacznie parterowe i winny miec¢ forme dachu
odpowiadajaca formie budynkdw mieszkalnych,

) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych budynkéw ustugowych, ktére moga by¢ wylacznie parterowe
i winny mie¢ formg dachu odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych,

m) okresia si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki mieszkaniowej na 30%,
n) okresla si¢ maksymalna powierzchnig¢ zabudowy dziatki zagrodowej na 50%,

0) wymog przeznaczenia i zagospodarowania terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych na tereny zieleni
(minimalny wskaznik 50% powierzchni terenu),
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p) na terenie IMN, 6MN, 7MN, zlokalizowane s linie elektroenergetyczne dla ktérej ustala sie 5,0 m strefe od
osi linii, w ktorej obowiazuje zakaz zabudowy do czasu jej skablowania lub zlikwidowania,

q) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupelniajacego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej,
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekraczaé¢ 30% powierzchni budynku lub dziatki,

rynalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na I mieszkanie na terenie whasnym; w przypadku
lokalizacji ustug nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wlasnym (minimalny
wskaznik - 1 migjsce parkingowe na 30 m? p. u. ustug),

s) zakaz stosowania ogrodzeri z prefabrykatéw betonowych,
2) W zakresie szczegolowych zasad podziahn nieruchomosci:
a) dopuszcza sig scalanie nieruchomosci,

b) okresla si¢ minimalng powierzchnig nowowydzielanej dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
Jednorodzinna wolnostojaca i zagrodowa na 800 m?, pod zabudoweg jednorodzinna blizniacza 500 m?

c) szerokosci frontu dziatek nie moga by¢é mniejsze niz 18m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala sie na 60° - 90°

¢) kazdej nowowydzielanej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej iub
wewngtrznej,

f) dopuszcza si¢ odstapienie od ustalefi, o ktérych mowa w lit. c) dla nowowydzielanych dzialek naroznych,
wtakim przypadku nalezy zapewni¢ kazdej nowowydzielanej dziatce budowlanej bezposredni zjazd
indywidualny na drogg wewngtrzng lub publiczna o szerokosci min. 4,5m,

g) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych drég wewnetrznych, dla ktérych ustala sie:
- minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

- w przypadku wydzielania ,,Slepych” drég wewngtrznych, obowiazuje realizacja placéw do zawracania,
o wymiarach min. 12,5 m 12,5 m,

- wiaczenie projektowanych drég wewnetrznych do drég publicznych — na warunkach i za zezwoleniem
zarzadcy drogi publicznej,

- przy wiaczeniu drogi o nizszej klasie do drogi o klasie wyzszej stosowa¢ przy ich wydzielaniu tréjkaty
widocznosci o wymiarach 5m x 5 m,

h) linie rozgraniczajace terendw wyznaczonych na rysunku planu stanowia jednoczesnie linie nowych
podzialéw geodezyjnych;

i) ustalenia, o ktorych mowa wlit. c) ie), nie obowiazujq przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczna,

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi;
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia komunikacji (parkingi, dojazdy),
b} sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych terenu U z droga powiatowg 2003
D znajdujaca si¢ poza terenem opracowania;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé dwdch, w tym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 10 m;

4) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu polaci 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatern dachéwkopodobnym z wylaczeniem dachéwki bitumiczne;;
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5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne oraz winny posiada¢
form¢ dachu odpowiadajaca formie dachu budynku ustugowego, w zakresie: katéw nachylenia polaci

dachowych oraz pokrycia;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekraczaé 10 m;

7) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 70%:

8) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzic jako powierzchnie terenu biologicznie CZynnego.

9) dla czgsci terenu obowigzuje strefa sanitarna od cmentarza, w ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §9.2,
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz; 2000 m? ;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie wigcej niz 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1} nie mniej niz 2 migjsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m? ;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla uslug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 21m? do 100m? ;

3) powyzej 100m? ustug na kazde rozpoczete 50m? ustug 1 miejsce parkingowe.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe: parking;
2) uzupetniajace: zielen, infrastruktura techniczna.

2. Naterenie KS o ktorym mowa w ust. I obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:
1) dopuszcza sig realizacj¢ obiektéw malej architektury;

2) dopuszcza sig lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych
z whascicielem terenu,

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: cmentarz;
2) uzupeiniajace: kaplice, domy pogrzebowe, obiekty socjalne.

2. Na terenie ZC o ktérym mowa w ust. | obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) dopuszcza sig realizacjg obiektow matej architektury;

2) dopuszeza si¢ lokalizacjg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych
z wlascicielem terenu;

3) dla terenu ustala si¢ stref¢ ochrony sanitarnej, w ktdrej zakazuje si¢ [okalizacji zabudowy przeznaczonej na
pobyt staty ludzi.

§15.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie — wody
powierzchniowe, rowy melioracyjne dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ zarurowanie rowu po uzgodnieniu z zarzadca cieku;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie dojazdw poprzez realizacje przepustéw w uzgodnieniu z zarzadca cieku.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢ przeznaczenie rolnicze.

i) dla terenéw obowiazuje zakaz zabudowy terenu, w tym zabudowa zagrodowa;

2) dopuszcza sig na terenie realizacje sieci infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustaia sie przeznaczenie
- tereny drég dojazdowych publicznych.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég o symbolu od 1KDD do 3KDD wynosi min. 10 m;

b)w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy w miarg¢ mozliwosci prowadzié wszelkie sieci infrastruktury
technicznej.
§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDWP, 2 KDWP ustala sig przeznaczenie —
tereny ciggdw pieszo-jezdnych.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. [;
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw | KDWP i ZKDWP zgodnie z rysunkiem planu,,
b) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy wmiare mozliwosci prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktury
technicznej.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDg ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
transportu rolnego.

Rozdzial 5.
Przepisy koficowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, U w wysokosci 15%,
2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 1%.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Katach
Wroctawskich
AL dinn eer—n

Adam Klimezak
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego byla uchwaty Nr
XVII/173/08 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich zdnia 29 lutego 2008 wsprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice- Stradéw, gmina Katy
Wroctawskie, dla terenéw potnocno-wschodniej czesci wsi Zachowice, w zakresie okreslonym na zalgczniku
graficznym do ww. uchwaly. Projekt planu wyznacza nowe tereny pod zabudowg mieszkaniowa, okreslajac
jednoczesnie zasady uzbrojenia technicznego. Do projektu planu dotaczono prognozg oddzialywania na srodowisko
przyrodnicze oraz prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu. Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Katach Wroctawskich oraz wymaganych uzgodnien zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10 wrzeénia 2010 r do 30 wrzesnia 2010. W dniu 30 wrzesnia 2010
r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. W wyniku
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynely 3 uwagi. Uwagi zlozone przez Elzbiete Krefta i Iwone
Berezariska ktore zostata przyjeta przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie. Uwaga Dolnoglaskiego
Zespotu Parkéw Krajobrazowych zostata odrzucona. Przyjecie uwag nie skutkuje koniecznosciq ponowienia
procedury planistycznej w postaci uzgodnien czy tez ponownego wylozenia planu do publicznego wgladu.
W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego wystepujg inwestycje stanowiace zadania whasne gminy okreslone
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaly. Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonego uchwata nr
LV1/403/06 w dniu 12 pazdziernika 2006 r. Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego
planu przez Rade Miejska w Katach Wroctawskich.

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLIX/454/10
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

4 i .-'.-li»i-‘. ‘
o Lf A
/4%4{ _ U_7 z dnia 9 listopada 2010 .

Zalacznik|.jpg

rysunek planu

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLIX/454/10
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 9 listopada 2010 r.

Zalacznik2.doc

W sprawie rozpatrzenia uwag

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/454/10
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia 9 listopada 2010 r,

Zalacznik3.doc

w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLIX/454/10
Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich

z dnia 9 listopada 2010r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice- Stradéw, gmina Katy Wroclawskie, dla
terendw potnocno-wschodniej czgsci wsi Zachowice, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

W nawiazaniv do arl. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada
Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
a takze ze srodkéw zewnetrznych.

T N

.;'.x_..|_,_1_4@1 o

cdam B



Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XLIX/454/10
Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich

z dnia 9 listopada 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowice- Stradéw, gmina Katy
Wroclawskie, dla terenow pétnocno-wschodniej czgsei wsi Zachowice.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z péZniejszymi zmianami) nie uwzglednia sie uwagi
Dolnoslaskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych wniesionej do projektu planu podczas wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 10 wrzesnia 2010 r. do 30 wrzeénia 2010 r. z

wyjatkiem ustalenia zakazujacego wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych



