UCHWAELA NR XLIX/453/10
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCEAWSKICH

z dnia 9 listopada 2010 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142 poz. 1591, 22002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
z2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759,
z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z2007r. Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz.U z 2008r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r., Nr 52 poz. 420.
157, poz. 1241, 2 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z2004r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r.
Nr 127 poz. 880, z 2008 r., Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75
poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043),w zwiazku
z uchwatg Nr VI/68/07 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 marca 2007r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie
uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Katach Wroctawskich uchwatq Nr LVI / 403 / 06 z dnia 12 pazdziernika
2006r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziatl 1.
Przedmiot uchwaly

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkdw dla obszaru
potozonego w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do uchwaty, zwang dalej planem,

§ 2. Plan jest wyrazony w postaci:
1) tekstu planu stanowiacego tre$¢ uchwaly,
2) rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaly,

§ 3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadai wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobic rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego pianu
zagospodarowania przestrzennego stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 5. Przedmiotemn planu jest ustaienie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczenin lub rdznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej,
5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych,

6) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektdw i wskaznikow intensywnosci zabudowy,

7) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
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8) szczegdlnych zasad iwarunkéw scalania nieruchomosci i podziatu nieruchomosci ob gtych planem
miejscowym,

) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

10) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowanju przestrzennym,

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:
1} granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej,
4) strefg ,,K™ ochrony krajobrazu,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U/MN,
7) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDD,
8) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP/IT.
§ 7. Okreslenie terminologii
1. Ilekroé w uchwale jest mowa o:
I) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow,
uchwalong niniejsza uchwata,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
4) obszarze — nalezy przez to rozumieg caty obszar objety uchwala,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony
symbolem przeznaczenia terenu,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig ograniczajaca powierzchnig terenu, na ktdrej
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

8) ustugach nieuciaztiwych — nalezy przez to rozumieé takie ustugi, ktore w miejscu lokalizacji i poza granicami
dziatki, na ki6rej si¢ znajduja, nie spowodujg naruszenia przepis6w dotyczacych standardéw jakosci
srodowiska okreslonego dla funkcji ustalonych w planie,

%) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ zaréwno sieci Jjak i urzadzenia kubaturowe
zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktérych jednoznacznej lokalizacji nie okresla sie w planie,

10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wigcej niz dwéch potaciach nachylone pod
katern 35° - 45°, w ktérych dopuszcza si¢ lokalizowanie lukarn okiennych oraz okien potaciowych,

11) strefie OW ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumieé obszar zabytkowy ujety w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow dla miasta i gminy Katy Wroctawskie,

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego uchwala

§ 8. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania

1) plan ustala przeznaczenie terenéw pod:
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a) zabudowg ustugows i mieszkaniowa oznaczong symbolem U/MN,
b) zielen urzadzong oznaczong symbolem ZP,
¢) zielen urzadzong i infrastrukturg techniczng oznaczong symbolem ZP/IT,
d) publiczng drogg klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg okreslone na
rysunku planu,

§ 9. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego Planowanej zabudowie nalezy nada¢ forme
zharmonizowang z regionalng zabudowa wsi Sadkow charakteryzujacg si¢ dachami stromymi o potaciach
nachylonych pod katem 35° - 45°, krytych dachéwka [ub materiatem dachéwkopodobnym, wysokoscig budynkéw
do dwéch kondygnacji — w tym druga kondygnacj¢ dopuszcza sie jako poddasze uzytkowe, lecz nie wieksza niz 10
m liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) ustugi dopuszczone do lokalizowania nie mogg powodowaé uciazliwosci dla mieszkarcow,

2) dla catego obszaru objgtego uchwaly dopuszczone sg poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,
ckreslone w przepisach odrebnych,

3) grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczyé na powierzchnie biologicznie czynna, dia Ktorej
procentowy udzial w kazdej wydzielone] dziatce okre§lono w ustaleniach szczegGiowych

4) w obrebie dziatek budowlanych potozonych wzdtuz drogi wojewédzkiej nr 347 planowanych do przeznaczenia
pod zabudowg mieszkaniowa nalezy urzadzi¢, w czesci potozonej wzdhuz tej drogi, pas zieleni izalacyjnej, pod
warunkiem nie naruszenia istniejace] sieci telefonicznej,

5)do celéw grzewczych nalezy stosowaé systemy o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, w tym rowniez zrédla niekonwencjonalne takie jak baterie stoneczne, urzadzenia geotermalne
itp.,

6) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, wtym nawierzchnie drog

publicznych i wewnetrznych, parkingéw i placow manewrowych nalezy uszczelni¢, a wody z tych nawierzchni
odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowéw melioracyjnych za posrednictwem separatoréw olejow

i benzyn,
7) przed przystapieniem do realizacji inwestycji, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z powierzchni
przeznaczonej pod zabudowg i wykorzystanie jej zgodnie z przepisami odrebnymi,
8) zakaz lokalizowania wzdtuz rowu melioracyjnego zlokalizowanego poza cbszarem planu:
a) obiektéw budowlanych - w odleglosci mniejszej niz 10 m,
b} ogrodzen oraz nasadzen drzew i krzewdw — w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m,
9) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.
§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) ustala sig strefg ,,K” ochrony krajobrazu, w obrebie ktérej nalezy:

a) nowej zabudowie nadaé formg¢ nawigzujaca do budownictwa regionalnego, tj. budynki do dwéch
kondygnacji, wtym druga kondygnacja wdachu jako poddasze uzytkowe, o dachach stromych
o symetrycznych polaciach nachylonych pod katem 35° — 45°, krytych dachéwka ceramiczna lub materiatem
dachéwkopodobnym,

b) sieci uzbrojenia technicznego prowadzi¢ wytacznie jako podziemne,

2) ustala si¢ strefe ,,OW™ obserwacji archeologicznej, w obrebie ktorej Inwestor zobowiazany jest o wszelkich
zamierzeniach inwestycyjnych zwiazanych zpracami ziemnymi powiadomié pisemnie Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczgcia i zakoniczenia prac ziemnych z co najmniej
7 — dniowym wyprzedzeniem, a w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych wymagane
jest podjecie ratowniczych badan archeologicznych, za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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§ 12. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) wyznacza si¢ przestrzen publiczng w obrgbie terendw:
a) publicznej drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD,
b) zieleni urzadzonej z dopuszezeniem lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej 0Znaczone)
symbolem ZP/IT,
2) w obrgbie terenu wymienionego w pkt 1 lit a) nalezy wprowadzié, wzdhiz jezdni, szpaler drzew,
3) w obrebie terenu wymienionego w pkt [ lit b) nalezy wprowadzi¢ zielen komponowana,

4) dopuszczone do lokalizowania w obrebie terenu wymienionego wpkt 1lit b) pojemniki na segregowane
odpady bytowe papierowe, szklane i plastikowe, nalezy przesioni¢ ogrodzeniem litym lub zielenig

zimoziclona.

§ 13. Parametry | wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci — podano w Rozdziale I11.

§ 14. Granice isposoby zagospodarowania terendw iobiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1) obszar objgty planem nie lezy na terenach gérniczych oraz zagrozonych powodzia i osuwaniem sie mas
ziemnych,

2) ustaienia wynikajace z przepiséw odrgbnych — okreslono w § 11.
§ 15. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) dopuszcza si¢ podzial terenu oznaczonego symbolem U/MN na dziatki budowlane o powierzchni min. 800m2
i szerokosci frontu dziatki min. 25m,

2)w przypadku wydzielenia dziatki dla obiektéw infrastruktury technicznej dzialkom tym nalezy nadac
powierzchnig¢ niezbgdna oraz zapewni¢ do nich dostep,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki na cele wewnetrznej drogi dojazdowej, dla ktdrej parametry podano w § 16
pkt 3.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1) zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacej drogi wojewddzkiej Nr
347 przylegajacej do obszaru objetego planem oraz drogi gminnej — ulicy Spokojnej,
2) wyznacza sig¢ obowiazujace linie rozgraniczajace dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD, dla ktérej
parametry podano w § 22,
3) w przypadku podzialu terenéw oznaczonych symbolem U/MN na dziatki budowlane dopuszcza sie
wprowadzenie drég wewngtrznych pieszo - jezdnych, dla ktérych ustala sie nastepujace parametry:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych co najmniej & m,
b) w przypadku zakonczenia drogi placem manewrowym, placowi temu nalez nadaé wymiary w liniach
rozgraniczajacych co najmniej 12 m x12 m,
¢} w miejscu wiaczenia drogi do drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD nalezy wprowadzié tréjkaty
widocznosci o wymiarach w liniach rozgraniczajacych co najmniej 5 m x 5 m,
4} miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie whasnym,
5)w obrebie kazdej wydziclonej dziatki na terenach oznaczonych symbolem U/MN nalezy przewidzieé
nastgpujacy iloé miejsc parkingowych:
a) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng minimum 2 miejsca parkingowe na
jeden lokal mieszkalny, w tym jedno dopuszcza sie w garazu,

b) dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkanjowa z ustugami — minimalnie 2 miejsca parkingowe na
jeden lokal mieszkalny dla mieszkaficéw oraz minimalng ilos¢ miejsc parkingowych wynikajaca
z powierzchni uzytkowej ustugi, ktora to ilogé ustalono ponizej;

Id: ECLOO-WWFXW-NOEKQ-LKZPT-CIFFV. Podpisany Strona 4



c)w przypadku wystapienia braku mocy zapotrzebowanej dopuszcza sie lokalizowanie stacji
transformatorowej wylacznie w formie kubaturowej, na terenie oznaczonym symbolem ZP/IT lub na
terenach wiasnych, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

d) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych Zrodet energii, z wytaczeniem wiatrakow.

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej, utozonej zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt [ - 4,

1 1) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sig:
a) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszezen,
b} dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii,
12) w zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ z:
a) steci istniejacej lub z sieci innego dysponenta
b) sieci szerokopasmowych,
13) w zakresie usuwania odpad 6w ustala sie:

a) miejsce gromadzenia odpadéw bytowych nalezy zlokalizowaé w terenie whasnym inwestora, a miejsce ich
gromadzenia obudowac,

b) odpady bytowe nalezy usuwaé w sposéb zgodny z gminnym systemem gospodarki odpadami,

c)odpady powstale wwyniku prowadzenia dziatainosci usfugowej nalez usuwaé w sposéb  zgodny
z przepisami odregbnymi,

d) segregacje odpadoéw bytowych nalezy prowadzi¢ w sposéb zgodny z gminnym systemem, a pojemniki do
segregacji odpadkow bytowych szklanych, plastikowych, papierewych, depuszcza sie lokalizowaé na terenic
oznaczonym symbolem ZP/IT.

§ 18. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu Nie przewiduje sie
tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem | U/MN ustala sig:
1) teren przeznacza sig¢ pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna,
2) w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe,
3) w obrgbie wydzielonej dziatki dopuszcza sig lokalizowanie:

a) zabudowy ustugowej wolnostojacej,

b) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej,

c) obiektow ustugowych wbudowanych lub dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pod
warunkiem zachowania charakteru wolnostojacej zabudowy, o ktérej mowa w pkt 3 lit. b)

d) obiektéw mieszkalnych wbudowanych lub dobudowanych do zabudowy ustugowej, pod warunkiem
zachowania charakteru wolnostojacej zabudowy , o ktdrej mowa w pkt 3 lit a),

4} w obrebie terenu dopuszcza sie lokalizowanie:
a) drég wewnetrznych, dla ktérych parametry podano w § 16 pkt 3,
b) obiektéw infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sig, na granicy biegnacej wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 347, lokalizowanie ogrodzeri litych np.
murowanych,

6} zabudowg nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszace;:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej droge wojewddzka Nr 347,
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b) 6 m od linii rozgraniczajacych droge dojazdows oznaczonej symbolem KDD
¢) 10 m od linii rozgraniczajacej rowu melioracyjnego zlokalizowanego poza obszarem objetym planem,
7) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki przeznaczonej pod:
a) zabudqwg ustugowa lub mieszkaniowo - ustugows nalezy zachowaé min. 30% powierzchni biologicznie
czynnej,
b) zabudowe mieszkaniows nalezy zachowaé min. 50% powierzchni biologicznie czynnej,
8) zakazuje sig wprowadzanie bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi wojewddzkiej Nr 347,
9) z uwagi na polozenie terenu w sasiedztwie rowu melioracyjnego obowiazuja ustalenia okre¢lone w § 10 pkt 8.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U/MN ustala sig;
1) teren przeznacza sie pod zabudowe ustugows | mieszkaniowa jednorodzinna,
2) w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciazliwe,
3) w obrebie wydzielonej dziatki dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy ustugowej wolnostojacej,
b) zabudowy mieszkaniowe;j Jednorodzinnej wolnostojace;j,

c) obiektéw ustugowych wbudowanych lub dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pod
warunkiem zachowania charakteru wolnostojacej zabudowy, o ktérej mowa w pkt 3 [it. b)

d) obiektéw mieszkalnych wbudowanych jub dobudowanych do zabudowy ustugowej, pod warunkiem
zachowania charakteru wolnostojacej zabudowy , o ktérej mowa w pkt 3 lit a),

4) w obrebie terenu dopuszcza sig lokalizowanie:
a) drog wewngtrznych, dla kidrych parametry podano w § 16 pkt 3,
b) obiektéw infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sig, na granicy biegnacej wzdluz drogi wojewddzkiej nr 347, lokalizowanie ogrodzen litych np.
murowanych,

6) zabudowe nalezy sytuowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej:
a) 10 m od linii rozgraniczajace; drogg¢ wojewddzka Nr 347,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych droge dojazdowa oznaczonej symbolem KDD,
¢) 6 m od drég wewnetrznych pieszo - jezdnych dopuszczonych do lokalizowania w obrebie terenu,

7) w miejscu wlaczenia dopuszczonej do iokalizowania wewngtrznej drogi dojazdowej do drogi okreslonej
liniami rozgraniczajacymi, linia zabudowy, o ktérej mowa w pkt 6 lit. b), traci moc,

8) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki przeznaczonej pod:
a) zabudo.we ustugowa lub mieszkaniowo - ustugowy nalezy zachowaé min. 30% powierzchni biologicznie
czynnej,
b) zabudowe mieszkaniowa nalezy zachowaé min, 50% powierzchni biologicznie czynnej,
9) zakazuje sig¢ wprowadzania bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi wojewddzkiej Nr 347 dla:
a) wydzielonych dzialek budowlanych,
b) dopuszczonej do lokalizowania wewngtrznej drogi pieszo ~ jezdnej.
§ 21. Dia terenu oznaczonego symbolem ZP/IT ustala sie:
1) teren przeznacza sig pod zielefi urzadzona i obiekty infrastruktory technicznej,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do segregacji odpadkéw bytowych szklanych, plastikowych,
papierowych.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala sig:
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1) teren przeznacza sig pod publiczna drogg klasy dojazdowej o parametrach:
a) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

b) w miejscu wilaczenia drogi do drogi wojewodzkiej Nr 347 nalezy wprowadzié tréjkaty widocznosci
o wymiarach min. 10 m x 10 m,

2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) jezdni o szerokogci min. 5,5 m,
b) obustronnie chodnikéw o szerokosci min. 1,5 m,
c) obustronnego nasadzenia drzew,
d) obiektéw infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4,
Ustalenia konicowe

§ 23. Ustala sie, zgodnie zart. 15 ust. 2pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jednorazowa oplate okre$lona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci,
w wysokosci:

1) 10 % dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN,
2) 1 % dla pozostatych terendw.
§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 25. Uchwala wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Katach
Wroctawskich

Adam Klimezak
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLIX/453/10
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

z dnia 9 listopada 2010 r.

Zalacznik1.JPG

rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/453/10
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 9 listopada 2010 .

Zalacznik2.doc

W sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLIX/453/10
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 9 listopada 2010 r.

Zalacznik3.doc

W sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu
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Uzasadnienie

~
1. Uchwata Nr XN/(/ l/ﬁ &Z_/l.aRady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia g’.\:”evlor w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw zostata podjeta w zwigzku z uchwatg Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr VI/68/07 z dnia 30 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege wsi Sadkéw, ktéra podjeto po przeprowadzeniu analiz
dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu, zgodnie z art. 14 ust. § ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze Zmianami). 2. Przed
sporzadzeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw obejmujacego obszar
okreslony na zalaczniku nr 1 do uchwaty wykonano opracowanie ekofizjograficzne, inwentaryzacj¢ urbanistyczng
oraz analizg koniecznosci sporzadzenia wniosku o zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. 3. Po
sporzadzeniu projektu planu wykonano: a) wniosek do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, b) progroze skutkéw oddziatywania na srodowisko, c}
prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu. 4. W wyniku zlozonego wniosku, o ktérym mowa w pkt 3 lit a)
uzyskano zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
5. W prognozie oddziatywania na $rodowisko stwierdzono, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata wplywu na
pogorszenie stanu $rodowiska. 6. Projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia, o ktorych mowa w art.17
pkt 61 7 ustawy. 7. W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wykazano, ze ustalenia zawarte w planie:
a) przyczynia si¢ do wzrostu wartosci nieruchomosci, aw przypadku ich zbycia dadza podstawg do naliczenia
»renty planistycznej”, b) dadza podstawe do naliczenia optat adiacenckich w przypadku podziatu nieruchomosci na
dziatki budowlane oraz po realizacji infrastruktury technicznej, c) przyczynia si¢ do wzrostu podatkéw od gruntéw
i budynkdw oraz wzrostu liczby mieszkarficow — ptatnikéw podatkéw dla gminy, d) spowoduja potrzebe wykonania
inwestycji nalezacych do zadan wihasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, ) nie dadzq podstaw do
wystgpowania o odszkodowania. 8. Do wylozonego do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostalo wniesionych 5 pism zawierajacych uwagi, zktérych nie uwzglednione
wymieniono w zataczniku nr 3 do przedmiotowej uchwaty. 9. Ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonego uchwalg Nr
LVI/403/06 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich zdnia 12 pazdziernika 2006 r. 10. Przyjete w uchwale
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw dadza podstawe prawng do lokalizowania na tych terenach
funkeji ustugowej i mieszkaniowej, wptyna na dalszy rozwéj gminy oraz przyczynia sie, pomimo przewidzianych
w prognozie skutkow finansowych wydatkéw zwiazanych z zadaniami wasnymi gminy, do uzyskania w dalszej
perspektywie czasowej wymiemnych wplywow finansowych do budzetu gminnego. Ponadio zmiana
dotychczasowej funkgcji rolniczej na funkcje mieszkaniowa pozwoli na znacznie bardzicj ekonomiczne
wykorzystanie terenu. Biorac powyzsze pod uwage Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdzila podjecie

uchwaly za uzasadnione.

/,z‘%&aw“j)
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XLIX/453/10

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 9 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie w  sprawie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania wsi Sadkéw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada
Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan whasnych gminy beda

finansowane z budzetu gminy, ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
a takze ze srodkéw zewnetrznych.



Zatacznik Nr 3

do uchwaly Nr XLIX/453/10

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 9 listopada 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sadkéw

Rozstrzygnigcia dokonano zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze Zmianami).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw wraz Prognoza
oddziatywania na srodowisko byt wylozony do wgladu publicznego w terminie od 30 sierpnia 2010 r.
do 27 wrze$nia 2010 r. z terminem skfadania uwag do 11 pazdziernika 2010 r.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich, rozstrzyga w sposéb nastgpujacy uwagi nieuwzglednione
przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie:

1. Nie uwzglednia si¢ uwag Pani Joanny Januszewskiej — Nogi i Pana Bogdana Nogi z dnia
11.10.2010 r. ztozonych do wylozonego do wgladu publicznego w/w projektu planu dotyczacych:

1) braku zalacznika nr 2 do uchwaly w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania;

2) braku w prognozie oddziatywania na Srodowisko analizy oddziatywania przepompowni
sciekow planowanej na terenie oznaczonym symbolem ZP/IT;

3) uniemozliwienia zainteresowanym zapoznanie si¢ z projektem planu i ustosunkowania
si¢ do rozwiazan przyjetych w tym planie;

4) niezgodnosci ze studium wprowadzonego do projektu symbolu ZP/IT oraz lokalizowanie
w obrebie tego terenu urzadze infrastruktury technicznej;

5) niezgodnos$ei ze studium uizycia w projekcie planu pojecia ,,urzadzenia infrastruktury
technicznej”,

6) nie wyrazenia zgody na lokalizowania infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym
symbolem ZP/IT.

2. Uzasadnienie:

1} odnosnie uwagi wymienionej w pkt 1 ppkt 1: zgodnie z art. 17 ust. 10 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami) wytozeniu do wgladu publicznego podlega projekt planu wraz z prognoza na
srodowisko, dla ktorych zakres okreslaja §§ 4, 5, 6, 7 i 11 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U Nr 164 poz. 1587 ze
zmianami), w ktérym to zakresie nie wymienia si¢ zalacznika nr 2 jako elementu
projektu planu;

2) odnosnie uwagi wymienionej w pkt 1 ppkt 2: z uwagi na fakt, iz przepompownia
$ciekow, zgodnie z § 3 ust 1 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r.
w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé mogacych Znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz szczegélnych uwarunkowan z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U Nr 257 poz. 2573), nie
stanowi przedsigwzigcia wymienionego w tym rozporzadzeniu, nie bylo konieczne
analizowanie tego przedsigwzigcia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) odnosnie uwagi wymienionej w pkt 1 ppkt3: wyloZenie projektu planu do wgladu
publicznego na okres okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami oraz ogloszenie o tym fakcie w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Katy Wroctawskie i wsi Sadkéw oraz w na stronie internetowej BIP, w pelni
wyczerpuja ustawowy tryb udostgpnienia projektu planu zainteresowanym,



4)

3)

6)

odnosnie uwagi wymienionej w pkt 1 ppkt 4: studium uwarunkowafi i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego z zalozenia okresla w sposob ogolny zasady
zagospodarowania obszaru gminy wyznaczajac podstawowe funkcje, dla ktérych
dopuszczono mozliwoéci lokalizowania funkcji towarzyszacych, i tak dla obszaru
objetego przedmiotowym planem studium ustala dominujaca funkcje mieszkaniowsg z
dopuszczeniem, migdzy innymi, zieleni o réznym charakterze oraz sieci infrastruktury
technicznej; takie ustalenia studium pozwalaja stwierdzi¢ zgodnosé ustalen projektu
planu ze studium;

odnosnie uwagi wymienionej w pkt 5: uzyte w studium pojecie ,sieci infrastruktury
technicznej” jest pojeciem ogélnym wskazujacym dla sporzadzajacych plan o
dopuszczeniu tej infrastruktury, natomiast w planach miejscowych nalezy, zgodnie z §4
pkt 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegp,
ustali¢ system infrastruktury technicznej, ktérego czgscia s urzadzenia zwigzane z tymi
sieciami;

odnosnie uwagi wymienionej w pkt 6: wskazanie w projekcie planu terenu, oznaczonego
symbolem ZP/IT i stanowiacego czesé dziatki gminnej, pod lokalizacje obiektdw
bedacych inwestycja celu publicznego, zgodnie z art, 6 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U Nr 261 poz. 2603), jest konieczne dla prawidlowego
funkcjonowania nie tylko terendw z planowang zabudowa, ale réwniez dla terenéw
sasiadujacych nie posiadajacych peinego uzbrojenia w infrastrukture techniczna, w
obrgbie ktérych oprécz zabudowy istnicjacej wystepuje duzy potencjat dla mozliwosci
lokalizowania dalszej zabudowy.
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