UCHWAELA NR XLVIII/448/10
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 27 paZdziernika 2010 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego wsi Kamionna, gmina
Katy Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591, 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
22003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, 22004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759,
Z2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z2007 r. Nr 48 poz.
327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. nr 52 poz. 420, nr
157 poz. 1241, 22010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 106 poz. 675) i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, 22004 r. Nr
6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, 22006 r. Nr 45 poz.
319, Nr 225 poz. 1635, z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413,z 2010,
Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043) oraz w zwiazku uchwata nr XXX/273/09 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 lutego 2009
r. po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroclawskie uchwalonym przez Rade Miejska wKatach Wroctawskich uchwata Nr LVI/403/06 z dnia 12

pazdziernika 2006 r. uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamionna, gmina Katy
Wroctawskie przyjgtego uchwatg Nr XXI11/191/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 marca 1996

r., zwang dalej planem.

2. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar wsi Kamionna
polozony po poinocnej stronie drogi powiatowej nr 2002D, ktérego granice okreslono na rysunku planu w skali

1:2000.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, bgdacy integralng czgscia uchwaly, stanowiacy zatacznik nr |;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) sposéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, stanowigcy zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu;
1) linie rozgraniczajace tereny o rznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem
wyrdzniajacym go sposrdd innych terenéw:

3) nieprzekraczalne [inie zabudowy;

4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

5) granica strefy ,,OW" ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologiczne;;

6) budynki o walorach historycznych podlegajace wpisowi do gminnej ewidencii zabytkow;
7) aleja drzew do zachowania i ochrony.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa w §2 ust.1 pkt 2;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajety przez budynek w stanie
wykoriczonym;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé okreslony w tresci uchwaty rodzaj przeznaczenia
funkcjonalnego dla danego terenu wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre
Jjedynie uzupetniaja lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe;

5) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty malej architektury, obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompowrnie Sciekow,
itp.), drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe igarazowe (trwale zwigzane z gruntem) dla funkcji
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng rolg wobec funkcji
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi, tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN.1 do MN.10;
2) zieleni publicznej i ustug sportu, oznaczony symbolem ZP/US;
3) 3) wod powierzchniowych, oznaczone symbolami WS.1 i WS.2;
4) rolniczy, oznaczony symbolem R;
5) drog publicznych, oznaczone symbolami:
a) KDL - droga klasy ,,L” lokalna,
b) KDD.1 do KDD.8 — drogi klasy ,,D” dojazdowe;
6) ciagu pieszo-jezdnego publicznego, oznaczonego symbolem KDp;
7) drog wewngtrznych, oznaczonych symboiami KDw.] do KDw.6,
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1} ustala si¢ zakaz:

a) realizacji ogrodzefl wykonanych z prefabrykatow betonowych lub zelbetowych, przy czym dopuszcza sig
wykonanie podmurdwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm z elementéw prefabrykowanych,

b) od strony terenow drég publicznych nalezy stosowaé ogrodzenia metalowe lub z materiatéw naturalnych
(kamien, drewno, cegla),

c) od strony drog publicznych ustala sig¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych,
d) realizacji dachéw spadzistych o mijajacych sie kalenicach;
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonej symbolami MN.[ do MN.10 dopuszcza sig
zabudowg wytacznie w formie zabudowy wolnostojace;.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalnos¢ ustugowa realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach
sgsiednich oraz ponadnormatywnego obciazenia §rodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny;

2) wyznacza si¢ wymodg zachowania poziomdw hatasu nie wigkszy niz okre$lony w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony $rodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN.1 do MN.10 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) ZP/ US w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym, pobytem dzieci i mtodziezy
Jak dla terenéw zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

3) caly obszar obj¢ty planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy utworzonego
Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
Dolina Bystrzycy (Dziennik Urzgdowy Wojewédztwa Dolno$laskiego z 2006 r. Nr 252, poz. 3735) zmienione
rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego nr 22 zdnia 28 listopada 2008 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2008 r. Nr 317, poz. 3921):

a) celem ochrony w obszarze objetym planem jest ochrona doliny rzeki o charakterze nizinnym z licznymi
starorzeczami,

b) w celu zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych na
terenie Parku obowigzuja ograniczenia zgodnie z rozporzadzeniem, o ktérym mowa w pkt 3;

4) w granicach obszaru obj¢tego planem ustala sig, zzastrzezeniem pkt 5, zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko i przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

5) ograniczenie, o ktérym mowa w pkt 4 nie dotyczy inwestycji zwiazanych z realizacjg drog publicznych oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6} ustala si¢ ochrong¢ oznaczonej na rysunku planu alei drzew do zachowania i ochrony:
a) wprowadza si¢ zakaz wycinki drzew nie zwiazanych z dziatalnoscia konserwacyijna i pielggnacyjna,
b) w przypadku koniecznosci wycigeia drzew ustala si¢ obowiazek nasadzeri uzupetniajacych.

§7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ pomnik $w. Jana Nepomucena wpisany do rejestru
zabytkoéw pod nr 106/B/02 z dnia 10 lipca 2002 r.;

2) okresla si¢ budynki o walorach historycznych podlegajace wpisowi do gminnej ewidencji zabytkow:
a} budynek dawnej szkoly podstawowej, adres: Kamionna nr 1,
b) budynek mieszkalno-gospodarczy, adres: Kamionna nr 3,
¢) budynek mieszkalno-gospodarczy, adres: Kamionna nr 13;

3) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej;

4) ustala sig strefg ,,OW” ochrony konserwatorskiej-obserwacii archeologicznej;

5) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego nr 1/1 AZP 82-26.
2. W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie, nalezy:

1) zachowac historyczny ukfad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, przebieg linii zabudowy, kompozycje
historycznej zabudowy i zieleni);

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniad istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

4) wyeliminowac funkcje uciazliwe i degradujace;

5)nalezy przyzna¢ pierwszefstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych sie w wajewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow;

6) przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudows obiektéw istniejacych
wymaga si¢ nawiazania gabarytami isposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej
historycznej zabudowy; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzyé spdjng
kompozycje z istniejgca czescia;
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7)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycjg przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz
przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;

8) nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowa historyczna;

9) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka w kolorze ceglastym); w obiektach
historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wiasciwe dla
danego obiektu, ustala si¢ dachy symetryczne: dwuspadowe, naczétkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 38° - 45°; dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie Swietlikdw, lukarn;

10) kolorystyka obiektéw winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

11) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢ usuniete
lub poddane odpowiedniej przebudowie;

12) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione;

13) wyklucza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.
3. Dla budynkéw podlegajacych wpisowi do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku pianu,

nalezy:

I) zachowa¢ ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane historycznych materiatow budowlanych;

2) utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzyé historyczny detal architektoniczny;

3) zachowa¢ ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku, nalezy
utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalna stolarke okien i drzwi;

4)w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkows, elewacja
budynku;

5) chroni¢ zachowany ukiad i wystrdj wngtrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegl
niekorzystnym zmianom;

6) stosowaé kolorystyke i materiaty nawiazujace do historycznych lokalnych rozwigzaf, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych oraz dachéwke w kolorze ceglastym:; zakazuje sie stosowania okladzin
sciennych z tworzyw sztucznych typu ,,siding";

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci zabyt—kowych
obiektow,

4. W strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej-obserwacji archeologicznej ustala sie:

1) prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkow
archeologicznych oraz zuwszglednieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow,

2) art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (dz. U. 22003 r. Nr 162,
poz. 1568 z pézn. zm.) nalezy stosowaé odpowiednio.

5. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 5:
I)w jego obrebie oraz w bezposrednim sasiedztwic w trakcie prowadzenia prac ziemnych istnieje
prawdopodobienstwo odkrycia zabytkéw archeologicznych;
2) w odniesieniu do stanowiska obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.,
§ 8. 1. Tereny oznaczone symbolami: KDL, KDD.I do KDD.8 oraz ZP/US stanowig obszary przestrzeni
publicznej.
2. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 7 umieszczanie w formie niekolidujacej z przeznaczeniem podstawowym
i zgodnie z przepisami odrgbnymi obiektéw matej architektury, urzadzer technicznych i zieleni, urzadzen
reklamowych a takze prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

2) lokalizacjg tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych dopuszcza si¢ jedynie na terenie oznaczonym
symbolem ZP/US.

§ 9. Ustalenia ogdlne dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy:

I) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w tresci niniejszej uchwaty, chyba ze z rysunku planu
wynika inaczej;

2) odleglosci linii zabudowy ustalane w tresci uchwaly okreélane sg od linii rozgraniczajacej terenu wzgledem,
ktorego jest ona okreslana;

3) nastgpujace czgsci budynku nie moga pomniejszaé odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m;

4) faczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wejsé do
budynkéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekraczaé 40% powierzchni elewacji.

§ 10. Obszary wymagajace okreslenia granic terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w granicach obje¢tym planem wystepuje obszar narazony na zalanie wodami rzeki Bystrzycy;

2)na obszarze tym obowiazuja ustalenia zgodnie =z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
przeciwpowodziowe;j.

§ 1L 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary wymagajace okreglenia szczegbtowych
zasad { warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Podziat dzialek nalezy realizowad na zasadach:
I) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1400 m* dla terenéw oznaczonych symbolami MN.1 i MN.5,
b) 1200 m? dla terenéw oznaczonych symbolami MN.4, MN.6, MN.7, MN.8 i MN. 10,
c) 1000 m? dla terenéw oznaczonych symbolami MN.2, MN.3 i MN.9,
d) dla terenu ZP/US ustala sig, z zastrzezeniem §11 ust. 2 pkt 2 lit. d), zakaz podziatu terenu na nowe dziatki
budowlane;
2) dopuszcza sie:
a) zmniejszenie minimalnych powierzchni okreslonych w pkt 1 o nie wigcej niz 5%,

b} aby nie wiecej niz | nowowydzielana dzialka budowlana w wyniku jednokrotnego poddziatu pierwotnej
dziatki (istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty) miata mniejsza powierzchnig o nie wiecej niz
10 % w stosunku do powierzchni okreslonych w pkt I,

¢) wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz okreslonej w pkt | jezeli dziatka ta stanowi pozostatosé
z wydzielenia z niej terenu przeznaczonego pod drogg.

d) wydzielenie dzialek o parametrach innych niz okreslone w ninigjszym paragrafie wcelu wydzielenia

niezbgdnych dziatek dla realizacji uktadéw komunikacyjnych, z uwzglednieniem § 26 ust. 4, i urzadzed
infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) kazdej nowowydzielanej dzialce budowlanej nalezy zapewnié bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej,
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4) dopuszcza sig odstapienie od ustaleri, o ktérych mowa w pkt 3) dla nowowydzielanych dziatek naroznych,
wtakim przypadku nalezy zapewni¢ kazdej nowowydzielanej dziatce budowlanej bezposredni zjazd
indywidualny na drogg wewngtrzna lub publiczna o szerokesci min. 4,5m,

5) linie rozgraniczajace terenéw wyznaczonych na rysunku planu stanowia jednoczesnie linie nowych podzialdw
geodezyjnych;
§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symbolem R ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;

2) w obszarze zagrozonym zalaniem wodami rzeki Bystrzycy nalezy przy lokalizacji zabudowy uwzglednié
ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony przeciwpowodziowej oraz;

a) zaleca si¢ wyniesienie poziomu posadzki parteru nowo realizowanych budynkéw na wysokosé 145 m
n.p.m.,

b) zaleca sig realizacje zabudowy w formie niepodpiwniczone;.

§ 13. Ustala sig sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) zgodnie z §8 ust. 2 pkt 2 na terenie ZP/US dopuszcza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych;

2) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe moga byé lokalizowane jako towarzyszace imprezom
organizowanym na terenie ZP/US isytuowane na okres trwania danej imprezy plus 7dni przed jej
rozpoczgciem i 7 dni po jej zakonczeniu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdolowe dotyczgce terendw.

§ 14. 1. Dia terenow oznaczonych symbolami MN.1 i MN.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrgbnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wiecej niz 30% powierzchni
calkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug nie
moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektéw malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu MN.1 i MN.2 od strony drogi KDL — 10 m,
b) dla terenu MN.1 i MN.2 od strony pozostatych drog — 6 m;
2) maksymalng wysokosé¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 6 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;;
4) nastgpujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachéwka lub materialem dachéwko podobnym o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 459,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejsé do budynkow | tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
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3. Na terenie MN.1 i MN.2 znajduje sig¢ stanowisko archeologiczne nr /1 AZP 82-26, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 7 ust. | pkt 5i § 7 ust. 5.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.3 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrebnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug o facznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni
catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;, przy czym powierzchnia catkowita ustug nie
moze przekraczaé 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowej,
¢} lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametréw i wskaZnikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od strony drogi KDL — 10 m,
b) od strony drogi KDD.2 i KDD.3 -6 m,
c) od strony cieku wodnego WS.2 —3 m;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 6 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4} nastgpujace zasady ksztaltowania dachéw:

a) dachy spadziste w Kolorze ceglastym, kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza Iukarn, zadaszer wejsc do budynkdw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Na terenie MN.3 znajduje si¢ budynek o walorach historycznych, dla ktérego obowiazujg ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 2 lit. a) oraz §7 ust. 3.
§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN.4 i MN.5 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrgbnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja:

a) ustug o lacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ushig nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz Zapospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczaine linie zabudowy:

a) od strony drog - 6 m,

b) dla terenu MN.4 od strony cieku wodnego WS.1 — 3 m;
2) maksymalna wysokosé zabudowy:
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a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 6 m dla wolnostojacych budynkéw pospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) nast¢pujace zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 450,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkdw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami MN.6 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odregbnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja:

a) ushug o facznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug nie moze
przekraczaé 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowej,
c) obiektéw malej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od strony drég, z zastrzezeniem § 7 ust. | pkt3i§ 7 ust. 2— 6 m,
b) od strony cieku wodnego WS.2 - 3 m;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 6 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachow, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 9:
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dzialki budowlane;.
3. Czgsé terenu MN.6 znajduje sig¢ w granicach:
1) strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 i § 7 ust. 2;

2) strefy ,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7ust. | pkt4i§7ust 4.
4. Na terenie MN.6 znajduja sig budynki o walorach historycznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia zgodnie
z §7 ust. 1 pkt 2 lit. b) i ¢) oraz §7 ust. 3.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.7 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja:

a) uslug o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug nie moze
przekraczac 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) obiektéw malej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég publicznych - 6 m:;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

2) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 6 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy:
3) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzehni dziatki budowlane;j;

4) nastepujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 350 a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszefi wejsc do budynkdw i tarasow
oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dzialki budowlane;.

3. Czgsc terenu MN.7 znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie wodami rzeki Bystrzycy,
o ktérym mowa w § 10 oraz §12 pkt 2.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.8 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrebnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja:

a) ustug o facznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynkéw 2lokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug nie moze
przekraczac 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) utrzymanie i rozbudowa istnicjacej zabudowy zagrodowej,
¢) obiektéw matej architektury oraz obiekt6w i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczaine linie zabudowy:
a) od strony drogi KDL — 10 m,
b) od strony pozostatych drog - 6 m;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 6 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;;
4) nastgpujace zasady ksztattowania dachéw, z zastrzezeniem § 7 ust. 2, pkt 9:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym o symetrycznym
ukiadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45°,

b} dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukamn, zadaszern wejs¢ do budynkdw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Czgs¢ terenu MN.8 znajduje sie w granicach:
1} strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorym obowiazujg ustalenia zgodnie z §7ust. 1pkt3i§7ust2;

2) strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktorej obowigzuja ustalenia zgodnie
z §7ust. 1 pkt4i§ 7 ust. 4,
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4. Czgs¢ terenu MN.8 znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie wodami rzeki Bystrzycy,
o ktorym mowa w § 10 oraz §12 pkt 2.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.9 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw
odrgbnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja:

a) ushug o tacznej powierzehni catkowitej przeznaczonej na ushugi nie wigceej niz 30% powierzchni catkowitej
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug nie moze
przekraczac 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) vtrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowej,
¢) obiektéw malej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt3i§ 7ust. 2~6m;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 6 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachdw:
a} zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 9,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejsc do budynkdw i tarasow;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Teren MN.9 znajduje sie w granicach:
1) strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, w ktérym obowiazujq ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt3i § 7 ust. 2;

2) strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, w ktérej obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7ust. 1 pkt4i§ 7 ust. 4.
4. Czgsé terenu MN.9 znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie wodami rzeki Bystrzycy,
o ktérym mowa w § 10 oraz §12 pkt 2.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.10 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
sig:
I) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrgbnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja:

a) uslug o facznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na ustugi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita ustug nie moze
przekraczaé 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) obiektéw malej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od strony drogi KDL — 10 m,

b) od strony pozostatych drog - 6 m;
2} maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
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b) 6 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 20% powierzehni dziatki budowlane;;
4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym o symetrycznym
ukiadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35° a 459,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejse do budynkéw i tarasow
oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Teren MN.10 znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie wodami rzeki Bystrzycy, o ktorym
mowa w § 10 oraz §12 pkt 2.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP/US — teren zieleni publicznej i ustug sportu, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe, lokalizacja:

a) zieleni publicznej,

b) zieleni publicznej,

c) boisk, kortéw tenisowych itp.;
2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja:

a) swietlicy wiejskiej,

b) budynku socjalno-technicznego dla obstugi przeznaczenia podstawowego,

c) obiektéw matej architektury,

d) obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od strony drogi KDL — 10 m,

b) od strony drogi KDD.2 - 6 m;
2) maksymalng wysokosé zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),

b) 6 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% dziatki budowlane;j;
4) nastgpujace zasady ksztattowania dachdw:

a) dachy spadziste w kalorze ceglastym, kryte dachéwka, lub materiatem dachéwko podobnym o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30° a 450,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukam, zadaszen wejsé do budynkéw i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych symbolami WS.1 i WS.2 — tereny wdd powierzchniowych, ustala sig
przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe plynace.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem R — teren rolniczy, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren upraw polowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja: obiektéw malej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem przepiséw o ochronie gruntdw rolnych.
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2. W zakresie parametréw i wskaZnikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig
zgodnie z §12 pkt 1 zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym takze zwiazanej z produkcja rolna,

3. Na terenie R znajduje sig stanowisko archeologiczne nr 1/1 AZP 82-26, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zgodniez § 7 ust. | pkt 51 § 7 ust. 6.
Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
§ 25. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig, co nastgpuje:
1) dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi przebudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym kolidujacej
2 zagospodarowaniem realizujacym ustalenia planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu na warunkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wodg pitna z lokalnej sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza sie realizacje indywidualnych
uje¢ wody do celow gospodarczych;
4) scieki:
a) odprowadzenia sciekéw bytowych, komunalnych:

- do sieci kanalizacyjnej projektowanej,

-do czasu realizacji komunalnej Kkanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do
szezelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne — obowigzuje systematyczny wywoz
nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni sciekow;

b) scieki opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych z terenu drog do kanalizacji deszczowej lub innych odbiomikéw waéd
opadowych,

- Z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.| do MN.10 nalezy zagospodarowaé w granicach
wiasnych dzialki,

- kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substanciami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ iskanalizowaé, a zanieczyszczenia winny byé
zneutralizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji;

5)w przypadku naruszenia istniejacej sieci melioracyjnej idrenarskiej ustala sie obowiazek przywrocenia
ciaglosci systeméw, dopuszcza sig zarurowanie niezbednych odcinkéw rowéw melioracyjnych;

6) zaopatrzenie w gaz — po wybudowaniu sieci gazowej zgodnie z zasadami zarzadcy oraz obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza sig indywidualne zbiorniki na gaz;

7) elektroenergetyka:
a) zasilanie kablowa sieci elektroenergetyczna,

b) w przypadku koniecznosci nalezy wybudowaé stacje transformatorowe, do ktérych nalezy zapewni¢ dostgp
w celach eksploatacyjnych i serwisowych,

¢) wprowadza sig zakaz lokalizacji stacji transformatorowych stupowych,
d) dopuszcza sig, w granicach planu, pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet energii 2z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;
8) zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowac Zrodia ciepta pracujace w technologii niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery;
9) gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnym programem gospodarki odpadami,
b) na terenie wiasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacjg pojemnikéw do zbierania
i segregacji odpaddéw;

10) telekomunikacja:
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a) budowa nowej sieci telekomunikacyjnej tylko w formie podziemnej (kablowej),

b) istniejacq sie¢ napowietrzna docelowo nalezy skablowaé.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalna drég oraz ich szeroko$é w liniach rozgraniczajacych:
1)droga KDL klasy ,L” lokalna wciggu drogi powiatowej nr 2002D — szerokoé w istniejacych liniach

rozgraniczajacych;
2) drogi klasy ,,D” dojazdowe:

a) KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.5, KDD.6 i KDD.7 — {0 m,

b) KDD.4 - w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

¢) KDD.8 - 10 m z lokalnym poszerzeniem od strony wiaczenia do drogi powiatowej oznaczonej symbolem

KDL,

3) ciag pieszo-jezdny publiczny KDp - 4 m;
4) drogi wewnetrzne KDw.1 do KDw.6 — 8 m.

2.Ustala sig obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw stalych
i przebywajacych okresowo w ilosciach co najmniej:

1) 2 migjsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;
3) 1 miejsce postojowe na jeden pokdj hotelowy (noclegowy).

3. W linach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie lokalizacje zieleni, sieci uzbrojenia technicznego oraz
Sciezek rowerowych oraz elementéw zwigkszajacych bezpieczeristwo ruchu drogowego.

4. Dla wydzielanych drég wewngtrznych lub drég publicznych innych niz okresione w niniejszej uchwale
nalezy zachowa¢ minimalne parametry:

1) 10 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla drég publicznych;

2) 10 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla drog publicznych;

3) w przypadku koniecznosci zakoriczenia drogi placem manewrowym jego wymiary nie moga by¢ mniejsze niz
12.5m x 12,5m lub dopuszcza si¢ zastosowanie rozwiazania réwnorzednego spetniajacego WYmogi przepisow
przeciwpozarowych;

4) nalezy obowiazkowo wyznaczac trojkaty widocznosci o wymiarach minimum 5x5 metréw.

Rozdzial 5.
Ustalenia koficowe.

§ 27. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa wart. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw MN.I do MN.[0

w wysokosci 15%, dla pozostatych terenéw w wysokosci 1%.
§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Adam Klimezak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL VIIi/448/10
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 27 pazdziernika 2010 r,

Zalacznik 1 .jpg

rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL VIIi/448/10
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Zalacznik2.doc

0 sposobie rozpatrzenia uwag

Zatgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XL VII1/448/10
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 27 paZdziernika 2010 r.

Zalacznik3.doc

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
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Uzasadnienie

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamionna sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XXX/273/09 z dnia 27 lutego 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego. 2. Gtéwnym celem opracowania planu jest
dostosowanie jego ustalen do obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie. 3. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt procedure planistyczna okreslong wart. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z poZn. zm.) a w
szczegolnosci nzyskal stosowne opinie i uzgodnienia. 4. W wyniku ogloszenia, zgodnie zart. 17 pkt. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu wplyngl | wniosek. 5.
W wyniku prac nad planem stwierdzono koniecznos¢ wystapienia zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1.
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych o wyraZenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne. 6. W dniach od 30 sierpnia 2010 r. do 20 wrzeénia 2010 r. projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu. W procedurze wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynely 2 uwagi, ktére
rozpatrzone zostaly rozstrzygnigciami Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroclawskie, wtym jedna czesciowo
zostala odrzucona. 7. Zapisane wplanie ustalenia zgodne sa ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie”. Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt.
14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kamionna, gmina Katy Wroctawskie wraz zalacznikami przedstawiam do uchwalenia.
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Zalacznik ar 2

do uchwaly nr XLVIII/448/10 Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich z dnia 27 pazdziernka 2010 r.
w sprawie uchwalenia zmiany micjscowego planu zagospodarowsania przestrzennego
wsi Kamionna, gmina Katy Wroclawskie.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Katach Wroctawskich

rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

l. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kamionna, gmina Kqty Wroclawskie wylozony zostat do publicznego
wgladu w dniach od 30 sierpnia 2010 r. do 20 wrze$nia 2010 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy terminy skladania uwag
uptynety odpowiednio w dniu 4 pazdziernika 2010 r. i w terminie tym wplynety 2 uwagi do
ustalen planu, z czego w trybie art. 17 pkt 12 ustawy jedna uwaga cze$ciowo rozpatrzona
zostato negatywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy po spetnieniu
wymagan procedury sporzadzenia planu okreslonej w art. 17 ustawy przedstawit Radzie
Miejskiej w Katach Wroctawskich projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kamionna, gmina Katy Wroctawskie wraz z lista nieuwzglednionych
uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy.

§2

1. Uwaga ztozona 16.09.2010 r. dotyczaca:

1) Wniosku o z wprowadzenie zakazu umieszczania reklam na terenach MN.1 do MN.10 w
formie wolnostojacej lub bezposrednio na ogrodzeniach.

2) Wniosku o zwigkszenie dla terenébw MN.l do MN.10 udzialu powierzchni biologicznie
czynnej do 70% zgodnie z tabela 1 ,Krajowych przepisow urbanistycznych w zakresie
zasad budowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajacych przeznaczenie terenu oraz
wielkos¢ jednostki osiedlen”.

3) Wniosku o uzupetnienie §12 o zapisy dotyczace nawigzania gabarytami, forma
architektoniczng, materiatem i kolorystyka nowej zabudowy do zabudowy w historycznej
czesci miejscowosci.

2. Rozstrzygnigcie:

1) Tereny MN.l do MN.I0 to w przewazajacej wigkszosci tereny wolne aktualnie od
zabudowy, na ktdrych dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
przy czym czgs¢ tych terendw polozona jest w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, w ktorej wprowadzono ograniczenia co do mozliwosici umieszczania
reklam. Na pozostalym obszarze obejmujagcym tereny MN.l do MN.10 brak jest
uzasadnienia do wprowadzania dodatkowych ograniczen co do mozliwosci umieszczania
reklam. Ponadto dominujacym przeznaczeniem jest indywidualna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna nie wymagajaca umieszczania reklam. Biorac po uwage
powyzsze Rada Miejska przychyla si¢ do rozstrzygniecia Burmistrza i rozstrzyga



2)

3)

ostatecznie o nieuwzgl¢dnieniu uwagi w zakresie wprowadzania dodatkowych ograniczen
dotyczacych lokalizacji reklam.

Krajowe przepisy urbanistyczne sa jedynie projektem i nie stanowia obowiazujacego
prawa. Zastosowanie 70% udzial powierzchni biologicznie czynnych w znaczny sposdb
ograniczy mozliwo§¢ zagospodarowania dziatek budowlanych. Jednoczesnie ustalenia
planu wprowadzaja wymég zachowania na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej min. 40% powierzchni biologicznie czynnej co w $wietle bezposredniej
bliskosci terendéw lesnych nalezy uznaé za wartodé¢ wystarczajaca. Ponadto adekwatne
wskaznik stosowane sa w planach miejscowych dla innych miejscowosci gminy Katy
Wroclawskie. Biorac pod uwage powyzsze Rada Miejska przychyla si¢ do rozstrzygnigcia
Burmistrza o nieuwzglgdnieniu uwagi i postanawia pozostawié minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni dziatki budowlanej.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy zawarte w tresci
uchwaty biora pod uwage nie tylko historyczne formy zabudowy wystgpujace w
miejscowosci Kamionna ale takze jej typowo wiejski charakter, Ustalenia te okres§lone
zostaly w §7 ust. 2 (dotyczacym strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej) projektu uchwaly
oraz ustalenia szczegdltowych dla poszczegéinych terenéw, w zwiazku z czym nie ma
uzasadnienia dodatkowe ich powtarzanie w §12 uchwaly. Rada Miejska przychyla si¢ do
rozstrzygnigcia Burmistrza i ostatecznie rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwagi w zakresie
dodatkowego wprowadzenia zapiséw dotyczacych parametréw 1 wskaZnikéw
ksztattowania zabudowy do §12 uchwaly.

PRZFWODN ICZACY
Rady Mlajsklej w Kglach Wr,
Adam Klimczah



Zalgcznik nr 3
do uchwaly nr XLVIII/448/10 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 27 paZdziernika 2010 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kamionna, gmina Katy Wroctawskie.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdin. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym ( 1j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmart. 216
ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27.08.2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z 2010r. Nr
28, poz 146, Nr 96 poz.620, Nr 123, poz 835, Nr 152 poz. 1020), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada
2003 r. o dochodach jednostek samorzqdu terytorialnego (tj. Dz. U. z 2010r. Nr 80 poz. 526) Rada
Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastepuje:

§1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleig do zadan wlasnych gminy, polegajaca na
wybudowaniu drég publicznych wraz z niezbednym uzbrojeniem.

§ 2.
Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badZ innych Zrédet
finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych.

PRZEW ODN . CZACY
Rody Misiskiej w Kalach Wr.

Adam



