UCHWALA NR X1.VI/421/10
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCEAWSKICH

Z dnia 13 lipca 2010,

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigZzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony w sprawie zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lab wynajmowania na czas oznaczony
dluzszy miz 3 lata lub czas nieoznaczony

Na podstawie:art. 18 ust.2 pkt. 9 lit. ,,a” pkt. 15 oraz art.40 ust.1 i 2 pkt. 3, art 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806 z 2003 r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz.1568, oraz z 2004 r. Nr 102
poz.1055 iNr 116, poz.1203, z2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457, 22006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181,
poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223,
poz.1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz.420, Nr 157, poz.1241, z 2010 r. Nr 28. poz.142 i 146) w zwiazku z art.13 ust 1,
art. 14 ust.5, art.34 ust.6, art.37 ust.3 i 4, art 43 ust.6, art. 68 ust.113, art. 73 ust.3 i 4, art. 76 ust.1, art. 84 ust.3 i 4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz. U. z2010 r. Nr 102, poz.651) Rada
Miejska w Katach Wroclawskich uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwata okreéla zasady nabywania, zbywania i obcigzania oraz wydzierzawiania lub wynajmowania na
okres diuzszy niz trzy lata nieruchomosci stanowiacych zaséb nieruchomosci Gminy Katy Wroctawskie.

2. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zasady gospodarowania tym zasobem okre§la odrgbna uchwala. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych
odrebng nieruchomo$é odbywa sig na zasadach okreslonych niniejsza uchwata,

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Burmistrzu — naleZy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie,
2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Katy Wroclawskie,

3) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
z 2010 r. Nr 102, poz.651),
4) nabyciu lub zbyciu nieruchomosci nalezy przez to rozumieé odpowiednio czynno$¢ cywilnoprawna
powodujaca przeniesienie prawa wlasnosci, uzytkowania wieczystego albo oddania nieruchomogci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste.
§ 3. 1. Gospodarowanie nieruchomodciami stanowiacymi wiasno$¢ Gminy Kafy Wroclawskie nalezy do
Burmistrza.

2. Burmistrz gospodarujac zasobem nieruchomosci wykonuje czynnosci okreslone w art. 23 ust. 1 oraz art. 25
ust. 2 ustawy.

§ 4. 1. Podstawe gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wiasno$¢ gminy jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Burmistrz samodzielnie gospodaruje zasobem w tym zakresie moze:
1) przenosi¢ wiasno$¢ nieruchomosci w drodze sprzedazy,
2) oddawaé nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wieczyste,

3) dokonywaé zamiany nieruchomosci lub zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na prawo
wilasnoéci nieruchomo$ci, zamiany prawa wlasnosci nieruchomosci na prawo uZzytkowania wieczystego
i zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego innej
nieruchomosci gruntowej,
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4) wnosi¢ nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej jako wkiady niepienigine
(aporty) do spétek prawa handlowego, utworzonych przez Gming lub do ktérych Gmina przystapila po
podjeciu przez Rade Miejska stosownej uchwaty,

5) obcigzaé nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz 0sdb trzecich z wyjatkiem oddawania
nieruchomosci pod zastaw lub jako zabezpieczenie.

3. Wyraza si¢ zgode na:
1) przekazanie nieruchomosci Skarbowi Pafistwa lub innej jednostce samorzadu terytorialnego w drodze
darowizny,

2) sprzedaz nieruchomo$ci Skarbowi Paristwa lub innej jednostce samorzadu terytorialnego za ceng obnizong oraz
oddanie nieruchomosci gruntowej Skarbowi Panistwa lub innej jednostce samorzadu terytorialnego nieodptatnie
w uzytkowanie wieczyste,

3) nieodplatne obcigzenie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panistwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego
ograniczonymi prawami rZeCZOwymi,

4) zamiang nieruchomosci, zamiang prawa uzytkowania wieczystego na wlasno$é nieruchomosci oraz zamiang
prawa uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana jest migdzy Gming a Skarbem Padstwa lub inng jednostka
samorzadu terytorialnego bez obowigzku dokonywania doplat w przypadku réznej wartosci zamiennych
nieruchomosci [ub praw.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu

§ 5. 1. Burmistrz moze nabywaé do gminnego zasobu nieruchomosci stanowiace wiasnosé oséb fizycznych
i prawnych oraz przyshigujace tym osobom prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej,
uwzgledniajac potrzeby wynikajace z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy, studium
uwarunkowar i kieninkéw zagospodarowania przestrzennego a takze majac na uwadze obowiazek wykonania
zadan publicznych.

2. W zakresie okreslonym w ust. 1 Burmistrz moze:
1) zawiera¢ umowy kupna i zamiany nieruchomoéci oraz prawa uzytkowania wieczystego,
2) zawiera¢ umowy dotyczace nieodplatnego przejecia nieruchomosci fub prawa uzytkowania wieczystego,
3) wykonywaé wynikajace z przepisow ustawy prawo pierwokupu.
4) zawiera¢ umowy darowizny.
§ 6. 1. Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2 moze nastapi¢
w formie przewidzianej prawem w wypadkach uzasadnionych interesera Gminy, w szczegolnosci w zwiazku z:
1) planami inwestycyjnymi Gminy,
2) realizacjg zadan wiasnych i zadan zleconych,
3) tworzeniem pgminnego zasobu nieruchomosci na cele rozwojowe Gminy, realizacja budownictwa
mieszkaniowego i zwigzanymi z tym budownictwem urzadzeniami infrastruktury technicznej,
4) realizacja inmych celéw publicznych
2. Zgody Rady Miejskiej wymaga nabycie nieruchomosci obciazonej hipoteka o warto$ci przenoszacej wartosé
nieruchomoéci lub obciaZonej innymi ciezarami istotnie ograniczajacymi wiadanie nieruchomoscia z wylaczeniem
shuizebnoéci gruntowej oraz przesytu.

Rozdziat 3.
Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci

§ 7. 1. Zbywanie nieruchomosci stanowigcych wlasno§é Gminy nastgpuje w drodze przetargu lub w drodze
bezprzetargowej, gdy to wynika z przepiséw ustawy lub niniejszej uchwaty. Wyboér formy przetargu nalezy do
Burmistrza

2. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz kierujac si¢ polozeniem nieruchomos$ci, jej szczegdlnym
przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub innymi waznymi wzgledami moze
przeznaczy<¢ ja do oddania w uzytkowanie wieczyste. Dotyczy to w szczegélnosci gruntow:
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1) niezabudowanych ,

2) zabudowanych obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, kapitalnego
remontu lub do rozbiérki,

3) zabudowanych obiektami zabytkowymi wymagajacymi odbudowy lub remontu.
§ 8. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci:

1) przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celow publiczmych, jezeli cele te bedg realizowane przez podmioty, dla ktorych sg to cele statutowe
i ktérycch dochody przeznacza sig w calosci na dziatalnos¢ statutowa,

2) zbywane na rzecz osoby, ktdra dzierzawi nieruchomosc na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat,
jezeli nieruchomos¢ ta zostala zabudowana na podstawie pozwolenia na budowe.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych

§ 9. 1. Przyznaje si¢ pierwszenstwe w nabyciu wynajmowanych lokali mieszkalnych ich najemcom lub
dzierzawcom, jezeli najem lub dzierzawa zostal nawiazany na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata.

2. Lokal moze byé przedmiotern sprzedazy, gdy najemca lub dzierfawca nie zalega z zaplata naleZnego
czynszu i pozostatych optlat okreslonych w umowie najmu, dzierzawy.

3. Nie podlegajg sprzedazy bez wzgledu na sposéb i termin nawigzania stosunku najmu lokale mieszkalne:

a) w budynkach przeznaczonych do wyburzenia lub remontu,
b) w budynkach w ktérych przewidziana jest zmiana funkcji.

4. Burmistrz moze odméwic sprzedazy lokali mieszkalnych w innych niz okreslone w ust.3 przypadkach aw

szczegdlnosci lokali znajdujacych sie w budynkach :
a) wpisanych do rejestru zabytkdw,
b) w ktérych powierzchnia lokali uzytkowych przewyzsza powierzchnig lokali mieszkalnych.

§ 10. Wyodrebnienie wlasnosci lokali mieszkalnych nastepuje na zasadach cokre§lonych w ustawie z dnia 24
czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz.903 ze zm.).

§ 11. Przyznaje sig pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przeznaczonych do sprzedazy najemcom
lokali, ktérzy na podstawie pisemnej umowy najmu (dzierzawy) korzystaja z tych lokali nie krocej niz 3 lata przed
przeznaczeniem lokalu do sprzedazy i prowadza w nich dziatalnosé gospodarcza zgodnie z zawarta umowsa najmu.

§ 12. 1. Sprzedaz lokali uzytkowych na rzecz najemcow korzystajacych z pierwszenstwa w nabyciu, nastgpuje
w trybie bezprzetargowym z zachowaniem zasad ustanawiania odrebnej wiasnoéci lokali

2. Sprzedaz lokali uzytkowych wykorzystywanych na cele lecznicze iochrony zdrowia wymaga odrebnej
uchwaty Rady Miejskie;j.

§ 13. Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych wolnych w sensie prawnym, nastgpuje na warunkach i za
ceng ustalong w przetargu

Rozdzial 5.
zasady wydzierzawienia, wynajmowania niernchomosci

§ 14. |. Burmistrz wydzierzawia, wynajmuje nieruchomosci, ktore nie zostaly przeznaczone do zbycia

i aktualnie nie sq zagospodarowane przez Gming.

2. Wyraza sig¢ zgode na wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci wchodzacych do zasobu Gminy, gdy
po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosé.

3. Wyraza sie zgode na odstapienie od obowiazku przetargowego zawarcia uméw uzytkowania, najmu,
dzierzawy na okres dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony

4. W przypadku, gdy o wydzierzawienie (najem) na czas nieckreslony lub czas okreslony przekraczajacy 3 lata
wniosek ztozyl wiecej niz jeden podmiot, postanowien ust. 3 nie stosuje sie.
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§ 15. Udostgpniajac nieruchomosci Burmistrz obowiazany jest przestrzegaé przeznaczenia nieruchomosci
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego a okreslajac czas trwania umdéw uwzgledniaé
planowane terminy realizacji zadan Gminy obejmujace przekazywane nieruchomosci.

§ 16. Burmistrz obowiazany jest zastrzec w zawieranych umowach mozliwos$é rozwigzania umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdyby:

1) nieruchomos¢ wykorzystywana byla przez najemcg (dzierzawcg) niezgodnie z przeznaczeniem okre§lonym
umowa,

2) nieruchomos$¢ lub jej czgsci skaladowe przekazywane zostaty przez najemce (dzierzawce) do korzystania osoba
trzecim bez pisemnej zgody Burmistrza,
Rozdzial 6.
Zasady nabywania nieruchomos$ci do gminnego zasobu

§ 17. Z dniem wejécia w Zycie niniejszej uchwaty traci moc Uchwata nr XX11/207/04 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 22 czerwca 2004 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowiacymi
wiasnos$¢ Gminy Katy Wroclawskie zmieniona uchwatami Nr IV/36/07 z dnja 26 stycznia 2007 r., Nr XII/123/07
z dnia 30 paZzdziernika 2007 r.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 19. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Dolnoélaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
Py 7t el
Adam Klimeczak
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