UCHWALA NR XL1/386/10
RADY MIASTA I GMINY KATY WROCLAWSKIE
z dnia 23 lutego 2010 r.

W sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina K aty
Wroclawskie dla terenéw w rejonie drogi wojewddzkiej i rzeki Czarna Woda

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087; z 2006t. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111; z 2009r. Nr 223, poz. 1458, Nr 52, poz.420, Nr 157, poz. 1241),
w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XVII/174/08 z dnia 29 lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina
Katy Wroclhwskie dla terendw w rejonie drogi wojewodzkiej i rzeki Czarna Woda, po stwierdzeniu jego zgodnosci
7 *taleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie (uchwala
I _VI1/403/06 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 12 pazdziemika 2006r.), Rada Miejska w Katach
Wroclwskich uchwala, co nastgpuje:

Razdzial 1
Przedmiot i zakres ustaler planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina
Katy Wroclawskie, uchwalonym uchwala Nr XXXI11/257/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16
grudnia 1996r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 1997r. nr 3 poz. 24), oraz micjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina Katy Wroclawskie uchwalonego uchwata Nr
XXXIX/251/01 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 30 sierpnia 2001r. (Dzienniku Urzedowy
Wojewodztwa Dolnosiaskiego z 2001r. nr 137 poz. 1741) zwana dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust.1 obejmuje obszar o powierzchni 10,41 ha, ograniczony od pétnocy droga
wojewodzka nr 346, od zachodu rowem melioracyjnym, od wschodu drogg (dz. nr 76/2dr i 76/13dr), od pofudnia
rzekg Czama Woda, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Zalcznikami do niniejszej uchwaly s3:

1} zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czesé uchwaly;

2 zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
zchnicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja nastepujace elementy, ktérych okreslenie jest
obowiazkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa;

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow - terenéw gorniczych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) obszary wymagajace okreslenia szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

4) tereny wymagajace okreslenia sposob6éw i terminéw ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

iuzvtkowania.
§ 3. 1. Naste¢pujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiaaujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
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3) oznaczenia poszczeg6lnych terendéw zawierajgce symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu oraz numer
wyrozniajacy go sposrod innych terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od MN1 do MNG6,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, oznaczony symbolem MWn,

c) teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony symbolem MU,

d) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U,

e) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM,

f) tereny gk i pastwisk, oznaczone symbolami RZ1, RZ2 i RZ3,

g) teren wod powierzchniowych — row melioracyjny, oznaczony symbolem WS,

h} tereny drdg publicznych:
- teren przeznaczony na poszerzenie drogi giownej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 346, oznaczony
symbolem KDG,

- ulice dojazdowe, omaczone symbolami od KDD1 do KDD4,

i) tereny ciagdw pieszo - jezdnych, oznaczone symbolami KPI1 i KPJ2,

j) tereny urzadzeni infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami TI1 i TI2;
4) obowigzjace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) miejsca zmiany typu linii zabudowy;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologiczne;;
9) granica Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy™,
10) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig ,,ZZ";

11) obiekt o walorach zabytkowych, wskazany do objecia ochrong konserwatorska.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa obowigaujace:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow - kamienna wieza bramna z nadwieszong goma kondygnacja, polozona przy
wjezdzie na mostek prowadzacy do zabytkowego zespolu palacowo- parkowego zlokalizowanego na lewym
brzegu rzeki Czama Woda (calos¢ zalboZenia palacowo-parkowego, objeta jest wpisem do rejestru zabytkow nr
1794 z dnia 20.08.1966r. i nr 364 z dnia 24.07.1976);
sugerowana lokalizacja budynkow;

3) budynek proponowany do rozbiorki;

4) sugerowane linie podzialu na dziaki budowlane;

5) orientacyjny zarys jezcni;

6) linie rozgraniczajace zewngtrzny ukiad komunikacyjny;

7) koryto rzeki Czama Woda.

§ 4. liekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwalg;

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchnig Sciany bud z wszystkimi znajdujacymi
sie na niej elementami (fasada), zwrocona w kierunku ulicy, drogi wewnetrzne; lub placu, w ktérej najczescie)
umieszczone jest gkbwne wejscie do budynku;

3) froncie dziaki - nalezy przez to rozumiec czgs¢ dziaki budowlanej, ktéra graniczy z droga (z ktorej najczescie]
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke), w kierunku ktorej zwrdcona jest elewacja frontowa f)u ynku
usytuowanego na tej dzialce;
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4) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktorej nie mniej niz polowa wysokosci w swietle,
co najmniej z jednej strony budynku, znajduje si¢ powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu,
a takZ7e kazda, usytuowana nad nig kondygnacja;

5) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajqcaBobszar (samodzielnie lub tacznie z liniami
rozgraniczajacymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesyfowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
urzadzeniami terenowymi komunikacii,

b) obowigzujacej - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, wzdhrz ktérej wymaga sig usytuowania elewacji ﬁ’ontowefjl
przynajmniej jednego budynku zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym terenu; dla pozostatyc
budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami

przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji linia ta stanowi
nieprzekraczalng Ini¢ zabudowy;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okrestonego w § 1 ust. 2 uchwaly, zawarte w czesci
tekstowej oraz graficznej, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 uchwaly;

7) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen shizacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposredn' io z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czgsci), mierzona po wewnetrzne;
diugosci scian na poziomie podlogi, za wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow dzwigowych.
Powierzchnie pomieszczen lub ich czgsci oraz czesci kondygnacji o wysokosci w §wietle od 1,40 m do 2,20 m
zalicza sie do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnig te
pornija sig;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, liczong w zewnetrznym obrysie muréw przyziemia, mierzona na poziomie terenu;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw mig¢dzynarodowych ktorych
Rzeczpospolita Polska jest czionkiem oraz prawo Unii Europejskiej, obowiazijace w regulowanej dziedzinie;

10) przemnaczeniu terenu:
a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu
oraz obiektow z nim zwiazanych,

b) uzupelniajacym — naleZy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupeia lub
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

1 1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony
na planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczomy symbolem,

12) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia r}iezbfi;i_ne do prawidiowego funkcjonowania
obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak obiekty malkej architektury i oswietlenie
terenu.

Rozdzial 2
Przepisy ogolne
§ 5. 1. Ustala si¢ nast¢pujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenu:

1) teren zabudowy jednorodzinnej, rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano budynek mieszkalny
Jjednorodzinny wolnostojacy, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie jednego fokalu mieszkalnego lub jednego lokalu
mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony
symbolem MN;

2) teren zabudowy wielorodzinne;j niskiej, rozumiany jako teren, na kiérym zlokalizowano budynek wiclorodzinny (w
rozumieniu przepisow odr¢gbnych), nie przekraczajgcy wysokosci trzech kondygnac)i nadziemnych, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz ziclenia, oznaczony symbolem MWn;
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3) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, rozumiany jako teren i zwiazane z nim budynki o charakterze
mieszkalnym (zabudowa jednorodzinna, rzemie$inicza, mieszkania towarzyszace) oraz ushigowym, wraz

z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony na rysunku planu symbolem MU; proporcje pomiedzy
dopuszczonymi sposobami przeznaczenia terenu i obiektéw z nim zwigzanych moggq by¢ dowolne, o ile z ustalen
szczegolowych planu nie wynika inaczej;

4) teren zabudowy uslugowej, rozumiany jako teren oraz zwiazane z nim obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towarow i Swiadczenia uslug, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony na rys
planu symbolem U;

5) teren zabudowy zagrodowej, (w rozumieniu przepiséw odrgbnych), oznaczony symbolem RM;

6) teren fak i pastwisk, rozumiany jako teren zwarte;j zieleni zielnej (fak i pastwisk), a takze teren polozony mi
[mia brzegu a walami przeciwpowodziowymi lub naturalnym, wysokim brgcgiem, 0Znaczony symbopl(gnzl[l)?: edzy

7) teren wod powierzchniowych, rozgmiany_f'(?ko teren wod powierzchniowych $radladowych stojgcych lub
phynacych, takich jak: cieki naturalne i zbiorniki wodne lub urzadzen melioracji wodnych (w rozumieniu przepisow
odrebnych), oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

8) tereny drog publicznych (w rozumieniu przepiséw odrgbnych), oznaczone odpowiednio symbolem:
a) KDG — dla terenu przeznaczonego na poszerzenie drogi giéwnej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 346,
b) KDD — dla ulic klasy dojazdowe;j,

-eren ciagu pieszo — jezdnego, rozumiany jako wydzielony pas terenu, przeznaczony dla ruchu pieszego,
rowerowego oraz dla dojazdu do posesji pojazdow wilascicieli, pojazdow specjalnych, wraz urzadzeniami

towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony symbolem KPJ;

10) teren urzadzen infrastruktury technicznej, rozumiany jako teren oraz zwiazane z nim obiekty i urzadzenia stuzce
przesylowi oraz dystrybucji energii elektrycznej, gazill, wody oraz odprowadzania $ciekéw, wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony na rysunku planu symbolem TI
2. Ustala sig nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenu, ktére moga wystgpowac jako zamienny

sposob wykorzystania terenu i obiektéw z nim zwiazanych:

1) zabudowa ustugowa, rozumiana jako teren oraz zwiazane z nim obickty 1 urzadzenia przeznaczone do sprzedazy

towardow i $wiadczenia ustug, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, ze szczegdlnym uwzglednieniem
budynkéw zamieszkania zbiorowego (hotel, motel), ushig gastronomii, rekreacji oraz obiektéw konferencyjnych;

2) zabudowa zagrodowa, rozumiana jako teren oraz zwigzane z nim obiekty i urzadzenia bezposrednio zwigzane
z prowadzeniem i obs?ﬁgq gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego, w tym budynki mieszkalne,

gospodarcze i inwentarskie, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia;

3) zielen urzadzona, rozumiana jako teren, na ktorym zlokalizowano zaplanowane i urzadzone zes zieleni
o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielefice, skwery i ze zieleni
izolacyjnej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Ustala si¢ nast¢pujace rodzaje przeznaczenia uzupetniajacego terenow:

1) siect i urzadzenia infrastrukm?' technicznej, rozumiane jako podziemne, naziemne i napowietrzne elementy systemu
zaopatrzenia infrastrukturalnego (w tym dystrybucji energii elektrycznej, cieplnej, wody, gazu oraz media
teleinformatyczne i telekomunikacyjne a takze system gromadzenia, oczyszczania i odprowadzania Sciekéw)
zlokalizowane w granicach danego terenu lub przez ten teren przebiegajace;

2) terenowe urzadzenia komunikacji, rozumiane jako naziemne elementy systemu komunikacji samochodowej,
rowerowej oraz pieszej, takie jak: Cio_] azdy, dojscia i parkingi terenowe, zlokalizowane w granicach danego terenu
lub przez ten teren przebiegajace;

3) ushugi nieucigzliwe, rozumiane jako usiugi o lokalnym zasiegu obshugi, nie zaliczane do rodzajow przedsiewzicé
mogacych maczaco oddzialywaé na srodowisko er;rcl)gacyc%?ll zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi) oraz nie wymagajace stalej obstugi transportowe;j
samochodami o nosnosci powyzej 3.5 t (takie jak: handel detaliczny, agencje pocztowe i bankowe, biura
i gabinety),

4. Dopuszcza si¢ wprowadzanie rodzajow przeznaczenia podstawowego terenu ustalonych w ust. 1 i 2, jako
przeznaczenia uzupelniajacego terendw, okreslonego w ustaleniach szczegélowych uchwaly.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) obszar objety S,planem znajduje sig w zasiggu Glbwnego Zbiomika Wéd Podziemnych GZWP nr 319 ,,Subzbiomik
Prochowice-Sroda Slgska”, gromadzacego wody podziemne w trzeciorzedowych utworach porowych - wody
podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Parku Krajobrazowego ,Dolina B cy”’, utworzonego na moc
Rozporzaj]izgfa nr 12 Wojev{/ody Dolnos gskiego z dniaJ 21 listopaga 2006r. (Dzlljggk rzedowy W(% ewc’)dztw)eg

Dolnoslaskiego z 2006r. Nr 252, poz. 3735 zm.: z 2008r. Nr 317 poz. 3921), obejmujacego caly obszar objety
ustaleniami planu, w granicach ktérego obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu terenu
wynikajace z tej decyzji, a w szezegolnosci zakaz:

a) realizacji przedsigwzigé mogacych maczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydrozmych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z Eotrzeby
ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego fub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzyrmania, remontéw lub naprawy urzadzef wodnych (zakaz nie dotyczy zadrzewien rosnacych
na gruntach okreslonych w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne),

¢) pozyskiwania do celow g_ospogarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialo$ci w tym kopalnych szczatkéw

W

roshn i zwierzat, a tak7e mineralow,

d) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem,

remontem lub naprawsg, urzadzen wodnych,

e) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shuiza ochronie przyrody lub racjonalnej
go rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

) Ligwidc(i]\,wania, zasypywania i przeksztakcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszarow wodno-
ny

g) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych,
h) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezscidkowa,
i) utrzymywania otwartych rowéw sciekowych i zbiomikéw Sciekowych.
3 e e S o e O e v Sem ok, By do, Tk
Czama Woda, w granicach ktérego:
a) zakazuje sie:
- lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
- gromadzenia éciekéw, odchodéw zwierzecych, Srodkéw chemicznych a takze innych materialow ktore
moga zanieczyscic¢ wody,
- prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow w tym w szczeg6lnosci ich skiadowania,
- wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére moga utrudnic ochroni[tjrzed powodzig, a w szczegélnosci:

wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych, sadzenia drzew
i krzewow oraz zmiany uksztalfowania terenu,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie rob6t zwiazanych z utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudows
waldw przeciwpowodziowych, w tym wykorzystywanie gruzu i mas ziemnych oraz skalnych przy

wykonywaniu rob6t zwigzanych z utrzymywaniem tub regulacja wad,

¢) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, w drodze decyzji, moze zwolni¢ od niektorych
z wymienionych w lit. a zakazéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) uciazliwosé wynikajaca z charakteru };:rowadzonej dziaklnosci nie moze przekraczaé na granicy whasnosci terenu
wartosci dopuszezalnych, okreslonych w przepisach odrgbnych;
5) 0‘u§tali1):i %h wymég zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
rebnych:
a) na terenach zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - jak dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorocfzinnej,
b) na terenie zabudowy wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem MWn - jak dla zabudo
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, m Y
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6) przed rozpoczgciem robot budowlanych wymagajacych prowadzenia prac ziemnych, ustala si¢ obowiazek zdjecia
warstwy urodzajnej gleby z czgdci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastgpnie jej zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesne;:

1) wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o zasiggu okreslonym na rysunku planu,
w granicach ktorej:

a) znajdujg Se¢ tereny oznaczone symbolami:
- MN3, MN4, MNS5 i MN6,
- MWhn,
- MU,
- RM,
- RZ2 (w czesci), RZ3,
- KDD2, KDD3, KDD4,
- KPJ1 (w czgsci) i KPJ2,
- TI2,

b) wszelkie roboty budowlane (w tym budowa, remonty, przebudowy oraz zmiany funkcji obiektow
budowlanych) oraz prace konserwatorskie i restauratorskie wymagaja uzgodnienia z Dolno$laskim

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

c¢) obowigzuje zachowanie i wyeksponowanie element6w historycznego ukladun przestrzennego, w tym
rozplanowania drog, linii zabudowy, kompozycji zabudowy oraz zieleni,

d) obiekty o wartosciach zabytkowych naleZy poddac restauracji, konserwacji, z dostosowaniem ich do
wspotczesnych standardéw technicznych i funkcjonalnych zgodnie z przewidzianym w planie sposobem
przeznaczenia budynku, przy jednoczesnym uwzglednieniu wartosci historycznych obiektu,

e) obowiazuje dostosowanie nowej zabudowy w zakresie formy architektoniczne] (w tym lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly budynku, poziomu posadowienta parteru, podzialn otworow

okiennych i drzwiowych oraz uzytych materialtdw budowlanych) do historycznej zabudowy wsi (sprzed 1945
roku),

f) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynku, nalezy dostosowac zmienione lub nowo
wprowadzone elementy do pierwotnego charakteru i wystroju budynku lub innych, historyecznych zabudowan

wsi, zgodnie z zasadami zawartymi w lit. d,

g) obowi g)e stosowanie dachdwki ceramicznej w kolorze ceglastym, a w przypadku obiektow historycznych
(sprzed 1945 roku), ktore posiadaly inne niz ceramiczne pokrycie dachu — stosowanie pokrycia whsciwego
dla danego budynku,

h) geometri¢ dachu nalezy ksztaltowac¢ przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:
- kat nachylenia pofaci dachowych zawierajacy sie w przedziale 38°-45°,
- pohacie dachu symetryczne,
- dachy strome: dwuspadowe, naczékowe,
- dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak $wietlik i lukanmy,

i) obowiazuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem),
harmonizujacej z otoczeniem; kolorystyka powinna by¢ zblizona do koloréw tradycyjnych materialow

budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegh i dachowka ceramiczna,

j) obowigzuje dostosowanie ogrodzenia frontowego (od strony ulicy) dziaki budowlanej do charakteru
1 wystroju elewacji $ciany frontowej budynku zlokalizowanego na tej dzialke,
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k) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (oblicéwka z paneli winylowych, PVC
lub podobnych) oraz od frontu dziaki ogrodzen petnych i ogrodzen wykonanych z prefabrylzowanych plyt
betonowych — dopuszcza sie wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych
lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okiadzin imitujacych
te materialy),

I) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, wolnostojacych, telekomunikacyjnych masztow

antenowych, elektrowni wiatrowych oraz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych,
m) dopuszcza si¢, umieszczanie wylacznie tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wiasng lub branzowa oraz
mak graficzny (logo) zwiazanych bezposrednio z dziatalnoscig gospodarcza i administracyjng prowadzong na
danym terenic oraz w obiektach zwigzanych z tym terenern,

n) tablice informacyjne, o ktérych mowa w lit. m, umieszczane w strefie wjazdu na dziake lub strefie wejsciowej
budynku musza by¢ zgrupowane w pionie lub poziomie oraz musza posiada¢ jednakowe wymiary

i jednakowe tio,

0) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych o tresciach nie zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym terenu oraz dziallnoscia gospodarcza i administracyjng, prowadzong w obiektach zwigzanych
z tym terenem,

p) na terenach zabudowy jednorodzinnej zakazuje si¢ umieszczania szyldéw reklamowych w pasie
miedzygzymsowym, nad parterem obiektu;
2) wyznacza sig strefg ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, o zasiggu okreslonym na rysunku
planu (obejmujacym caly obszar objety ustaleniami planu), w granicach ktorej obowiaziya nastepujace ustalenia:

a) wszelkic roboty budowlane wymagajace prowadzenia prac ziemnych nalezy uzc%odn_ié z Dolnoslaskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem

archeologicznym i za pozwoleniem Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) ewentualny nadzér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda kopaliskowgabt;da
prowadzone przez uprawnionego archeologa - pozwolenie konserwatorskie, nalezy uzyska¢ przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w wodeg:
a) zasilane w wode wszystkich budynkéw korzystajacych z wody odbywa¢ sig bedzie z sieci wodociggowej,
b) ustala si¢ sukcesywna rozbudowe sieci wodociagowej;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania scickow:
a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych (ktorych dopuszczalny sklad okreslajg przepisy
odrebne), do szczelnych, bezodplywowych zbiomikow, a nastepnie ich przewozenie wozami asenizacyjnymi
do oczyszczalni Sciekow,

b) docelowo ustala si¢ budowg sieci kanalizacyjnej i odprowadzanie do niej Sciekéw bytowych i komunalnych;

3) ustala sie nast@pujo%c}e zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktérych dopuszczalny sktad
okreslaja przepisy odrgbne:

a) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych (terenéw zabudowanych i utwardzonych) nalezy
odprowadza¢ przez sie¢ kanalizacji do wod lub urzadzei wodnych,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostalego terenu nalezy odprowadza¢ bezposrednio w grunt lub
powierzchniowo, do wod lub urzadzen wodnych,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z polaci dachowych do szezelnych zbiornikow
i wykorzystanie ich do celoéw zwiazanych z utrzymaniem cZystosci na terenie oraz piclggnacia zieleni,

d) scieki opadowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terendw
ushigowych oraz drdg i parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, nalezy odprowadzac — po uprzednim
oczyszczeniu do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych — przez sie¢ kanalizacji deszczowej do wéd
lub urzadzen wodnych,

¢) dopuszcza siﬁ]rozbudowq, przebudowe i modemizacj¢ urzadzen melioracyjnych (w tym rurowanie rowow
melioracyjnych w niezbednym zakresie) oraz sieci drenarskiej — w uzgodnieniu z ich zarzadces,
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f) w przypadku kolizji urzadzen melioracyjnych oraz sieci drenarskiej z projekiowanym zainwestowaniem terenu,
koﬁdUJ ace odcin!lg nalezy przebudowaé, a w przypadku ich uszli]()dgenjia — dokonac¢ cakowitej naprawy (w
uzgodnieniu z zarzadca tych sieci),

g) w zagospodarowaniu terenéw pmylegajac[}(/ch do urzadzen melioracji wodnych szczegdlowych oraz koryta
rzeki Czarna Woda ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostgpu do tych urzadzen oraz rzeki w sposéb

umozliwiajacy prowadzenie prac konserwacyjno-remontowych przy uzyciu sprz¢tu zmechanizowanego;
4) ustala si¢ nastepujace warunki gospodarki odpadami:

a) gospodark¢ odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami oraz
przepisami odrebnymi,
b) wywoz odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane skfadowisko odpadéw komunalnych,

¢) w granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery shizace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych,

d) odzysk lub unieszkodliwienie odpadéw powstalych w wyniku dziaklnosci gospodarczej odbywac si¢ bedzie
zgodnie z przepisami odrgbmymi;

5) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;
a) zaopatrzenie w energj % elektryczna odbywac si¢ bedzie z istniejace;j sieci, z dopuszczeniem 'Ej rozbudowy
i modemizacji, w tym: budowy nowych odcinkéw sieci oraz lokalizacji stacji transformatorowych,

b) zakazuje sie wznoszenia stacji transformatorowych slapowych oraz prowadzenia nowych odcinkow
napowietrznych linii elektroenergetycznych — cbowigzuje prowadzenie sieci w formie kabli wziemnych,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie kabli elektroener, etycanch w liniach rozgraniczajacych drdg publicznych
oznaczonych symbolami KDG, KDDI1, KDD2, KDD3, KDDA4, ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych

symbolami KPJ1 i KPJ2 oraz drég wewngtrznych nie wskazanych na zalczniku graficznym, dopuszczonych
przepisami szczegGlowymi uchwaly, w uzgodnieniu z zarzadcg lub whscicielem terenu drogi,

d) w przypadku kolizji z projektowanym zainwestowaniem terenu, istniejace odcinki napowietrznych sieci
) elekiroenergetycznych ng.le%y skablowa¢ — w uzgodnieniu z zarzadca tych éieci; e

6) ustala st¢ nastepujace warunki przesylu i dystrybucji paliwa gazowego:

a) dopuszcza sie budowe sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obicktéw ziokalizowanych na terenie, w przypadku
migmlmla te&nicmy i ekonomicznych warunkéw dostarczania paliwa gazowego

b) budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej obiektow przez przedsigbiorstwo energetyczne nalezy prowadzic
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala sie nastepujace warunki zaopatrzenia w energie cieplna - obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane
¢da z iﬁdywifuajlnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepp, w oparciu o Zrédfa energii ciepinej o wysokiej
sprawnosci grzewczgj i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

8) ustala sie nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikar:)q'ne oraz teleinformatyczne - dopuszcza sig
rozbudowe Iub%ugowq nowe;j siecll)telefonicmej oraz informatycznej kablowej i swiattowodowej Wygcznie jako

zaglebione] pod powierzchnia terenu lub przesyt sygnatu droga bezprzewodowa,
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modemizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sig:
a) obsfuge komunikacyjna terendw z przyleglych drog publicznych klasy dojazdowej (oznaczonych symbolem
) KDiI'j% oraz popwezycjirogi wewnetrzne, kt%re maja poﬁczenie}; systgrsnyem drog publicznych,

b) obowiazek uksztaltowania nawierzchni terenu w sposéb umoziwiajacy ruch oséb niepelnosprawnych i oséb
z wazkami dla dzieci oraz przejazd rowerami;
2) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolami MN3 i MN6 - z przylegk;j ulicy klasy giownej w ciagu drogi wojewédzkiej nr 346,
poprzez istniejace wjazdy na posesie,
b) Io(zlx;lflczonych symbolami MN2, MN5 i RZ2 - z przyleglego ciagu pieszo jezdnego, oznaczonego symbolem
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¢) oznaczonych ]sgfmbolami od MN1 do MN6 oraz MWhn - przez ukiad ulic dojazdowych oznaczonych
symbolami od KDD1 do KDD3,

d) oznaczonego symbolem MU - z przylegl?g ulicy klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD2 oraz ciagu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ2,

¢) oznaczonego symbolem RM - z przyleglych ulic klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD2 i KDD4;
3) dla drog wewngtrznych wydzielanych w granicach poszczegolnych terenéw z zastrzezeniem postanowieni § 17.
uchwaly, ustala sig:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
b) minimalna szerokos¢ jednego pasa jezdni 2,5 m,
¢) mozliwosé realizacji nawierzchni drogi wewnetrznej jednoprzestrzennie, bez wyodrgbniania jezdni i chodnika;
4) ustala sig obowigzek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach), w ilosci nie
MNIEJSZe) NIZ
a) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

b) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej ushug, w tym takze
zlokalizowanych w wyodrebnionej na ten cel czgsci budynku mieszkalnego oraz nie mniej niz 2 miejsca

postojowe.
¢) jedno miejsce postojowe na jeden pokdj hotelowy.

5. Ustala sie nastgpujace stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia ophty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pom. zm.):

1) glla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od MN1 do MN6, MWn, MU, U, RM - w wysokosci 10

0,

2) dla pozostalych terenéw - w wysokosci | %.

Rozdzial 3
Przepisy szczegolowe
§ 7. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNI1,
dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2} uzpetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe, ograniczone do pracowni, biur i gabinetow w ramach dzialalnosci &ospoc_larczej,
prowadzonej w wyodrebnionej na ten cel czesci budynku, stanowiacej nie wigcej niz 30% powierzchni

catkowitej tego budynku,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) terenowe urzadzenia komunikacji, ze szczegéinym uwzglednieniem drog wewnetrznych.

2. Ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nastepujace parametry i wskazmiki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w ukizdzie wolnostojacym;

2) maksymalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji
nadziemnych (w tym parter i poddasze uzytkowe) oraz 9 m;

3) bowiazuje dostosowanie zabudowy w zakresie formy architektonicznej (w tym lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztattowania bryly budynku, poziomu posadowienia parteru, podziatu otworéw okiennych i drzwiowych oraz
uzytych materia¥ow budowlanych) do historycznej zabudowy wsi (sprzed 1945 roku);

4) obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym;
5) geometri¢ dachu nalezy ksztatowadé przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
a) kat nachylenia polaci dachowych zawierajacy sie w przedziale 38°-45°,

ID: BNQYT-KBMNI-SWWWL-YCWWU-YFZFS. Podpisany. Strona 9 /26




b) potacie dachu symetryczne,
¢) dachy strome: dwuspadowe, naczékowe,
d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak $wietliki i lukamy;

6) obowigzuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem),
harmonizujacej z otoczeniem; kolorystyka powinna by¢ zblizona do koloréw tradycyjnych materialow
budowlanych, takich jak drewno, kamier, cegla i dachéwka ceramiczna,

7) obowigzuje dostosowanie 0§rodzenia frontowego (od strony ulicy) dzialki budowlanej do charakteru i wystroju
elewacji $ciany frontowej budynku zlokalizowanego na tej dziakce;

8) zakazuje sie stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (oblicéwka z paneli winylowych, PVYC lub

podobnych) oraz od frontu dziatki ogrodzen pelnych i ogrod)éer’l wykonanyc[?z prefabrykowanych plyt
betonowych — dopuszcza sie wylcznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub
pokryty};h z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te
materialy);

9) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej, wolnostojacych, telekomunikacyjnych masztow
antenowych, elektrowni wiatrowych oraz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych

i telekomunikacyjnych;

1) dopuszeza si¢ umieszezanie wyhcznie tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wihasna iub branzowg oraz znak
graficzny (logo), zwiazanych bezposrednio z dziaklnoscig gospodarcza‘ prowadzong w ramach przeznaczenia
uzupelniajacego terenu oraz obiektdw z nim zwigzanych,; tablice informacyjne, umieszczane w strefie wjazdu na
dziak e lub strefie wejsciowej budynku musza, by¢ zgrupowane w pionie lub poziomie oraz musza posiadaé
jednakowe wymiary i jednakowe tio;

11) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych o tresciach nie zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym terenu oraz dziatalnosda gospodarcza i administracyjna, prowadzong w obiektach zwigzanych
Z tym terenem;

12) zakazuje si¢ umieszczania szyldow reklamowych w pasie migdzygzymsowym, nad parterem obiektu;
13) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.30;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50%;

15) wyznacza sie nieprzekraczalna fini¢ zabudowy:

a) w odlegloéci 6 m od granicy z terenem ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD, z zastrzezeniem lit. b
ic,

b) w odlegiosci 4 m od granicy z terenem \1}?15( i pastwisk oznaczonym symbolem RZ1, terenem wdd
powierzchniowych oznaczonym symbolem oraz terenemn urzadzen infrastruktury technicznej oznaczonym
symbolem T11;

¢) w pozostalych przypadkach przebieg linii zabudowy nalezy ustala¢ w oparciu o rysunek planu,
16) okresla sig elementy, ktére nie sa regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktore moga
przekraczaé te linie zabudowy w nast¢pujacy sposob:
a) gzymsy - nie wigcej niz 0.20 m,
b) okapy — nie wigeej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku wzbogacajace
architektonicznie 1 c_;cmaime jego elewacje — nie wigoej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedhug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dzialki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe uchwaly dopuszczaja zabudowe na

granicy dziaki;
17) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) w pr?/padku budﬁnku zwréconego sciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy iafki,
z zachowaniem odleginsci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazjacymi lub nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,
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b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy bez&os’rqdnio przK granicy dziatki,
obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury
1 uksztatowania polaci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywac do form
budynku mieszkalnego zlok:{?zowanegonadz%aice, WYEH T BOSPOCATEEYGR P i Y

d) dopuszcza sig lokalizacj¢ murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i wiat,

e) zakazuje siilokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych licowanych blachg lub w formie
metalowych konteneréw,
f) wysokos¢ zabudowy garaipwej i gospodarczej nie moze przekraczac 6 m,

g) dopuszcza si¢ realizacjg bud&nkéw garazowych lub gospodarczych przylegagich:ch do budynku
ac

mieszkalnego i przekrycie ich dachem plaskim — wyiacznte w przypadku, gdy ten bedzie stanowit

jednoczesnie taras; w pozostalych przypadkach budynek garazowy lub gospodarczy przylegajacy do
budynku mieszkalnego nalezy przekry¢ dachem stromym o kacie nachylenia odpowiadajacym nachyleniu
potaci dachu przekrywajacego budynek mieszkalny (dopuszcza sie dach jednospadowy);

18) gogusz[cza_siq podziat na dziaki budowlane, pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej z podzialu dziake
udowlane;:

a) minimalnej powierzchni wynoszacej 800 m? dla zabudowy wolnostojace;,
b) minimalnej szerokosci frontu wynoszacej 20 m dla zabudowy wolnostojacej,
¢) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, majacej polgczenie z droga publiczna,

19) wielkosé dziakek przeznaczonych pod Iokalizacj dzen in ﬂﬂslruknﬂtechnimc' i komunikacji nalezy ustala¢
) w dostosowaniu go parameuo)\:v teghnicmych t};ghm?u%a‘dzen i potrzeb ich obshug, ? ! Y

20) wydzielenie dziakk pod drogi wewngtrzne musi nastaé);]

0s6b rzedzajgcy w stosunku do wydzielenia
dzakk budowlanych lub réwnoczesnie z podzialem na P yacy wY

Cws
aki budowlane;

21) dopuszcza $i§£0}40262ﬂi3 dziakk budowlanych w celu poprawy warunkéw ich zagospodarowania, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

22) linie rozgraniczajace terendw okreslone na rysunku planu stanowia jednocze snie linie podzialow geodezyjnych.

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN2,
MN3, MN5 i MNG6, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa;
2) uzupetniajace:

a) ushugi nieucigzliwe, ograniczone do pracowni, biur i gabinetéw w ramach dzialalnosci gospodarczej,
prowadzonej w wyodrgbnionej na ten cel czgsci budynku, stanowiacej nie wigeej niz 30% powierzchni
calkowitej tego budynku,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) terenowe urzgdzenia komunikacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem drog wewngtrznych.

2. Ustala si¢ dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1, nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w ukiadzie wolnostojacym;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé dwach kondygnacji nadziemnych (w tym parter
i poddasze uzytkowe) oraz 9 m;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziaki wynosi 0.30;
4) minimalny udzal powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50% powierzchni dziafki;

5) terenie oznaczonym symbolem MN4 wyznacza si¢ obowiazujacg lini¢ zabudowy w odlegibsci 6 m od granicy
z terenem ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDDI;
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6) wymacza si¢ nieprzekraczalng Ini¢ zabudowy:

a) na terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN3 i MN6 w odleglosci 10 m od granicy
z terenem drogi gldwnej w ciggu drogl wojewodzkiej nr 346, oraz z terenem przeznaczonym ha poszerzenie

tej drogi oznaczonym symbolem KDG,

b) na terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN2, MN3 w odleglosci 6 m od granicy
z terenem ulicy dojazdowej, omaczonej symbolem KDDI1, z zastrzezeniem lit. d,

c) na terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN3 i MN6 przebieg linii zabudowy jest
zmienny i naleZy go ustala¢ w oparciu o rysunek planu,

d) w pozostalych przypadkach przebieg linii zabudowy nalezy ustala¢ w oparciu o rysunek planu;
Hw adku istniejacych budynkéw, ktére posiadajg inne niz ustalone w planie linie zabudowy, dopuszcza sig
roboty budowlane polegajace na:
a) remoncie oraz rozbidrce,
b) rozbudowie lub nadbudowie obiektu, zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaly;
8) okresla sig elementy, ktére nie sa regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktore moga
przekraczag te linie zabudowy w nast¢pujacy sposob:
a) gzymsy - nie wigeej niz 0.20 m,
b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,
c¢) nadwieszenia k‘otglllgzgnac'i, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg¢sci budynku wzbogacajace
architektonicznie i cjonalnie jego elewacje — nie wigcej niz 1.50 m,
d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i ram§y —wedtug fokalnych uwarunkowari, nie

wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe uchwaty dopuszezajg zabudowe na
granicy dzialki;

9) na terenie oznaczonym symbolemn MN2 ustala sig:

a) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie formy architektonicznej éw m lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztaltowania bryly budynku, poziomu posadowienia parteru, podziafu otworéw okiennych i drzwiowych
oraz uzytych materialow budowlanych) do historycznej zabudowy wsi (sprzed 1945 roku),

b) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu %igmengem),
harmonizujacej z otoczeniem; Kolorystyka powinna by¢ zblizona do koloréw tradycyjnych materiaiéw

budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegh i dachéwka ceramiczna,
¢) stosowanie dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym,
d) kat nachylenia poaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 38°-45°,
e) stosowanie dachéw stromych (dwuspadowych lub naczétkowych), o symetrycznych potaciach dachu,
f) dopuszczenie elementéw wzbogacajacych geometrig dachu, takich jak swietliki i tukarmy,

g) dostosowanie ogrodzenia frontowego (od strony uﬁci? dziaki budowlanej do charakteru i wystroju elewacji
$ciany frontowe] budynku zlokalizowanego na tej dziake,

h) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z two sztucznych (oblicowka z panelt winylowych, PVC lub
podobnych) oraz od frontu dzialki ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych piyt
betonowych — dopuszcza sie wylacznie betonowe shupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych
lub pokrytych z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okiadzin imitujgcych
te materialy),

i) zakaz Ioka]izac{i stacji bazowych telefonii komérkowej, wolnostojacych, telekomunikacyjnych masztow
antenowych, clektrowni wiafrowych oraz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych

i telekomunikacyjnych,
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j) dopuszczenie umieszczania wylacznie tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wiasng lub branzowsa oraz
znak graficzny (logo), zwiazanych bezposrednio z dziatalnoscia gospodarcza prowadzona w ramach
przeznaczenia uzupelniajacego terenu oraz obiektow z nim zwiazanych; tablice informacyjne, umieszczane
w strefie wjazdu na dziake lub strefie wejsciowej budynku musza by¢ zgrupowane w pionie fub poziomie oraz
muszg, posiadaé jednakowe wymiary i jednakowe tlo,

k) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych o tresciach nie zwigzanych bezposrednio z l}()tgzeznaczeniem
podstawowym terenu oraz dzialalnoscia gospodarcza i administracyjna, prowadzona w obie ch zwiazanych
z tym terenem,

) zakaz umieszczania szyldow reklamowych w pasie migdzygzymsowym, nad parterem obiektu;

10) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich:

a) w prz(P/pagiku‘ budynku zwréconego sciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong §ranicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany bezpoérednio przy granicy dzialkl,
;azgchowaniﬁn odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazagacymi lub nieprzekraczalnymi liniami

udowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy beZﬁoérednio przy granicy dziatki,
obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztattowania polaci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garaz2owych powinna nawig; waé do formy budynku
) mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce? P i y R

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i wiat,

e) zakazuje siﬁ(lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych licowanych blacha lub w formie
metalowych konteneréw,

f) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekraczac 6 m,
) dopuszcza sig realizacje budynkow ospodarczych i inwentarskich przekr ch dachem stromym,
. syrﬁeﬂycmym, o kacie nachylen¥a pcrlacig nie mniejszym niz 200 (dopuszcza si¢ dacig?t{:dnospadowy);

11) dopuszcza sig podziat na dziaki budowlane, pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej z podzialu dziake
budowlanej:
a) minimalnej powierzchni wynoszacej 800 m2,
b) minimalnej szerokosci frontu wynoszacej 20 m,
¢} bezposredni dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, majacej polaczenie z droga publiczna,
) z do%uszczenian moZiwosci ugstalenia shuizebnosci d%jazdu na teren{e ozilaczgnlgfm symbolem l\/ﬁ\%?
17} wielkos¢ dzalek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen inﬁastrukmtﬁ technicznej i komunikacji nalezy ustalac
w dostosowaniu go paramdm'zv teghnicznych t)JrcE:zh urzadzen i potrzeb ich obstugi; !
13) wydzielenie dziakk pod drogi wewngtrzne musi n i¢ w sposob wyprzedzajacy w stosunku do wydzielenia
g ga}ek budowlanychplub réwg}locz;es’nie z podzialem na dzialki t‘))udowlane[-;) e
14) dopuszcza sig potaczenie dziakk budowlanych w celu poprawy warunkéw ich zagospodarowania, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
15) linie rozgraniczajace terenéw okreslone na rysunku planu stanowia jednocze $nie linie podziakéw geodezyjnych.
§ 9. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN4,
dla kiérego obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa - jako zamienny sposob przeznaczenia terenu,

2) uzupelniajgce:
a) ustugi nieuciazliwe, ograniczone do pracowni, biur i gabinetéw w ramach dzialalnosci gospodarczej,
prowadzonej w wyodrebnionej na ten cel czesci budynku, stanowiacej nie wigcej niz 30% powierzchni

calkowitej tego budynku,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) terenowe urzadzenia komunikacji, ze szczegolnym uwzglednieniem drog wewnetrznych.
2. Ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace parametry i wskazmiki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym;

2) maksymalna wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym parter
i poddasze uzytkowe) oraz 9 m;

3) ﬁqks_:qulny wskaznik zabudowy dziaki wynosi: 0.30 dla zabudowy wolnostojacej oraz 0.35 dla zabudowy
Zniaczej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50% powierzchni dziaki;
5) wyznacza sie obowiazujaca ini¢ zabudowy w odleglodci 6 m od icy z terenami ulic dojazdowych, oznaczonych
symbolami KDID1 i KDD2 oraz zgodnie‘;{nzebieg%em linii zabudowy 1}1,a rysunku planu; yazdony Y

6) w przypadku istniejacych budynkéw, ktére posiadajg, inne niz ustalone w planie linie zabudowy lub inne parametry
(w szczegolnosci geometrig dachu) dopuszeza si¢ roboty budowlane polegajace na:
a) remoncie oraz rozbiorce,
b) rozbudowie lub nadbudowie obiektu, Zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaly;

7y okresla sig elementy, ktore nie sa regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktore moga
przekraczaé te linie zabudowy w nastepujacy sposdb:

a) gzymsy - nie wigeej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg¢$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i cjonalnie jego elewacj¢ — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlane, o ile przepisy szczegétowe uchwaty dopuszczajg zabudowe na
granicy dziafki;

8) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong ic
sa‘sie?r(gej dziaki %udowlanej dopuszcza ?i@ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy glglm ﬂ(ly
z zachowaniem odleglsci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigzujacymi lub nieprzekraczainymi liniami
zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy beons'rednio przy granicy dziaki,
obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztaltowania polaci dachowych,

c) g%ﬁmﬁl;j@céktggggzg% glgalwylzg}\}v:rl:edg)c’)nrl:aé&wm g?crg,zowych i gospodarczych powinna nawigzywac do formy

d) dopuszcza sig lokalizacj¢ murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i wiat,

e) zakazuje si¢ lokalizowania obicktéw garazowych i gospodarczych licowanych blachg lub w formie
metalowychfi(onteneréw,

f) wysoko$é zabudowy garazowe;j i gospodarczej nie moze przekraczac 6 m,

dopuszcza si¢ realizacje budynkéw garazowych lub gospodarczych przylegajacych do budynku mieszkalnego
2 i p?zekrycie ich dachem plaskim — wyiacmvggw przygpas;rl)ku, gdy ten dach QdZ’l)é stanowitjednocze$nie taras;
w pozostalych przypadkach budynek garazowy lub gospodarczy przylegajacy do budynku mieszkalnego
nalezy przekry¢ dachem stromym o kacie nachylenia odpowiadajacym nachyleniu polaci dachu

przekrywajacego budynek mieszkalny (dopuszcza si¢ dach jednospadowy);

9 goguszlcza‘sig podziat na dziafki budowlane, pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej z podzialu dzialce
udowlanej:

a) minimalnej powierzchni wynoszacej 800 m?,
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b) minimahej szerokosci frontu wynoszacej 20 m,
¢) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, majacej polaczenie z droga publiczna;

10) wielkos¢ dziakek grzzmaczonych pod lokalizacj th'zadzeﬁ infrastruktury technicznej i komunikacji nalezy ustala¢
w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi;

11) wydzielenie dziakek pod drogi wewnetrzne musi nastapic w sposob rzedzajacy w stosunku do wydzielenia
zivmya}ek budowl anychplub rc')wgnoczzs'nie z podzialem naatc%iaﬂd lfudowl;vn)g;) ! el

12) dopuszcza $i§dpo%acze_nie dziakk budowlanych w celu poprawy warunkéw ich zagospodarowania, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) linie rozgraniczajace terenéw okreslone na rysunku planu stanowia jednocze snie linie podzialow geodezyjnych.
§ 10. 1. Ustala si¢ teren zabudowy wielorodzinnej niskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem MWn, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa wielorodzinna niska;
2) uzupeiniajace:

a) ushugi nieuciazliwe, ograniczone do pracowni, biur i gabinetéw w ramach dziatalnosci 0gospoc_iarczej2
prowadzonej w wyodrgbnionej na ten cel czgsci budynku, stanowiace) nie wigcej niz 30% powierzchm
calkowitej tego budynku,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpujace parametry i wskazniki ksztaktowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w ukiadzie wolnostojacym;

2) ustala si¢ wykcznie jeden (istniejacy) budynek mieszkainy w icach terenu, w stosunku do ktorego obowigzuje
un'zymanivevyw dotychczas (mchdlwanej, hisyt]:)rycznej form?’e (w%ie bryly, wysokosci oraz mate%ak’)w uzytygh
na elewacji i dachu budynku);

3) maksymalny wska/nik zabudowy dziaki wynosi 0.35;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 35% powierzchni dziafki;
5) wyznacza si¢ nieprzekraczalng ni¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) okresla si¢ elementy, ktore nie s3 regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktére mogg
przekraczaé te linie zabudowy w nastepujacy sposdb:

a) gzymsy - nie wigeej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wigeej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢ sci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wigeej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i ramgy — wediug lokalnych uwarunkowan, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe uchwaty dopuszczaja zabudowe na
granicy dziaki;

7) ustala sig nastgpujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku, bud%nku zwrbconego $ciang, bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong ﬁra}nicy
sgsiedniej dziaki budowlanej dopuszcza sig sytuowanie tej sciany bezposrednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywa¢ do form
) budynku mieszkalnego zlokalgéowanego na dzf%ﬂce, " P Y

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszert i wiat,

d) zakazuje siilokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych licowanych blacha fub w formie
metalowych konteneréw,

e) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekraczac 6 m;
ID BNQYT-KBMNI-SWWWL-YCWWU-YFZFS. Podpisany. Strona 15 /26




8) zakazuje si¢ podzialu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielania dziakek lprzeznaczonych pod Iokaliza(gq
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji — wielko$¢ tych dziakk nalezy ustala w dostosowaniu do
parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obshugi.

§ 11. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MU, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ushigowa, takze z uwzglgdnieniem ushug turystyki (hotel, motel,
schronisko) i gastronomii;

2) uzupeiniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) terenowe urzadzenia komunikacji.

2. Ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) ;aké;lzuje ksifg, z zastrzezeniem pkt 2, lokalizacji rodzajéw przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znacz_qf(o oddzialywac¢ na §rodowisko, jezeli obowiazek oceny oddgia?'wani_g
przedsiewzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlsciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwanmkowaniach;

2) dopuszcza sig lokalizacje przedsigwzieé polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem | odzi/skiem odpadow
(ze szczegdlnym uwzglednieniem ziomu 1 czgsci pojazdéw samochodowych), z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla placéwek handlowych oferujacych artykuly podlegajace obowiazkowi odzysku lub unieszkodliwienia, w tym:
opaﬁowaﬁ wielokrotego uzytku i odpadow opakowaniowych po $rodkach niebezpiecznych, zuzytego sprzgtu
elektrycznego i elektronicznego, akumulatoréw i baterii, dopuszeza sig lokalizacj¢ punktow przyjmowania i skupu
tych odpadow;

3. Ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym;

2) obowiazuje nawigmme forma architektoniczng (w tym rozplanowaniem, skalg, uksztaltowaniem bryly budynku,
poziomem posadowienia parteru, podzialem otworéw okiennych i drzwiowych oraz kolorystyka 1 uzytymi
materiatami budowlanymi) do budynku zlokalizowanego na dziafce nr 38, w granicach terenu oznaczonego
symbolem MWn;

2\ w przypadku budynkéw garazowych i gospodarczych zwréconych sciang bez otwordw okiennych fub
Irzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany bezposrednio
przy granicy dziatki, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujgcymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) maksymalna wisokos'é zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych (w tym parter, pigtro
i poddasze uzytkowe) oraz. 12 m;

5) maksymalny poziom posadowienia parteru wynosi +0.40 m;

6) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) w Qraypa_dku_ bud%nku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziaki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dziaiki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynk6w gospodarczych i garazy bezgos’r@dnio przy granicy dziaki,
obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiekiéw w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztatowania polaci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywacé do form
budynku mieszkalnego zIokavlvlyzowanego na dzi%%ce, & P d
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i wiat,
e) zakazuje siilokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych licowanych blachg lub w formie
metalowych konteneréw,

f) wysokos¢ zabudowy do 6 m,

g) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow garazowych lub gospodarczych przylegajacych do budynku przeznaczenia
podstawowego i przekrycie ich dachem Bgskim — wylgcznie w przypadku, gdy ten dach bgdzie stanowit
jednoczesnie taras; w pozostalych przypadkach budynek garazwy lub gospodarczy przylegajacy do budynku
przeznaczenia podstawowego nalezy przekryé dachem stromym o kacie nachylenia odpowiadajacym
nachyleniu polaci dachu przekrywajacego budynek przeznaczenia podstawowego (dopuszcza si¢ dach

jednospadowy);

7) wyznacza sie nieprzekraczalna fini¢ zabudowy:

a) w odleglosci 6 m od granicy terenu zabudowy mieszkaniowo-usligowej, oznaczonego symbolem MU
z terenem drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD2,

b) w odleglosci 4 m od granicy z terenem:
- ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonym symbolem KPJ2,
- infrastruktury technicznej, oznaczonym symbolem TI2;
' okresla si¢ elementy, kidre nie sq regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktére moga
przekraczac te linie zabudowy w nastepujacy sposob:

a) gzymsy - nie wigeej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢ $ci budynku wzbogacajace
architektonicznie 1 cjonalnie jego elewacje — nie wigeej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rarn£y — wedhug lokalnych uwarunkowan, nie
wigcej niz do granicy dziaki budowlanej, o ile przepisy szczegolowe uchwaly dopuszczaja zabudoweg na
granicy dziafki;

9) wiclko$¢ dziakek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji nalezy ustalaé
w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obslugi;
10) dopuszcza si¢ potaczenie przyleglych dzialek budowlanych w celu poprawy warunkéw ich zagospodarowania,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) linie rozgraniczajace terenéw okreslone na rysunku planu stanowia jednocze snie linie podziakw geodezyjnych;
12) maksymalny wskainik zabudowy dziatki wynosi 0.40;
., minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu ustala si¢ na 30% powierzchni dziaki.
§ 12. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa uslugowa, ze szczegéInym lednieniem budynkow zamieszkania zbiorowego (w tym:
) Eotel, motel, zajazd), ustug gastronomii, bankowosci, %iur, sal konferencyjnych, ustug sportu, rekreacji oraz
rehabilitacji (w tym: sale fitness, silownie, baseny, hale sportowe, boiska, zespoty odnowy biologicznej), wraz
z urzqdzeniami towarzyszacymi;
2) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) mieszkania towarzyszace,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w ukiadzie wolnostojacym;
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2) dla budynku Jub budynkéw wyeksponowanych od strony drogi wojewodzkiej nr 346 (zlokalizowanych w polu
zabudowy o glebokosci 20 m w kierunku poludniowym od wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy biegnacej
wzdhez tej drogi wojewodzkiej nr 346) obowiazuje nawigzanie forma architektoniczng (w tym rozplanowaniem,
skala, uksztaltowaniem bryly budynku, poziomem posadowienia parteru, podziatem otworéw okiennych
i drzwiowych oraz kolorystyka i uzytymi materiatami budowlanymi) do budynku zlokalizowanego na dzialce nr 38,
w granicach terenu oznaczonego symbolermn MWn;

3} dla budynkéw nie wymienionych w pkt 2 obowiazuje dostosowanie ich w zakresie formy architektonicznej (w tym
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly budynku, poziomu posadowienia parteru, podziatu otworow
okiennych i drzwiowych oraz uzytych materialéw budowlanych) do historycznej zabudowy wsi (sprzed 1945
roku), z zastrzeZeniem pkt 4;

4) w przypadku realizacji obicktéw sportowo- rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu,
wymagajacych przekrycia dachem o rozpigtosci kons)tli!ugcji przeﬁgzajqcylr)n 8m, dopuszcza sie stosowanie dachu
plaskiego oraz innych form dachu oraz jego pokrycia (takie jak: przeszklenia strukturalne, blacha tytanowa), pod
warunkiem:

a) zlokalizowania ich w glebi terenu, nie blizej niz 20 m od wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy
biegnacej wzdhuz tej drogi wojewodzkiej nr 346 (budynki nie moga by¢ wycksponowane od strony drogi
wojewddzkiej nr 346),

b) przestonigcia ich budynkiem spelniajacym warunki okreslone w pkt 2, zlokalizowanGym réwnolegle do
wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy biegnacej wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 346;
©* maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) lrﬁch kondygnacji nadziemnych (w tym parter, pigtro i poddasze uzytkowe) oraz 12 m dla zabudowy
ustugowej,

b) dwdch kondygnacii nadziemnych (w parter i poddasze uzytkowe) oraz 9 m, dla zabudowy mieszkaniowej
] jednorodzinr?:e%nrea izowangj wyraﬂsadltygplllzmaﬁplti’: uzupehniaj qcego)terenu; Y !
6) maksymalny wskaZnik zabudowy dziaki wynosi 0.35;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%;
8) wyznacza si¢ nieprzekraczalng fini¢ zabudowy:

a) w odleglosci 10 m od granicy z terenem przeznaczonym na poszerzenie drogi gléwnej w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 346, oznaczonym symbolem KDG, ¢

b) w odleglosci 6 m od granicy z terenem ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD1,
c) w odleglosci 4 m od granicy z terenem wod powierzchniowych, oznaczonym symbolem WS;

9) okresla si¢ elementy, ktére nie sa regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktére moga
przekraczaé te linie zabudowy w nastepujacy sposob:
a) gzymsy - nie wigeej niz 0.20 m,
b) okapy — nie wigeej niz 0.80 m,
c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢ $ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i cjonalnie jego elewacje — nie wigeej niz 1.50 m,
d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedlug lokalnych uwarunkowari, nie
wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegdtowe uchwaly dopuszczaja zabudowe na
o ibiake

harmonizujacej z otoczeniem; kolorystyka powinna by¢ zblizona do koloréw tradycyjnych materiabbw
budowlanych, takich jak drewno, kamier, cegla i dachéwka ceramiczna;

10) obowiazuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacg (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem),

11) obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym;

12) geometri¢ dachu nalezy ksztaltowaé przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:
a} kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 38°-45°,
b) pokcie dachu symetryczne,
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c¢) dachy strome: dwuspadowe, naczolkowe,
d) dopuszcza sie elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukamy;

13) obowiazuje dostosowanie O%rodzznia frontowego (od strony ulicy) dziatki budowlanej do charakteru i wystroju
elewac?izsig:iany frontowej budynku zloka[izowaneg(g na tej dz}i’alce; ! !

14) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (oblicowka z paneli winylowych, PVC lub
podobnycg) oraz od frontu dziatki ogrodzen pelnych i ogrod)z,eﬂ wykonanyclg z prefabrykowanych piyt
betonowych — dopuszcza sie wyhcznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub
pola'ytybcrh z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okiadzin imitujacych te
materialy);

15) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej, wolnostojacych, telekomunikacyjnych masztow
antenowych, elektrowni wiatrowych oraz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych

i telekomunikacyjnych;

16) dopuszcza si¢ umieszczanie wylcznie tablic informacyjnych okreslajacych nazwg wiasna lub branzowa oraz znak
graficzny (logo), zwigzanych bezposrednio z dzialalnoscia gospodarcza prowadzong w ramach przeznaczenia
uzupelniajacego terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych; tablice informacyjne, umieszczane w strefie wjazdu na
dziake¢ lub strefie wejsciowej budynku musza by¢ zgrupowane w pionie lub poziomie oraz musza posiada¢
jednakowe wymiary i jednakowe tio;

17) zakazuie si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych o tresciach nie zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym terenu oraz dziatalnoscia gospodarcza i administracyjng, prowadzona w obiektach zwiazanych
z tym terenem;

18) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) w przypadku but_i%nku zwréconego Sciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sig sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dziakki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy beZﬁoérednio ple\; granicy dziatki,
4]

obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiekiéw w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztatiowania pofaci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywac do form
) budynku mieszkalnego zlok;ylzowanego na dz1ga{ce, g i 4

d) dopuszcza sig lokalizacje murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i wiat,

e) zakazuje siqklokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych licowanych blachg lub w formie
metalowych konteneréw,

f) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekraczac 6 m,

dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych lub gospodarczych przylegajacych do budynku

) migszkalnegO% przekryc'%g ich cﬁschem glaskim“?wquczrﬁe \g przypfl)c(lku,pgg te% gigcﬁ bedzie stagowi{
jednoczesnie taras; w pozostalych przypadkach budynek garazowy lub gospodarczy przyiegajacy do
budynku mieszkalnego nalezy przekry¢ dachem stromym o kacie nachylenia odpowiadajacym nachyleniu
pokaci dachu przekrywajacego budynek mieszkalny (dopuszcza sig dach jednospadowy);

19) go uszlcza_siq podziat na dziaki budowlane, pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej z podzial dzialce
udowlanej:
a) minimalnej powierzchni wynoszacej 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) minimalnej szerokosci frontu wynoszacej 20 m dla zabudowy wolnostojacej,
c) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewngtrenej, majacej pokaczenie z droga publiczna;
20) wielkos¢ dziakek é)lzemacznnych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji nalezy ustalac
w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
21 dzielenie dziakk pod drogi wewnetrzne musi n i¢ w sposdb rzedzajacy w stosunku do wydzielenia
) galek budow]anychplub rt')wgnoczeénie z podzialemaiagziaﬂd udowlzvnjt(:? g

ID: BNQYT-KBMNI-SWWWL-YCWWWU-YFZFS. Podpisany. Stropa 19/ 26



22) dopuszcza gigcr;rao%qczqnie dziakk budowlanych w celu poprawy warunkéw ich zagospodarowania, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
23) linie rozgraniczajace terenéw okreslone na rysunku planu stanowia jednocze snie linie podzialéw geodezyjnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM, dla ktdrego
obowiazuje przemmaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - jako zamienny sposéb przeznaczenia terenu;

2) uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe, ograniczone do pracowni, biur i gabinetoéw w ramach dziafalnodci Ogospoc‘larczej2
prowadzonej w wyodrebnionej na ten cel czgsci budynku, stanowigcej nie wigeej niz 30% powterzchni

calkowitej tego budynku — w przypadku wprowadzenia zamiennego sposobu przeznaczenia terenu, o ktorym
mowa w pkt 1 lit ¢,

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
¢) terenowe urzadzenia komunikagji.
2. Ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i cabytkéw oraz dbr kultury wspokzesnej — wyznacza sig, zgodnic z oznaczeniem na rysunku planu obiekt o walorach
zabytkowych (budynek nalezacy do dawnego zespolu folwarcznego), wskazany do objecia ochrona konserwatorska,

w odniesieniu do ktdrego obowiazuje:
1) utrzymanie budynku w dotychczas zachowanej, historycznej formie (w zakresie bryly, wysokosci oraz materialow
uzytych na elewacji budynku);
2) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym;
3. Ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w ukfadzie wolnostoj
gospodarczych, magazynowych i produkcyjnych
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) mieﬁé(aniowej nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym parter i poddasze uzytkowe)
oraz 9 m,

b) gospodarczej, magazynowe;j i produkcyjnej nie moze by¢ wigksza niz 12m;

cym lub w formie zwarteﬁtz)i uktadu budynkéw (mieszkalnych,
%, tworzacego wewnetrzny dziedzintec;

2 zakazuje si¢ zZwigkszania wysokosci istniejacych budynkéw;
4) maksymalny wskaznik zabudowy dziaki wynosi: 0.35;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 35% powierzchni dziatki;
6) wymacza si¢ nieprzekraczalng fini¢ zabudowy:
a) w odleglosci 10 m od granicy z terenem drogi ghownej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 346,
b) w odlegiosci 6 m od granicy z terenem ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD4,
c) w pozostalych przypadkach przebieg linii zabudowy nalezy ustala¢ w oparciu o rysunek planu;

7) w przypadku istniejacych budynkow, ktére posiadaja inne niz ustalone w planie linie zabudowy lub inne parametry
(w szczeg6lnosci geometri¢ dachu) dopuszeza sig roboty budowlane polegajace na:

a) remoncie oraz rozbiorce,
b) rozbudowie lub nadbudowie obiektu, zgodnie z przepisami szczeglowymi uchwaly;
8) okresla si¢ elementy, ktore nie sa regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy i ktore moga
przekraczac te linie zabudowy w nastgpujacy sposdb:
a) gzymsy - nie wigeej niz 0.20 m,
1D: BNQYT-KBMNI-SWWWL-YCWWU-YFZFS. Podpisany.
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b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg¢sci budynku wzbogacajace
architektonicznie i ﬁmzéona['m’ejego elewacje — niey“dqcej niz 1.50 m, saca

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i ram&y -- wedlug lokalnych uwarunkowari, nie
wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegélowe uchwaty dopuszczaja zabudowe na

granicy dziaki;

9) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budﬁnku zwrdconego sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej sciany bezposrednio przy granicy dziakki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy beons'rednio przl)(z granicy dziaki,
obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztaltowania polaci dachowych,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé do form
) budynku mieszkalnego zlokalwlzowanego na dz:%lce, BOSP Y

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i wiat,

e) zakazuje siilokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych licowanych blachg lub w formie
metalowych kontenerow,

f) wysoko$é zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekracza¢ 6 m,

) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych legajacych do budynku mieszkalnego
. i pplzelcrycie ich dachem plam#x — wylgcznie w przypadku, gdy tenpdlg:’h %degé stanowm)c,:%];\oczes'nie tarags;
w pozostalych przypadkach budynek garazowy lub gospodarczy przylegajacy do budynku mieszkalnego
nalezy przekryé dachem stromym o kacie nachylenia odpowiadajgcym nachyleniu pofaci dachu

przekrywajacego budynek mieszkalny (dopuszcza sig dach jednospadowy);

10) goguszlcza_siq podziat na dziaki budowlane, pod warunkiem zapewnienia kazdej uzyskanej z podzialu dziake
udowlanej:

a) minimalnej powierzchni wynoszacej 800 m2,
b) minimalnej szerokosci frontu wynoszacej 20 m,
¢) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, majacej pokczenie z droga publiczna;

11) wielkosé dziakek gmemaczonych pod lokalizacj thzqdznﬂ in technicznej i komunikacji nalezy ustalaé
w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obshugj;

dzielenie dziakk pod drogi wewnetrzne musi nastapic w sposob rzedzajacy w stosunku do wydzielenia
yn}'[aiek budowlanychplub rownoczesnie z podzialem na dziakki udowlm

13) dopuszcza sig d? otaczenie dziakk budowlanych w celu poprawy warunkéw ich zagospodarowania, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

14) linie rozgraniczajace terenéw okreslone na rysunku planu stanowig jednocze snie linie podzia¥ow geodezyjnych.

§ 14. 1. Ustala sie tereny fak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami RZ1, RZ2 i RZ3, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — teren Bk i pastwisk;
2) réwnorzgdne — na terenie oznaczonym symbolem RZ3:
a) zielen urzadzona,
b) terenowe urzadzenia komunikacji;
3) uzupelniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala sie, dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpujace parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ zakaz:
a) zabudowy terenu, z zastrzezeniem pkt 2,
b) wykonywania robot oraz czynnosci, ktore moga utrudnié ochrong przed powodzia,
c) dokonywania podzialu terenu;

2} dopuszcza sig:
a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nieutrudniajacy ochrony przed powodzig oraz
mezagraila% acy srodowisku przyrodniczemu i Z)d[‘DVVﬁ]l ludz[ij, Y preeco *
b) wykonywanie rob6t zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wéd oraz brzegu rzeki Czama Woda,
¢) lokalizacje roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub shizacej do
wzmacniania brzegéw i obwalbowan,

d) prace zwigzane z utrzymaniem i konserwacja zieleni, w niezbedne wycinki, korekty i uzupehienia
ubytkéw zieleni - zgodnie 2 istniejacymi uwarunkowaniami pgyxmndniczynﬁ;
3) na terenie oznaczonym symbolem RZ3 dopuszcza sig:

a) lokalizacje terenowych urzadzefi rekreacyjnych,

b) prace zwiazane z utrzymaniem i konserwacja zieleni, w tym niezbgdne wycinki, korekty i uzupelnienia

ubytkéw zieleni - zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi, P
¢) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz terenowych urzadzen komunikacji,
d) lokalizacje tablic informacyjnych,

e) lokalizacje murowanego szaletu publicznego w formie parterowego budynku przekrytego dachem spadzi ,
) nawi qnqucego formqegrchiwkton?cma( oraz uzytymi nmeriahm“ir?)%dowlanymipdo bud zlokaﬁzowarlesétggla

dziake nr 38, w granicach terenu oznaczonego symbolem MWn;

4) zakazuje si¢ dokonywania EOd«Ziahl dziakk na cele inne niz lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej lub
komunikacji - wielkos¢ tych dziakek nalezy ustalaé w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen
oraz potrzeb ich obstugi.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS, dla ktérego
obowiazuje przezmaczenie:
1) podstawowe - teren wod powierzchniowych — urzadzen melioracji wodnych szczegélowych (row melioracyjny);
2) podstawowe - teren wod powierzchniowych — urzadzen melioracji wodnych szezegélowych (réw melioracyjny);

2. Ustala sig, dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1, nastgpujace parametry i wskazniki ksztaktowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

™ ~stala sig:
a) ochrong wod powierzchniowych wraz z szata roslima w ich otoczeniu oraz wod podziemnych,

b) zapewnienie dostgpu do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych, umoZiwiajgcy ich utrzymanie;

1) dopuszcza sig, w uzgodnieniu z zarzadca urzadzen melioracji wodnych szczegélowych:
a jScia drég, dojazdéw i doj$é przez teren wod powierzchniowych, prowadzone w sposob prostopadly do
) Irjgveill Oraz w sposEl)b nie pogarsza]pqcy przeplywu wid, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej (przej$é przez teren wéd powierzchniowych elementéw systemu
dystrybucyjnego i rozdzielczego), w sposéb nie pogarszajacy przeptywu wod, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — drogi glownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG, dla

ktérego obowigzije przeznaczenie:
1) podstawowe - teren przeznaczony na poszerzenie drogi gidwnej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 346;

2) uzupelnigjace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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2. Ustala si¢, dla terenu o ktérym mowa w ust. 1, nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fdu przestrzennego
- dopuszcza sig lokalizacje nosnikéw reklamowych oraz innych elementow niezwigzanych z potrzebami zarzadzana
droga lub potrzebami ruchu drogowego, w sposéb niepogarszajacy warunkéw ruchu, wylacznie za zezwoleniem
zarzadey drogi.

3. Ustala sig, dla terenu o ktorym mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemo6w komunikagji i infrastruktury technicznej:

1} dopuszcza sie poszerzenie ulicy lokalnej na tereny przylegk do tej drogi, jezeli wymagaé tego bedzie projekt
modernizacji ?u przebudowy drogi;

2) zakazuje sig bez6pos’redniej obsiugi komunikacyjnej terenéw przyleglych do drogi gihwnej, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 6 ust. 4 pkt 2 lit. a.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbeolami KDDI,
KDD2, KDD3 i KDDM, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny drog publicznych — ulic klasy dojazdowe;;

2) uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sig, dla terenéw o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych oraz innych elementéw niezwigzanych z potrzebami v
droga, lub potrzebami ruchu drogowego, w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu, wytacznie za zezwoleniem
zarzadey drogi;

-, W granicach terenu oznaczonego sgmbolem KDD3, obowiazuje wykreowanie reprezentacyjnej przestrzeni
publicznej akcentujacej wjazd do zabytkowego zespolu patacowo-parkowego zlokalizowanego na lewym brzegu
rzeki Czamna Woda, poprzez zastosowanie jednolitych rozwiazan nawierzchni w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, kompozycji posadzki oraz rozmieszczenia elementéw matlej architektury i zieleni; nawierzchnig ulicy
nalezy realizowa¢ odpowiednio do wymagan technicznych i funkcjonalnych przewidzianych dla drog publicznych.

3. Ustala sie, dla terené6w o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspokezesnej — uwzglgdnia sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrone kamienne;
wiezy bramnej z nadwieszong géma kondygnacja, pofozonej w granicach terenu oznaczonego symbolem KDD?3, przy
wjezdzie na mostek prowadzacy do zabytkowego zespolu palacowo- parkowego zlokalizowanego na lewym brzegu
rzeki Czama Woda (calosé zalozenia patacowo-parkowego, ktdrego czesé stanowi wieza, obje¢ta jest wpisem do
rejestru zabytkéw nr 1794 z dnia 20 sierpnia 1966 r. i nr 364 z dnia 24 lipcal 976 r.).

4. Ustala sie, dla terenu o ktérym mowa w ust.1, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych
wynoszaca 10 m oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny ciagéw pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KPJ1 i KPJ2, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny ciagow pieszo — jezdnych; 2
~  zupeiniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala sie, dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ szerokosé dagéw pieszo-jezdnych wynikajaca z lokalnych uwarunkowan uksztatowania terenu oraz
przebiegu granic ewidencyjnych dziafek, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sig:
a) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennie, bez wyodrgbnionego chodnika i jezdni,
b) lokalizacje sieci i urzadzer: infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sig:
a) zabudowy kubaturowe;j terenu,
b) lokalizacji nosnikow reklamowych oraz innych elementéw niezwiazanych z potrzebami ruchu drogowego.
§ 19. 1. Ustala si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami TT1 i T2,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - teren urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) uzupetniajgce — terenowe urzadzenia komunikacji.
2. Ustala sie, dla terendw o ktérych mowa w ust.|, nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
system6w komunikacii i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sig zblizenia zabudowy do granicy dziakki;

2) budynek lub obudowe urzadzenia nalezy harmonijnie wkomponowac w otoczenie, nawigzujac uZy‘gymi materiatami
budowlanymi, forma architektoniczng oraz kolorystyka do historycznej zabudowy wsi (sprzed 1945 roku);

3) pozostaly teren, wolny od zabudowy i nieutwardzony (dojscia, dojazdy), nalezy zagospodarowac zielenia;

4) zakazuje si¢ dokonywania podziatu na dziaki budowlane na cele inne niz lokalizacja urzadzen infrastrukturﬁ
technicznej 1 komunikacji — wielkos¢ tych dziakek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych tyc

urzadzen i potrzeb ich obslugi.
Raozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wrochwskie.

§ 21. Uchwal wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoskskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Adam Klimezak
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Zalacznik or 1
do Uchwaly Nr XL.1/386/10

Rady Miasta [ Gminy Katy
Wroclwskie

2 dnia 23 lutego 2010 .
Zalacmik | JPG

rysunek planu

Zalgceznik nr 2

do Uchwaly Nr XLI1/386/10
Rady Miasta | Gminy Katy
Wroctawskie

Z dnia 23 lutego 2010 r.
Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
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UZASADNIENIE

w sprawie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina K aty Wrochwskie
dla terenéw w rejonie drogi wojewddzkiej i rzeki Czarna Woda” Do sporzadzenia ,.Zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina Katy Wrochwskie” Rada Micjska w Katach
Wroclawskich przystapila uchwata Nr XVII/174/08 z dnia 29 lutego 2008 r. Zmiana planu obejmuje obszar
o powierzchni 10,41 ha, ograniczony od péhnocy droga wojewd6dzka nr 346, od zachodu rowem melioracyjnym, od
wschodu droga (dz. nr 76/2dr i 76/13dr), od poludnia rzeks Czama Woda. Zakres prac planistycznych obejmowat
czynnosci wynikajace Z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003c. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z péfn. zm.), zwanej dalej ustawa;: 1) w przewidzianym terminie skladania wnioskéw do
projektu planu, o kiérych mowa w art. 17 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pén. zm.) wnioski nie wphnely, 2) wnioski - odpowiedzi na
zawiadornienia, o ktérych mowa w art. 17 pkt.2, zostaty uwzglgdnione na poszezegblnych etapach sporzadzania plany,
zgodnie z przepisami przywolanymi w pkt. 2, 3) w ustaleniach planu uwzglgdniono zasady zagospodarowania
i ograniczenia w uzytkowaniu terenéw wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien, w szczegolnosci: a) lokalizacji
obszaru w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy™, b) zasiegu obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzia wodami rzeki Czama Woda, c} lokalizacji obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw - kamiennej wiezy
bramnej poloonej przy wjealzie na mostek prowadzacy do zabytkowego zespolu p alacowo-parkowego
zlokalizowanego na lewym brzegu rzeki Czara Woda (calo$¢ zbenia palacowo-parkowego, objeta jest wpisern do
rejestru zabytkow nr 1794 z dnia 20.08.1966r. i nr 364 z dnia 24.07.1976), d) granic strefy ochrony konserwatorskiej
— podstawowe] oraz obserwacii archeologicznej, 4) w przewidzianym terminie na skiadanie uwag do wylzonego do
publicznego wgladu projektu planu wplynela jedna uwaga, o kiérej mowa w art. 17 pkt.11 ustawy, ktéra podlegak
roatrzeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wrockwskie stosownie do art. 17 pkt 12 ustawy — uwaga zostah
w _edniona w calpsci. Zmiana planu miejscowego stanowi uzupelnienie i uporzadkowanie obecnego zainwestowania
na tym obszarze. Z uwagi na bliskos¢ autostrady A-4 oraz sasiedztwo zespoh palacowo-parkowego zlokalizowanego
na lewym brzegu rzeki Czama Woda (petiacego funkcje turystyczne i rekreacyjne) wyznaczono obszar na ktérym
moiwe jest zlokalizowanie funkcji hotelowych 1 rekreacyjnych wzbogacajacych funkcjonalnie program przestrzenny
Krobielowic. Przewidziane do zainwestowania tereny zostaly wyposazone w niezbedne rezerwy terenu pod rozbudowg
ukiadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej. Rozwiazania przyjgte w zmianie planu miejscowego sa
w pelni zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroclwskie (uchwala Nr LVI/403/06 Rady Miejskiej w Katach Wrochwskich z dnia 12 paZdziernika 2006r.).
Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam projekt Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Krobielowice, gmina Katy Wrochwskie, celem jego uchwalenia. ..........oooocvinniiniiannanene Burmistrz Miasta
i Gminy Katy Wrockwskie
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI KROBIELOWICE, GMINA KATY WROCLAWSKIE
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XL/ 3‘FG//O

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia .. # Ié’/z"%ﬁv‘?a 2010 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice, gmina Katy Wroctawskie dla terendéw
w rejonie drogi wojewddzkiej i rzeki Czarna Woda” inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1.
Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie zmiany migjscowego planu zagospodargwania
przestrzennego wsi Krobielowice, gmina Kaly Wroclfawskie, przedmiotem rozstrzygniecia sg
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadarn wilasnych gminy, polegajace na:

1) budowie i oSwietleniu ok. 490 m.b. ulic,
2) odszkodowaniach za ok. 3600 m? gruntéw nabytych pod drogi gminne,
3} budowie ck. 560 m.b. sieci wodociggowej i ok. 800 m.b. kanalizacji sanitarnej.

§2.
Zgodnie z Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miefscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krobielowice, gmina Katy Wroclawskie, szacunkowy koszt inwestycji, o ktérych
mowa w §1. wynosi:
1) hbudowa i o$wietlenie ulic: 771 100 zi,
2) odszkodowania za grunty nabyte pod drogi gminne: 216 000 zi,

3} budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej: 568 000 zl.

§3.
1. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialdow i ustug obowigzujacych w czasie
realizacji inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznege na wykonanie inwestycii,
2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badZ innych Zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

PR7ZI VODNICZACY
Rady Miziskici w Kaloch Wr,
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