UCHWALA NR XXXVTII/359/09
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 27 listopada 2009 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice, dla
obszaru poludniowo — wschodniej cz¢$ci wsi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 1. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008r., Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52,
poz. 420), i art. 20 ust. ! ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 . Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz w zwiazku z uchwata nr Nr XVII/180/08 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 28 marca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice, dia obszaru poludniowo-wschodniej czesci wsi, po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie
uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Katach Wroclawskich uchwata Nr LV1/403/06 z dnia 12 pazdziernika 2006 r.
uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice, dla obszaru

poludniowo — wschodniej czgsci wsi, obejmujaca obszar ograniczony od strony zachodniej oraz péinocno - zachodniej:
ciekiem wodnym (dziatka or ew. 101}, od strony p6inocnej: péinocna granicg dziatek nr ew. 102/3 1 102/4, od strony
péinocno — wschodniej: droga powiatowa 2024D, od strony poludniowo — wschodniej: granica dziaki nr ew. 6/4, od
strony poludniowej: granica dziaki nr ew. 104/1- w granicach okreslomych na zalczniku or 1 do uchwaly.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematykd, terenéw tub obiektéw okreslonych w pkt
od 1 do 8, w zmianic planu nie okresla sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemuych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

4) granic obszarow rehabilitacji istnicjacej zabudowy i infrastruktury techniczne;

5) granic obszarow wymagajacych przeksztakcen tub rekultywaci;

6) granic terenéw pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shracych organizacji imprez masowych;

8 ic pomnikéw zaghdy oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie
) %ﬂos’ci gospodarczej, okreslonych w ustam% z dnia 7 majgamln999 r.o ochrom% terenow bylych hitlerowskich

obozow zaghdy.
§ 2. Integralng czesda uchwaly jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatcznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowi zakcznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie w sprawie inwestycji nalezacych do zadaih wiasnych gminy, stanowi zat or 3.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazjacymi ustaleniami plaou:
1) granica opracowania planu,
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2) linie rozgraniczajace tereny o romym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowiaayace linie zabudowy,

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,

6) granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia graficzoe posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okre$lone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. Uekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. infrastrukturze towarzyszace]j — naleZy przez to rozumieé towarzyszace niezbgdne urzadzenia budowlane, zieles,
dojscia i dojazdy oraz obiekty malej architektury;

2. linii rozgraniczajacej — naleZy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacy tereny o rézmym przeznaczeniu lub rézmych
zasadach zagospodarowania; linia rozgraniczajaca stanowi obowiazujaca lini¢ podziatu geodezyjnego;

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ Ini¢, ktérej nie mozZe przekroczy¢ zewnetrzny obrys
budynku, nie liczac: balkonéw, schodéw zewngtrznych, wykuszy dachowych, okapéw dachu, BZYymsow,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obicktéw i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matlej
architektury i ogrodzen;

4. obowigzyjacej linii zabudowy — naleZy przez to rozumieé lni¢, na ktérej powinna majdowac si¢ Sciana budynku
mieszkalnego, lub jej najbardziej wysunieta cz¢$¢, nie liczac: balkonéw, wykuszy dachowych, okapow dachu,
gzymséw oraz schodéw wejsciowych do budynkdw; na obowiaaracej linii zabudowy musi byc usytuowane minimum
40% sciany budynku; obowiaazaca linia zabudowy dotyczy budynkéw mieszkalnych, dla wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych, wyznaczong lini¢ zabudowy nalezy traktowa¢ jako nieprzekraczalna;

5. przeznaczeniu podstawowym terenu fub przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz
sposob zagospodarowania terenu;

6. przeznaczeniu uzupelnizjacym terenu — nalezy przez to roamieé przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w zmianie planu przeznaczeniu podstawowemu i nie
mogace wystepowad jako samodzielna funkcja w granicach dziaki budowlanej, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw zwiazanych z uzupelniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé powierzchni zabudowy
budynkéw zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

7. powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig pod budynkami, po zewn¢trznym
ich obrysie;

8. przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

9. stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumieé wyznaczone stanowisko naziemne lub garazowe;

10. terenie — naleZy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczaj aeymi,
oznaczony symbolemn;

11. usligach — palezy przez to rozumie¢ ushugi nicuciazliwe, ktére w micjscu lokalizacji 1 poza granicami dziaki, na
ktérej sig znajduja, nie spowoduja naruszenia przepisow dotyczacych standardéw jakosci srodowiska okreslonego dla
funkcji mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebmymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

1. Wyklucza si¢ mozdiwo$€ wprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych sciekow.

2. Przed podjeciem dziakosci inwestycyjnej, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czesci terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastg pnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

3. Stosownie do przepiséw odrgbnych, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, dla terenéw oznaczonych
symbolami:

1) od 2MN do 4MN —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) IMN —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — usligowe.

4. Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru obj¢tego zmiang planu, nie mogg powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
promieniowania elekiromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchmiowych 1 podziemnych.
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§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kuiturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej
1. W granicach obszaru objetego zmiang planu, ustala sig strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej

obowiazya nastgpujace nakazy:
1) zamierzenia inwestycyjne Zwigzane Z pracami ziemnymi, nalezy uzgodni¢ z Dolno$laskim Woj ewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym 1za
pozwoleniem konserwatora zabytkéw. Nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone

sq przez uprawnionego archeologa;

2) powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy skaé przed wydaniem pozwolenia na budowg, a dla robot
niewymagajacych pozwolenia na budowg — prze realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceplacje przyjecia zgloszenia wykonywania robét budowlanych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. W terenach, o ktorych mowaw § 12 ust. 1 - 3, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztatowania
przestrzeni publicznej:
1) zakazuje si¢ umieszczania tymezasowych obiektow ushigowo-handlowych;
2) zakazuje si¢ umieszczania nosnikéw reklamowych.

§ 8. Zasady podziatu na dziafld budowlane

1. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dziaki budowlane naleZy wydziela¢ zgodnie z rysunkiem
zmiany planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w ust. 2, 3i4

2. Dopuszcza sig inny podzial na dziatki budowlane terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niz
wskazany na rysunku planu, pod warunkiem, iz minimalna powierzchnia dzialki budowlanej bedzie wynosi¢ 1000m2,
a w przypadku dziatek wydzielanych od strony drég publicznych, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie bgdzie
mniejsza niz 20m.

3. W przypadku wydzielenia dziakk budowlanych w plebi terenéw, obowiazuje realizacja drég wewngtrznych
obshigujacych wydzielane dziakki, o parametrach okreslonych w §12 ust 7.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziakek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje
wewnetrzna, dla ktérych nie obowiaza ustalenia okreslone w ust 1i2.

§ 9. Szczegblne wanmki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych i rowach
melioracyjnych, wprowadza si¢ wymog pozostawienia w terenach inwestycyjnych paséw o szerokosci 3,0 m (od
goémej krawedzi cieku), wolnych od zainwestowania oraz nasadzen zieleni wysokie] — nie dotyczy istnigjacej zabudowy.

2. Wyklucza si¢ wszelkie ingerencje w koryto cieku wodnego, bez zgody administratora cieku.

3. W przypadku wystgpowania sieci drenarskiej, obowiazuje zapewnienie prawidlowego jej funkcjonowania.

4. Ewentualne uszkodzenia sieci drenarskie] w trakcie prowadzenia robét ziemnych, winny by¢é zghszane
whsciwerm zarzadcy oraz naprawiane pod nadzorem wiasciwego organu na koszt inwestora.

5. Dla realizacji nowych inwestycji, nalezy zachowaé wiasciwe odleginsci i strefy od urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymmi.

6. W granicach obszaru objgtego zmiana planu, wykhucza sie realizacje masztow i konstrukcji wiezowych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda ich zarzadcy, lub
w innych terenach za zgoda ich wiascicieli, w spos6b zapewniajacy racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie
terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslomym w zmianie plami.

2. W przypadku realizacji sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami wyznaczonymi
w zmianie planu lub poza terenami komunikacji drogowej, nalezy zapewnié mozliwos$é ich konserwacji przez
odpowiednie shizby.

3 Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne.

4. W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniej acymi elementarm infrastruktury technicznej,
nalezy je przelozy¢ hub zabezpieczy¢ na warunkach okreslonych przez whsciwego zarzadce.

5. Za zgodne ze zmiang planu uznaje sig przebudowe, rozbudowg oraz remont sieci, obiektéw i urzadzen

technicznej, na wanmkach okreslonych przez zarzadce sieci, zgodnie z przepisami szczegloymi.
6. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terendw:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala sie zaopatrzenie budynkdw w wode z sieci wodociagowej na warunkach uzgodnionych z zarzadcea, sieci,
) zuwzglgdmgr}:)lem zapewnienia dostqpnoégi do wody dla (?e%éw ;J)mciwpommwyc%, Y ?

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualmych ujc wody pitnej;
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2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elekiryczna z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadcg sieci,

b) stacje transformatorowa przewidziang w terenie oznaczonym symbolem 7IT, nalezy zrealizowac jako
kontenerowas,

¢) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrziych sieci elektroenergetycznych,
d) ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji transformatorowych stupowych,
e) ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez
zarzadce sieci oraz zgodnie z przcpisami okreslomymi w Prawie Energetycznym,

b) do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza sie lokalizacj¢ zbiomikéw na gaz;

4) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego:

a) ustala siebrealizach sieci teletechnicznej na warunkach okre§lonych przez zarzad cg sieci, zgodnie

Z zapolrzebowarnien Zwiazanym z TozZwo)em nowych inwestycji,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ masztow radiowych oraz telefonii komérkowej;

5) w zakresie odprowadzenia Sciekow i wod opadowych:
a) ustala si¢ obowiazek docelowego odprowadzenia Sciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej, na warunkach
uzgodnionych z zarzadca siec,

b) do czasu realizacii sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si odprowadzanie $ciekéw bytowych do bezodplywowych
zbiomikéw lub do przydomowych oczyszezalni Scickéw z systemem odprowadzania metoda rozsaczania lub
do ciekéw wodnych, po otrzymaniu stosownych uzgodnieni z whsciwymi organami,

¢) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod o owych z terenu drog do kanalizacji deszczowe] lub innych
odbiornik 6w wéﬁz opadowych, pad Y
d) wody opadowe z terenéw IMN-4MN nalezy zagospodarowaé w granicach wiasnych dziald,
e) ustala si¢ obowiazek meutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie whsnym
inwestora;
6) w zakresie usuwania odpadow:
a) l(l)s(tlala si¢ sposdb usuwania odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi i Gminnym Programem Gospodarki
padami,
b) m":tl tc:,lré:gﬁe whsnym inwestora naleZy przewidzie¢ miejsca na tokalizacje pojemnikow do zbierania i segregacji
odpadow;
7) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w cieplo:
a) ustala si¢ obowiazek stosowania urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji
ZaniecZyszczen,
b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrédet energii z wyjatkiem okreslonych w §10 ust. 6 pkt 2 lit. e.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 11. Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1. Wyznacza si¢ teren 0znaczony na rysunku zimiany planu symbolem IMN, dla ktorego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zabudowa ushigowa,
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3) za zgodne ze zmiana planu uznaje si¢:
a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) lokalizacje budynkow ushigowych lub usiug whbudowanych,
¢) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,
d) lokalizacjg budynkow zwiazanych z obshygza sadownictwa,
¢) lokalizacje infrastrukhury towarzyszacej,
f) lokalizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
a) ismiejaca zabudowa moze podlega¢ rozbidree, przebudowie, rozbudowie oraz nadbudowie,

b) w przypadku przebudowy istnijacych budynkoéw, nie obowiazja ustalenia okreslone dla nowej zabudowy,
dotyczace zewnetrznych parametréw zabudowy,

¢) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw, obowiazuja ustalenia okreslone dla nowej zabudowy, za

wyjatkiem zapiséw dotyczacych geometrii dachéw — w przypadku niezgodnosci istniejacej formy dachu
z ustaleniami okreslonymi dla nowej zabudowy,

d) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw, obowiazija ustalenia okreslone dia nowej zabudowy,
e) wyklucza si¢ wprowadzanie ogrodzen w odleglosci 3m od gomej krawedzi cicku wodnego,

f) ustala si¢ obshige komunikacyjna terenu z drogi 3KDD, z wykluczeniem realizacji bezposrednich zjazdow
z drogi powiatowej 2024D,

ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 3KDD oraz
® min. 7,0m oiipdrogi powiatowej 2024D — zgodnie z rysunfqem Zmiany plamy,
h) wyklucza sig realizacj¢ pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
i) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczac:

- 30glazlp()owierzp_}mi dziaki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej z ushigami wbudowanymi,

- 35 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
dobudowanymi tub wolnostojacyrmt,

j) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz
- 50 % powierzchni dzialki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w zabudowie
i owej jednorodzinnej z uslugami wbudowanymi,
- 35 % powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
dobudowanyrmi lub wolnostojacymi,
k) nalezy zapewni¢ niezbgdna liczbg miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, w ilosci wynikajacej
) z rzezgzywistych potrzeb ustalonyc! najetapie prcj)jektu budovel?nego, ale nie mniejszg niz: J
- dia budynkéw mieszkalmych jednorodzinmych - 2 stanowiska postojowe w obrebie jednej posesji,
- dla ushug: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m2 powierzchni calkowitsj ushig;

5) zasady ksztaltowania nowe) zabudowy:
a) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w ukiadzie wolnostojacym, jako dobudowana do budynkow
mieszkalnych lub jako funkcja wbudowana,

b) b i mieszkalne nalezy projektowaé jako dwukondygnacyjne, w tym druga kondygnacja jako poddasze
) MC - dotyczy kondyggacji nadziemjnych, nie wliczzt; ac piwnic, yenaaal

¢) wolnostojace budynki ushigowe nalezy proj ektowacé jako jednokon: ine tub dwukondygnacyjne, w
) poddaszé] uzytkowe - dotyczy kondygura)cji mdzumm%rdl, 1]1ie whcm_]dgg}.f\irﬁnc, % tym

d) towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze oraz dobudowane budynki ushigowe, nalezy projektowaé
) jakoajgguokondygnacﬁge - dotyczy kondygnaciji nadziemnych, nie wﬁczajyzt{g{piwnic, P
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¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,
nie moze przekraczac 9,0m,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw usiigowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie
moze przekraczac 8,0m,
maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona od naturalnego
® poziomu gruntu do kalenicy dachu, r?le moze mzcypklcraczaé 6,0m, &

h) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach
) nachylenia gléwnych ng.Ci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziaﬁ: od 35° do 45°, kryte dach%wkq

ceramiczna, lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,
i) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen peinych od stronty drog.
2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, dla ktorych
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupeiniajace terenu: ushigy;
3) za zgodne ze zmiana planu uznaje sig:
a) lokalizacje budynkéw mieszkainych jednorodzinnych wolnostojacych z jednym mieszkaniem w budynku,
b) lokalizacje ushug wbudowanych,
¢) lokalizacje towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazpwych,
d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,
e) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastrukhury technicznej;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztatowania ladu przestrzennego:
a) isiniejaca zabudowa, moze podlegac rozbioree, przebudowie, rozbudowie i nadbudowie,

b) w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw, nie obowiaaga ustalenia okreslone dla nowej zabudowy,
dotyczace zewnetrznych parameiréw zabudowy,
¢) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow, obowiazuja ustalenia okreslone dla nowej zabudowy, za
) wyj{afﬁ)em zapisow dotyczqcy'é geomemy?léachéw — w przypadku niezgodnosci istniejacej formy dachu
z ustaleniami okreslonymi dla nowej zabudowy,
d) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw, obowiazja ustalenia okreslone dla nowej zabudowy,

e) na poszczegdinych dziatkach budowlanych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego,

w terenach 2MN i 4MN wyklucza si¢ wprowadzanie o fi w odlegibsci 3m od gomej krawedzi cieku
wodnego !

g) wyklucza si¢ realizacj¢ pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

h) ustala si¢ obshge kommmikacyjna;
- terenu 2MN — z drég: 4KDW, 3KDD,

- terenu 3MN — z drogi: 3KDD, 2KDL, 1KDL/Z lub z drogi powiatowej 2024D - na warunkach i za
zezwoleniem zarzadey drogi,

- terenu 4MN — z drogi SKDW,
i) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla terenu 2MN - w odleglosci: min 6,0m od lmii TOZgraniczaj qcelj tereny drég: 1KDL/Z i 3KDD, 5,0m od
Iinii rozgraniczajacej teren /TT oraz zgodnie 2 rysunkiem zmiany planu,

- dla terenu 3MN - w odleglo$ci 7,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowej 2024D
oraz 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny drég: IKDL/Z 12 L,

- dla terenu 4MN - w odlegioéci 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny drog: 5KDW oraz 6KDg,
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j) ustala si¢ obowiazgace linie zabudowy:

- dla terenu 2MN - zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w odleglosci: 11,0m od osi drogi 4KDW oraz 6,0m
od linii rozgraniczajacej teren drogi 3KDD,

- dla terenu 3MN - w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 3KDD,

- dla terenu 4MN — w odleglosci 4,0m od linii rozgraniczajace;j tereny 8Z/KDZ : 9Z/KDZ, 6,0m od linii
rozgraniczajacej teren drogi SKDW oraz zgodnie z rysunkiem zmiany planu, przy czym na dziatkach
budowlanych, pa ktérych wyznaczone zostaly dwie obowiazjace linie zabudowy, $ciany budynkow musza
nawiazywaé do obu linii,

k) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 30 % powierzchni dziakki budowlanej,
I) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé nizsza niz 50 % powierzchni dziaki budowlanej,
m) nalezy zapewni¢ niezbgdna liczbg miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, w ilosci wynikajacej
) z rzeczywistych po ustalonych na etapie prg)jektu budowlgnego, ale nie mniejsza niz: J
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe w obrgbie posesji,
- diaushig: 1 stanowisko postojowe na kazde AQm2 powierzchni calkowitej ushig;

5) zasady ksztalowania nowej zabudowy:
a) budynki mieszkalne nalez projektowac jako dwukondygnacyjne, w tym druga kondygnacja w poddaszu
zytkowym - dotyczy kondygnac)i nadziemnych, nie wliczajac prwnic,

b) towarzyszace budynki % razowe i gospodarcze nalezy projektowaé jako jednokondygnacyjne - dotyczy
kondygnacji nadziemmnych, nie wliczajac piwnic,

c) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,
ni¢c moze przekraczac 9,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona od naturalnego
poziomu gnmtu do kalenicy dachu,zrﬁe moze przekraczac 6,0m,

e) dachy budynk6éw nalezy pro ektowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetryczn ch katach
nachylenia giéwnych p?]aci dllChOWYChjmiESZCZB‘CYCh sig w przedzial% od 35° doyzl%",riry'teydachgwkac
ceramiczna [ub materiafem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

f) nowe budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé od strony frontowe;j dzialek budowlanych, glowna kalenica
przebiegajaca rownolegle wzgledem frontéw dziakek.

3. Wyznacza si¢ teren 0znaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 7IT, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: infrastrukiura techniczna;
2) za zgodne ze zmiana planu uznaje sie: lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 8Z/KDZ, 9Z/KDZ, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: zieled wrzadzona (rezerwa terenu dla potrzeb poszerzenia drogi 1KDL/Z do parametréw
drogi klasy zbiorczej);
2) 7a zgodne ze zmiang planu uznaje sig:
a) lokalizacj¢ zieleni,
b) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techmicznej, z wykhiczeniem obiektéw kubaturowych,
c) lokalizacj¢ dag6w pieszych i rowerowych.
§ 12. Zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

}
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1KDL/Z, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) %r);eznagzenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — droga klasy ,,L” — lokalnej, docelowo klasy ,Z" -
iorczej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:
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a) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany plaru,
b) szerokos¢ jezdni — min. 6,0 m,

¢) obowiazuje realizacja min. jednostronnego chodnika z ciagiem rowerowym z uwzglednieniem ustalen
okreslonych w lit d),

d) w prz’frpadku realizacji ciagu pieszo — FOWETOWego w terenach 8Z/KDZ i 92Z/KDZ, nie obowiazuja ustalenia
okreslone w lit c.
il 2. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 2KDL, dla ktérego obowiazyja nastepujace
ema:
1) m; “t%mil(l). 23%)1&((:)23?0 lgl)rﬁllgrslyﬂ(i%g) Flmgowa — weid drogi Klasy ,L” — lokalnej (projektowane whczenie
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 4,0m do 5,0m, zgodnie z rysunkiem zmany planu,
b) w rejonie skrzyzowar, obowigzja tréjkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem Zmiany planu.
- 3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3KDD, dia ktérego obowiazuja nastgpujace
enta:
1) przeznaczenie terenu: publiczna komunikacja drogowa — droga klasy ,J[D”— dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczaj acych - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany plamu,
b) ;v hr;gl?nic skrzyzowania z drogg 1KDL/Z, obowiazuja tréjkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem zmiany
c) szerokoéé jezdni — min. 5,5m,
d) obowigzuje realizacja min. jednostronnego chodnika z ciggiemn rowerowym.
4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4KDW, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: wewngtrzna komunikacja drogowa;
2) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem zmianry plar,
b) droga zakoficzona placem do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
¢) w rejonie skrzyzowania z droga 3KDD obowiazuja trojkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem Zmiany planu.
5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem SKDW, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenmu: wewngirzna komunikacja drogowa,;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany plamu,
b) droga zakoficzona placami do zawracania, zgodnie z rysunkiem zmiany plaou,
c)w larncg:mie skrzyzowania z droga 1KDL/Z, obowiazuja trojkaty widocznosci, zgodnie z rysunkiem zmiany
p
il 6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 6KDg, dla ktrego obowiazuia nastgpujace
enia:
1) przeznaczenie terenu: droga transportu rolnego;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$é drogi - w granicy ewidencyjnej dziakki.
7. W przypadku realizacji drog wewnetrznych, o ktérych mowa w § 8 ust. 3, obowiazja nastepujace ustalenia:
1) szerokosé drog w liniach rozgraniczajacych — min. 10,0 m,
2) w przypadku drog Slepych, obowiazuie realizacja placow do zawracania, 0 wymiarach min. 12,5m 12,5m,
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3) wigczenie projektowanych dré wewnﬁtlznyc}_l do drég publicznych — na wanunkach i za zezwoleniem zarzadcy
drogi, przy czym obowigzuje wiaczenie ¢o drogi o nizszej klasie.
Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§ 13. Stawke procentows Zwiazang z naliczeniem oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), ustala si¢

w wysokosci:
1) 10% dla terenéw 1-4MN, 4-SKDW,

2) 1% dla pozostalych terenow.
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy ‘Wrochwskie.
§ 15. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dziermiku Urzgdowym Wojewodztwa

Dolnoélaskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
Adam Klimczak

ook 2 |
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UZASADNIENIE

W dniu 28 marca 2008r. Rada Miejska w Katach Wroclawskich podjgta uchwatg XVIII/180/08 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmijany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice, dla
obszaru poludniowo — wschodniej czesci wsi. Procedura sporzadzenia ww. planu przcbiegla zgodnie z zapisami art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na etapie sporzadzania planu otrzymano zgode na
przeznaczenie terenu na cele nierolnicze Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-42/09. W wyniku
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynely uwagi i zostaly uwzglednione. Przyjete rozwiazania w ww.
planie sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie, uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Katach Wroctawskich uchwatg nr LV1/403/2006 z dnia 12
pazdziernika 2006 r. Wobec powyZszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rad¢ Miejska
w Katach Wrockawskich.

I’REFT‘-‘OUE\; H(2ACY
Rody Mhiejskiei v Kq\o_c‘n Wr.
' F 222 M

4 dam Klimcze
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Rostrzygnigcie 0 spos
ktére nalezg do zadan

rysunek planu

publicznych

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XOXXVII1/355/09
Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich

z dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacznik] jpg

Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXVIII/359/09
Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich

z dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu

Zalacmik nr 3
do Uchwaly Nr XXXVII1/359/09

Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich

z dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacik3.doc

obie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

/4‘75{/14( leoa
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_ ,Zalg_cznik r2
do uchwaty Nr XXXl /.35 1915

Rady Miejskiej w Katach Wroglawskich
z z:in}i'a L‘y%l‘?’}’%/ﬁ% rgfaaﬁwds ;2

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice, dla obszaru
poludniowo — wschodniej czgci wsi.
Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas
wylozenia do publicznego wgladu, Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnigé
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z p6Zniejszymi zmianami).

/ﬁbtﬁéww?



Zataczpik nr.3
do uchwaty Nr XKX(A}?/%%&F .

Wrogtawskich

Rady Mieé(i . w Katac
z dnia iéz‘f% ....................... aL...

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezy do zadah wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

1.~ Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tredci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan whasnych gminy, polegajacych na
budowie sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej wraz z
niezbgdnymi urzadzeniami, oraz budowy drég publicznych.

2. Ustala sig, ze Zrodlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w pkt. 1 beda srodki
wiasne gminy, Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej oraz innych funduszy,
kredyty bankowe, emisja obligacji komunalnych.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych Zrédet finansowania nie wymienionych
w pkt.2, w tym rowniez finansowania inwestycji ze zrodet prywatnych.

PREZTWODEBNICEAC
Redy Mleiskiej w Kgtazh Wr.
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