UCHWALA NR XXXVIII/357/09
RADY MIASTA I GMINY KATY WROCLAWSKIE
Z dnia 27 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Kty
Wroclawskie, dla obszaru zachodniej cze $ci wsi, w rejonie drogi powiatowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnja 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 1. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008r., Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52,
poz. 420), i art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz w zwigzku z uchwala nr Nr XV/135/07 Rady Miejskiej w Katach
Wrochwskich z dnia 28 grudnia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy Wrochwskie, dla obszam w zachodniej czesci wsi,
w rejonie drogi powiatowej oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarumkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie uchwalonym przez Radg Miejska w Katach Wroclawskich uchwatg Nr
LVI/403/06 z dnia 12 pazdziernika 2006 r. uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy Wrochwskie, dla
obszaru w zachodniej cz¢sci wsi, w rejonie drogi powiatowej.
§ 2. 1. Integralna czescia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik or 1 do niniejszej

uchwaly.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly s3:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag waiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
ego - zalgcznik nr 2,

e o sposobie realizacji zapisana;ch w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore

2) Tozs
) etrzy h ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -

igci pos :
nalezg do zadan whsnych grminy oraz o
zkcznik nr 3
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigagacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu tub zasadach zagospodarowania,
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenow,
4) pieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obowiaajgace linie zabudowy,
6) strefa, ochrony zabytkéw archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie s3 oznaczeniami
obowiazyacymi .
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linii zabudowy — jest to linia ograniczajgca obszar, na ktérym dogusz_cza si¢ wznoszenie
budynk6w oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych, nie bgdacymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazarymi z nirm wrzadzeniami; nastgpujace czgéci budynkéw nie
moga pormniejszaé odlegloéci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wigeej mz 1,30 m,

b) okapy i gzymsy o wigeej niz 0,8 m,

Podpisany. Strona 1 /9



¢) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m;

2) obowiazujaca linia zabudowy — jest to linia wzdhuz ktorej sytuowaé budynki oraz okreslone w ustaleniach planu
rodzaje budowli naziemnych, nie bedacymi lintarm przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz Zwigzanymi Z nimi
urzadzeniami; nastgpujace czgdci budynkéw nie moga pomniejszac odleghosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
obowigajacej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejécia do budynkéw, pochylnie i rampy o wigoe) niz 1,30 m,
b) okapy i gzymsy o wigceej niz 0,8 m,
c) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m;

3) przeznaczenie podsiawowe — jest to czesé przeznaczenia terenu, ktora dominuje w danym terenie lub obszarze
w sposob okreslony ustaleniami planu;

4) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, kt(’)ri; uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w ustaleniach planu i ktdrego powierzchnia uzytkowa, zabudowy
lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegotmych nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia
zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

5) teren — obszar wyznaczony w rysunku plamu Tiniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolemn.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolmymi.
§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwiazanych ze
sprzedaiz detaliczng towarow z wylaczeniem sprzedaz detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych, a takze
napraws, artykulow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ushugi drobne np. pojedyncze gabinety
lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizyczaej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video, itp.;

2) ObS]ﬂg}E_} firm i klienta - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do lokalizacyi biur: zwiazanych z obsluga
nieruchomos$ci, wynajeciem specjalistow, dziallnoscia zwiazana z prowadzeniem interesow: dziatalnoscia

prawnicza, rachunkowoécia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publiczne], posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowa, reklama, zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalpo-rentowymi; dzialalno$cia firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziallnos¢ biur i agencji
turystycznych, biur podrzy a takze ushigi przewodnickie, informacja turystyczna oraz drobne ushigi rzeczowe np.
fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie, itp.;

3) zdrowie i opieka spoleczna - naleZzy przez to rozumiec dzialalnos’s(;‘?mychodni, poradni, ambulatoriéw, osrodkdw
zdrowia, gabinetow lckarskich, zakladéw rehabilitacyi leczniczej, szk6t rodzenia, itp.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego terenu

§ 6. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw okreslonych w pkt
od 1 do 8, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem sig oas ziemmych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksziaken tub rekultywacii;
6) m gg(tignrc")gv %OWQ zgziektéw h;ﬁﬁ%&gﬁy%?h mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27

7) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz teren6w shrmcych organizacji imprez masowych;

8 ic pomnik6éw zaghdy oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczac ch prowadzenia na ich terenie
) ﬁi}a]n%)s’ci gospodarczgi' , okreslonych w ustam){: Z dnia 7 maja 1999r. 0 oc}n'om)g: ter%rnéw bylych hitlerowskich

obozow zaghdy.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej ustala sig:
1) iu-stgf@ B’ ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych na rysunku planu w ktorej obowiazuja nastgpuja
enia:

a) wyklucza si¢ moziwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
b) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

2) strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, zgodnie z rysunkiem plamy;

3) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie robot ziemnych na terenie w icach planu ia 2okoszeniu do
Dolnoshskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow; granicach ptanu podiegaja 28

4) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektdw archeologicznych gane jest podjecie ratowniczych badan
wykopaliskowych za pozwolemy;km Dolnoslaskiego Woj ew%ldzkl)::go onscrwati')ra &by?kéw. i
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:
1) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziakalnosci, ktorej oddzialywanie moze przekroczy¢ granice
nieruchomosci;

2) og;zc\%vanic budynkéw nalezy zapewnié w sposob nie powodujacy ponadnormatywne;j emisji gazow lub pylow do
atmostery;

3) odprowadzenie wod powierzchniowych do istniejacych rowéw melioracyjnych, nalezy projektowac w sposob

r

wykluczajacy mozliwos¢ podtopienia fub zalania sasiednich obszarow;

4) przed podj¢ciem dziatalnosci inwestycyjnej, na terenach aczonych w planie, ustala si¢ obowigzek zdjgcia
warstwy procbniczej z cze¢éci terenéw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,

a nastepnie jej zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
5) ochrong drzewostanu — alei lipowej w drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD;

6) stosownie do %gchiséw oerch zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami halsu w srodowisku, tereny
oznaczone symbolami IMN, 2MN, MW - zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowe.

Rozdzial 3
Infrastruktura techniczna.
§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie limii rozgramczajacych drog;
2) projektowany uktad poszczeg6lnych sieci uzbrojenia technicznego naleZy sytuowaé réwnolegle w stosunku do

istmejacych i planowanych linif rozgraniczajacych drog;

3) g%%gggm?g&wgfij mowa w pkt. 1 i 2 dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
Y e e e o
5) realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowac kompleksowa realizacj¢ uzbrojenia technicznego;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg Z sieci wodociagowej;
2) zakaz lokalizacji indywidualnych ujg¢ wody pitne;.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala si¢:
1) odprowadzenie $ciekéw kormumnatnych do kanalizacji sanitarne;;
2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow

bezodptywowych.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) wody opadowe nalezy zagospodarowaé w terenie wiasnym inwestora;
2) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe terenow zabudowanych i utwardzonych;

cych inwestycjom na terenach wiasnych
c?h)r(nowa W rtgzglziaje 4; Y
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3) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktdrych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) dopuszcza sig¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej na tereny wyznaczone w planie pod zabudowe;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiomik6w na gaz plynny zlokalizowamnych na terenie whsnym inwestora.
6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:
1) dostawe energii elektrycznej z istnigjacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia;
2) zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych sredniego i niskiego napigcia oraz stupowych stacji
transformatorowych;
3) dopuszcza sig stosowanie odnawialtnych Zrodet energii, z wylczeniem wiatrakow.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig: stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim
stopniu emisji zanieczyszczen.
8. W zakresie systeméw melioracyjnych ustala si¢ w sytuacji uszkodzenia sieci drenarskiej, przebudowg sieci na
koszt i za staraniem inwestora, w uzgodnieniu z zarzadca sieci.
9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci telekormunikacyjnej wykcznie jako linie kablowe podziemne;

2) zakaz lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych.
10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodne z Gminnym Programem Gospodarki Odpadami.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych
§ 10. 1. Dla terenu ozmaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzirma,
2) uzupelniajace:
a) ushigi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia i opieki spolecznej, obshugi firm i klienta,
b) urzadzenia kormmikacyi — drogi wewngtrzne, miejsca postojowe,
¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zaFospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy asig:

a) nie ustala si¢ linii zabudowy,
b) Wktowana zabudowa nie moze by¢ wy#sza niz wysokos¢ sasiednich budynkéw znajdujacych si¢ na terenie

c) dopuszczalne formy dachéw — dachy phslkie,
d) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ forme dachu
odpowiadajaca formie budynkow mi
¢) powierzchnia terenu zajgtego przez budynki mieszkalne nie moze by¢ wigksza niZ 40% nieruchomosci,
wymoég przeznaczenia i zagospodarowania terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych na tereny zieleni
g (mjnimgalll)ly wskaznik - 20% poS\Ix)rielzchni tereonr).

w adku wprowadzania ushig jako uzupeiniajacego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej,
2 pogncrzyrzlzzfmm uv;ypﬂ:owa tych ushig I%lé moze przekraczaé 30% powierzchni uzytkowe;j bud;gcu,

h) obowiazek wyznaczenia min. 1,2 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie, w przypadku lokalizacji ushg
) nalezy zapewnié¢ odpowiednie zaplecze parkingowe ga terenie wiasnym (minirriljalny wskaznik - 1 miejsce

parkingowe na 30 m2 p. u. ushig).
2) w zakresie szczegblowych zasad podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ scalenie nieruchomosci,
b) okresla SIg 1 n_tiﬁiﬁﬂhlqggwierzx:hni@ npwqudziglgnej dziafki mmmnej na zabudoweg, na 20(_)0m?,
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c) nie okresla sig szerokosci frontu dziakk,
d) kat polozenia granic dziakk w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 60°- 90°.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelnizjace:
) dojazdy, parkingi, garaze,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia,
c) ushigi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia i opieki spolecznej, obshugi firm i klienta.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiaza nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametréw i wskamikéw ksztalowania zabudoxg oraz zaFospoda.rowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow i wskazmikéw intensywnosci zabudowy a sig:

a) linie zabudowy:

- nieprzekraczalng linie zabudowy dla dzialki 9/25, 9/27 1 9/28 od 5,5 do 10 od linii rozgraniczajacej drogg
ZKBD, zgodnie z rysunkiem planu, !

- 2' r]z)elcmczralnac linie zabudowy dla pozostalych dziakk w odlegisci 6 m od linii rozgraniczajacej droge

- obowiazujaca linie zabudowy dla dziakek nr 9/24, 9/26, 9/27, 9/28 10 m od linii rozgraniczajace]j drogg
3KDD zgodnie z rysunkiem plamu,

- obowiazujaca linie zabudowy dla dziekk 9/29 i 9/30 od linii rozgraniczajacej drogg 3KDD w odleglosci
od6dol]lm,zgodniezrysmﬂdemplanu, 8

- g?ggf]:i)aczuj aca linie zabudowy dla pozostalych dziatek w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze,

¢) wysoko$é budynkow mierzona od paturalnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moz
przekracza¢ 10 m,

d) dopuszczalne formy dachéw o nachyleniu do 45°,
€) okresla si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy dziaki na 40%,

wymog przeznaczenia i zagospodarowania terenow niezabudowanych i nieutwardzonych na tereny zieleni
9 (mmxmgaglywskamik - 50% powierzchni terenu).

w adku wprowadzania ushig jako uzupehiajacego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowe,
2 pognrgzlx):lmla u‘;ypﬂ(owa tych ushig 1%13: moze prgelcraczaé%O& powierzchni uzytkowej budy‘ziu, !

h) obowi wyznaczenia min. dwéch miejsc parkingowych na jedno mieszkanic, w przypadku lokalizacji ustug
) naleZy%ewnié odpowiednie zaplecze parkingowe na tere'lllie whasnym (minimalny mik - 1 miejsce
parkingowe na 30 m2 p. u. ushig);

2) w zakresie szczegélowych zasad podzialn nieruchomoscr:

a) dopuszcza si¢ scalanie nieruchomosci,

b) okreéla si¢ minimelng powierzchnig nowowydzielanej dziafki PrZeznaczonej na:
- - zabudowe wolnostojaca — 700m?,
- zabudowg blizniacza — 450m?,
- zabudowe szeregowa — 250m?,

c) szerokoéci frontu dziakki nie moga by¢ mmiejsze niz
- 20m dla dziakk pod zabudowg wolnostojaca,
- 15m dla dziakk pod zabudowg¢ blizniacza,
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- 9m dla dziakk pod zabudowg szeregowa,

d) kat polozenia granic dziakk w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 60°- 90°,
€) nie dopuszcza si¢ wydzielania drég wewngtrznych;

3) w zakresie komumikacji ustala si¢ obsiugg komunikacyina od drég dojazdowych 2KDD i 3KDD.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZMN, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetnigjace:

a) dojazdy, parkingi, garaze,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia,

¢) ushigi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia i opieki spo¥eczne;), obslugi firm i klienta.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, obowiaana nastgpujace ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obicktow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy;,

1) wysokosé zabudowy - maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze;

2) wysokosé budynkéw mierzona od naturalnego poziomu terenu do najwyzszego do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekracza¢ 10 m;

3) dopuszczalne formy dachéw: wielospadowe o nachyleniu polaci od 38° do 45°;

4) okresla si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziaki na 30%;

5) okresla si¢ minimalna powierzchnie nowowydzielanej dziaki pod zabudowe na min. 1000m?;
6) wymog przeznaczenia i zagospodarowania terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych na tereny zieleni
(minimalny wskaznik - 60% powierzchni tererm);
7) w przypadku wprowadzania ushig jako uzupeiniajacego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej,
) poxla)vieﬂchnia uzytkowa tych usiug nie moze za% 3&% gomemchni uzytkowej budynkuvl'ry :

8) obowiazek wyznaczenia min. dwéch miejsc parkingowych na jedno mieszkanie, w przypadku lokahizacji ushug
nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie whsnym (minimalny wskaznik - 1 miejsce
parkingowe na 30 m2 p. u. ushg).

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IT, ustala si¢ przeznaczenie — teren urzadzen
i obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni

parkowej.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust 1 dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢ przeznaczenie —
teren drog dojazdowych.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi o symbolu 1KDD, 3KDD wynosi min. 10 m;

2) s?:lrnoikos’é w liniach rozgraniczajacych dla drogi o symbolu 2KIDD wynosi od 11 m do 22 m. zgodnie z rysunkiem
planu;

3) droga 3KDD zakoriczona jest placem manewrowym o wymiarach zgodnie z rysunkiem planu,
4) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy w miarg moziwosci prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 5
Przepisy konicowe

§ 16. Ustala sig stawkg procentows, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) dla terenéw ozpaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, MW w wysokosci 20%;
2) dla pozostalych terenow w wysokosci 1%.
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wrochwskie.

§ 18. Uchwak wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienmiku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronic internetowej Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Adam Klimezak

ARGt cay
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UZASADNIENIE

Podstawa do podjecia prac nad micjscowym planem zagospodarowania przestrzennego byk uchwaly Rady Miejskiej
w Katach Wrochwskich Nr XV/135/07 z dnia 28 grudnia 2007 r w sprawic przystapienia do sporzadzenia zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina Katy Wroclawskie, dla obszaru w zachodniej czgscl
wsi, w rejonie drogi powiatowej, w zakresie okreslonym na zalaczniku graficznym do ww. uchwaly. Projekt planu
wyznacza nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa, okreslajac jednoczesnie zasady uzbrojenia technicznego. Do
projektu planu doczono prognoze oddzialywania pa $rodowisko przyrodnicze oraz prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu. Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
w Katach Wroclawskich oraz wymaganych uzgodnien zostat wylbZony do publicznego wgladu w doiach od 14
wrzesnia 2009 r do 12 pazdziemika 2009. W dniu 09 paziziernika 2009 r. zostak zorganizowana dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wpiyngy
1 uwaga. Uwaga zlozona przez Pana Eukasza Kabarowskiego ktéra zostal w czesci przyjeta a w czesci odrzucona
przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wrockwskie. Przyjecie uwagi nie skutkuje koniecznoscia ponowienia procedury
planistycznej w postaci uzgodnien czy tez ponownego wyloZenia planu do publicznego wgladu. W zwiazku
7 uchwaleniem planu miejscowego wystepuja, inwestycje stanowiace zadania whsne gminy okreslone w zafaczniku or
3 do niniejszej uchwaly. Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z ustalepiami ,,Studium uwarunkowat i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonego uchwata nr LVI1/403/06 w dniu 12
pazdziemnika 2006 r. Wobec powyZzszego zaistnialy przeskinki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Miejska
w Katach Wrochwskich.

At —

Podpisany. Strona 8/9



rysunek planu

Lajcznlk nrl
chwaty Nr XOXVIII/357/09

Rady Miasta I Gminy Katy
Wrochwskie

z dnia 27 listopada 2009 1.
Zalacznikl.jpg

Zatacznik nr2
do Uchwaly Nr XXX VIII/357/09

Rady Miasta ] Gminy Katy
Wrochwskie

z dnia 27 listopada 2009 1.
Zalacznik2.doc

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

Zalacnik nr3

do Uchwaly Nr XXX VIII/357/09
Rady Miasta I Gminy Katy
Wrochwskie

z dnia 27 listopada 2009 .
Zalacznik3.doc

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI

PEFVHROL UL O
Nody Misiskiz] w Kotech Vir.

1dam
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty NrXxxvii35f0o
Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich

z dnia JZ listopada 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI ZABRODZIE, GMINA KATY
WROCLAWSKIE, DLA OBSZARU W ZACHODNIEJ CZESCI WSI, W REJONIE DROGI
POWIATOWEI.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z pozniejszymi zmianami) nie uwzglednia
si¢ uwagi Pana Lukasza Kabarowskiego wniesionej do projektu planu podczas wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 14 wrzesnia 2009 r. do 12 pazdziernika
2009 r. w czegsci dotyczace] zmiany odleglosci linii zabudowy od drogi 2KDD oraz

niezgodnosci map ze stanem aktualnym.



Zatacznik nr,3

do Uchwaty Nrkwi 8o
Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich

z dnia #£.. listopada 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI ZABRODZIE, GMINA KATY
WROCLAWSKIE, DLA OBSZARU W ZACHODNIE] CZESCI WSI, W REJONIE DROGI POWIATOWE],
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zabrodzie, gmina Katy Wroctawskie, dla obszaru w zachodniej czesci wsi, w rejonie drogi
powiatowe], inwestycjami stanowiacymi zadania wlasne gminy beda:

¢ droga lokalna (projektowana) o tacznej dtugosci ok. 480m.

¢ wodociag o lacznej dlugosdcei ok. 480m.

e kanalizacja o lacznej dhugosci 480m.
Przewiduje si¢, ze finansowanie tych zadan odbywac si¢ bgdzie ze érodkdw Gminy, zgodnie z
przyjetym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy.
Ponadto w zakresie czg$ci inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach
publicznych, ktéry stanowi, ze budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana
inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsiewzigcia, a szczegélowe warunki
budowy lub przebudowy drog okre$la umowa migdzy zarzadcg drogi a inwestorem inwestycji
niedrogowe;j.

R7Z YODN CZACY
Pody Miejskie] w Kalach Wr,
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