UCHWAELA NR XXXVIII/356/09
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 27 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pelcznica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr [53, poz. 1271, Nr 214, poz,
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nt 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759,z 2005 1. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 2 2006 1. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458., 2 2009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
2 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 1. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), w zwiazku z uchwata Rady Migjskiej
w Katach Wroclawskich nr V/49/07 z dnia 23 lutego 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclwskie, dla terenéw w poludniowej czeéci
obrebu, oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze , Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroclawskie” uchwalomym przez Rad¢ Miejska w Katach Wrockwskich uchwala nr LV1/403/2006 z dnia
12 pazdziernika 2006 r. uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pekznica, zwang dalej
planem.
2. Integralng czgscig planu jest rysunek plamu w skali 1: 2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly.

3. Zalczntkami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) rozs igcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktére
) nalegafy 0 zadan w: ch gminy oraz o zasacgch ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -

zalacznik nr 2.

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
ego - zagiczmk or 3.

Rozdziat 1
§ 2. 1. Plan obejmuje obszar polozony w obrgbie geodezyjnym wsi Pekznica, polozpny w pélnocno-zachodniej

czesci wsi Pelcznica, graniczacy z droga powiatowa nr 1606D.
2. Granicg obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowigcym zkcznik or 1 do

ninigjszej uchwaly.
§ 3. Przedmiot ustalefi planu
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania Jadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspékzesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowamia przestrzeni publiczne;;

6) parametry i wskazmiki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
) gbiekté&?i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow,

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziafu nieruchomosci objetych planem;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw konmunikaci i infrastruktury techniczme;;
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11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki Erocentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ ophtg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi
Zimianarmi),

2. W planie nie okresla sig:

1) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

2) granic obszar6w wymagajace przeksztaicen lub rekultywacii;

3) granic terenéw shrzace organizacji imprez masowych;

4) grgcn]:ll;:o %m& z}e;}gf;&ly h?tigrzo iﬁ?kfgffg b%cz%?ggg;g} Takres'lone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 .

5) granic terenow ﬁrzeznaczonych pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowiaagacymi ustalentami planu s3 nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem.

2) linie rozgraniczajace tereny o rézmym przeznaczeniu lub rénych zasadach zagospodarowania, wraz z oznaczeniami
okreslajacymi przeznaczenie terenow.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostake oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig obowigzujacych
ustaler planu.

3. Zmiana nazw whsnych oznaczonych w ninigjszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizaciji ustalen planu.
§ 5. Wyjasnienie poj¢c
1. Ttekro¢ w ninicjszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczon

) symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe. : Y

2) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

3) Etxzemaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie hub fimkcje,
Ora przewaza na danym terenie wydzielonmym limami rozgraniczajacymm.
4) przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia lub
cj¢ inng niz podstawowa, ktdra stanowi uzupelnienie lub wzbogaca funkcj¢ podstawowa, jednoczesnie nie
kolidujac z nig lub nie wykluczajac moziwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym.
5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu (funkcji) lub
) rémych zasadach zagospodarowania,
6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie Sciany
frontowej budynku do wskazanej [inii rozgraniczajacej danego terenu, regulaciji tej nie podlegaja wykusze,
zadaszenia wej$ciowe, rampy 1 podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy.

7) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy %rzez to rozumiec stosunek ggimqrzchni zabudowy budynk6w na
dziake (mierzonej po zewngtrznym obrysie budynkéw) do powierzchni dzialki fub terenu przeznaczonego pod
inwestycje.

8 usluiach - nalez 7 to rozumie¢ fimkcje terenow i obiektow: handhu, gastronomii 1 rzemiosh, kultary 1 ro: ki,

) hoteli i moteli, ngspt)l;ztue@ finansowych, ub?:zpieczeniowych, spolecznych, gospodarczych i pol?ﬁfcznyc ! jemek
projektowych, §rodkéw masowej komunikacji i faczno$ci oraz innych, ktérych powyZsze grupy nie dotycza
bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ushugi, obshugi osrodkéw dyspozycji pod warunkiem nie
powodowania negatywnego oddzialywania na terenach sasiadujacych o odmiennych funkcjach tj.
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen i halasu.

9) drogach wewngtrznych — nalezy rozumie¢ drogi nie bedace drogami publicznymi, a stanowigce dojazdy do
terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne, wydzielane i utrzymywane zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych przez wlasciciela terenu.
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10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych
i kubaturowych shzzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu Sciekdéw i wéd opadowyc%, zaopatrzeniu
w energi¢ clektryczng, gaz i cieplo oraz lacznosci i telekormunikacji.

11) urzgdzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze, budynk}( gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matla architektur¢ oraz inne urzacc‘lzenzIa peﬂ:iape
shrzebng role wobec funkcji okresionych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogblne.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

1. W granicach obszaru obj¢tego planem wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych wyznaczong
dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego i Sredniowiecznego.

2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnyrmi wymagajq uzgodnienia z Dolnoslgskim
Wojewd6dzkim Konserwatorem Zabytkéw co do konieczno$ci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem Dolnoskskiego Wojewddzkicgo Konserwatora Zabytkow.

3. Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe, a dla robot nie
wymagajacych pozwolenia na budowe przed rozpoczgciem inwestycji tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego przyjgcie zgiszenia wykonywanych robot, zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

§ 7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne.

1) Dla projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 110 kV ustala si¢ streft
) ograxll)icz"‘eﬂ mbudo{wy 1p zagospodajrowania terenu o sgzetr%kos'gi ggm (p0g15 mpog osi linii). ¢ ¢

2) Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 20 k'V ustala sig¢ stref¢ ograniczen
)zabud?)pwyimgospodarowaniatcrenuoszcmkoéci 10 m (po 5 m od ost linn). gran
3) W ww strefach ograniczeni zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludz;
b) obowiazek uzgodnienia z zarzadca sieci lokalizacji innych obiektéw i urzadzen oraz zagospodarowania
terendw w zasi¢gu strefy;
¢) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostgpu do przewodéw i shupéw nosmych linii;
d) ﬁaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) oraz zalesiania bez uzgodnienia z zarzadca

¢) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy nicbezpieczne pozarowo oraz lokalizacji urzadzen
wymagajacych wyznaczenia stref zagrozonych wybuchem.

4) W adku zastosowania rozwiazan technicznych powodujacych zmniejszenie obszaru oddzialywania linii
) cle%ergctycmych lub ich skablowania obowiazuje zasigg obszaru oddzii]{ywania okreslony przez operatora

sieci.
2. Cmentarz.

1) W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy 1 z:ﬁospodamwania terenu o zasiegu 50 m wokol
granicy cmeniarza ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiekiéw gastronomicznych, zakladéw
produkujacych lub przechowujacych artykuly zywnosciowe oraz lokalizacj¢ studni shizacych zaopatrzeniu w wodg
do picia i dla potrzeb gospodarczych.
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§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar objety planem pokzony jest na granicy zasiggu Giswnego Zbiomika Wéd Podziemnych GWZP nr 319
»Subzbiomik Prochowice - Sroda Slaska”, gromadzacego wody w trzeciorzedowych utworach porowych.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych éciekéw do wéd podziemnych, gruntéw oraz wéd
otwartych (rowéw) oraz trwalego skfadowania i utylizacji surowcéw wtérnych, odpadéw komunalnych
1 nicbezpiecznych oraz substancji promieniotwdrezych.

3. Dziafalnos¢ ustigowa lub produkcyjna nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazes rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie halsu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego

inwestor posiada tytu prawny.
4. Ustala sig jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okre$lone w obowiazujacych przepisach odrebnych

odpowiednio:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) na terenach oznaczonych symbolami MN/U U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;.
§ 9. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej
1. Komuaikacja
1) Przebudowa skrzyzowan drog publicznych oraz wykonywanie wiaczen komunikacyjnych wymaga uzgodnienia
z whsciwym zarzadca drogi.
2) Dopuszcza si¢ etapowanie budo jektowanych drog lub rozbudowy drdg istniejgcych w zakresie realizacji
) posgczeg(’)lnych gﬁ:ink(’)w drég (:gz?;g parametrow. & i i !

3) W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu
) z zarzadca drogi oraz nJa w};nmkaci okreslonych w grzqaisach odrebnych. ! 8

4) Jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach funkcjonalnych wiaczenie
komunikacyjne nalezy wykonywac z drogi o nizszej klasie funkcjonalne;.

5) Ustala si¢ zakaz wiaczen komunikacyjnych do drogi (KDG) projektowanej po zachodniej stronie obszaru
objetego planem.

6) Zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie
moga powodowad ograniczenia widocznosci i pogarszaé parametrow trojkatéw widocznosci wyznaczanych

zgodnic z obowigajacymi przepisami odr¢bnymi.
7) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczegolnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc postojowych,

lecz nie mmiej mz
a) 2 stanowislfe&ostojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowez' Jednorodzinnej MN i mieszkaniowo-
uslugowej /U — warunek ten uznaje si¢ za speliony w przyp lokalizacji na terenie dzialki garazn

(wolnostojacego lub wbudowanego);

b) dodatkowa 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 30m2 powierzchni uzytkowe;j fimkcji usligowej realizowanej
jako funkcja towarzyszaca zabudowie micszkaniowej jednorodzinne;j lub realizowanej w zabudowie
mieszkaniowo-ushigowej MN/U,

c) 1 stanowisko post_oi(c;we dla kiientéw na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej ushig U, lecz nie
mmeej niz 2 stanowiska ogélem.

8) W zalemosci od charakteru dziahlrosci w projektach zagospodarowania terenu poszezegdlnych inwestycji nalez
przewidzie¢ odpowiednig liczbg¢ miejsc dla pojazdéw cigzarowych oraz place manewrowe o parametrac
odpowiadajacych rodzajowi transportu.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogélne Dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej
infrastruktury technicznej przez tereny o innych finkcjach podstawowych, na warunkach uzgodnionych z whscicielem
lub zarzadca terenu oraz zgodnie z przepisami odre 1

3. Zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej na warunkach uzgodnionych z zarzadcg, sieci.

4. Kanalizacja sanitarna

1) Docelowo odprowadzenie $ciekéw bytowych systemem kanalizacji sanitamej zgodnie z przepisami odr¢bnymi i na

) warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

2) Do czasu realizacji kanalizacji sanitamej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodplywowych zbiomnikow na
nieczystosci phymne.

5. Kanalizacja deszczowa
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1) Odprowadzenie wod opadowych z polaci dachow?]rch 1 nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiomikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych
na terenie inwestora.

utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny byé¢ zneutralizowane na ferenie inwestora przed ic
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odbiomika wéd deszczowych.
6. Elektroenergetyka
1) ‘P}Jrﬁazl ?le%%r objety planem przebiega projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia

2) lL’rrg%% q%s?{ 1obj ¢ty planem przebiegaja napowietrzne elektroenergetyczne linie éredniego napiecia SN 20 kV nr
1L- 0
3) Zasilanie odbiorcow elektroenergetyczng siecig Sredniego lub niskiego napiecia.
4) Dopuszcza si¢ kablowanie lub przelozenie odcinkéw istniejacej napowietrznej sieci elekiroenergetyczne;.
5) Dopuszcza sig¢ w miarg potrzeb lokalizacj¢ stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestoréw; teren
przeznaczone pod stac%e transformatorowe powinny mie¢ zapew“lluyon)%azd dg ich obslugi. d
6) Ustala sig zakaz lokalizacji stapowych stacji transformatorowych oraz napowietrznych linii $redniego i niskiego
napigcia.
7) Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédel energii, z wyljczeniem elektrowni wiatrowych.
7. Zaopatrzenie w gaz
1) Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przgl_a‘czanie obiektéw na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spelnieniu wanmkow techniczoych i ekonomicznych przylyczenia.
2) Dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiomikéw zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiomikow
) izw[;qzanych Znimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych..
8. Zaopatrzenie w cieplbo
1) Zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w cieplo, niepowodujacych ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do atmosfery.
9. Telekomunikacja
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych stacji bazowych telefonii komérkowych,

2) Dopuszcza si¢ budowe wyhcznie kablowe;j sieci telekormumikacyjnej.
10. Gospodarka odpadarm
1) W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ ddatnia zgodne z Gmnnym Programem Gospodarki Odpadami.
2) Masy ziemne przemieszczane podczas realizacii inwestycji nalezy zagospodarowac w celu ich wykorzystania do
) zagospodamvgmia terenu; maspgroge nie 53 odpadem w rozilnmemfly pIZ%pig(')W odr¢bnych, w szczzzhé%mtr)zé%:,i Ustawy
o odpadach.
11. Melioracje
1) W granicach obszaru objetego planem istnieje moZliwos¢ wystapienia niezewidencjonowanej sieci drenarskie;,
) ktora w sytuacji uszkodzééa %algiy przcbudoe%vaé na koszt i staraniemn inwestora w uzgodmemu 1]': zarzadcg sieci. g

2) Tereny, na ktérych moze dojs$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalez

§ 10. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw Nie ustala si¢ terminu ani
szczegolnych warunkéw tymezasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe
§ 11. 1.1, 1.2 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
1. Przeznaczenie podstawowe
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza, z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Nieucigzliwe ustugi mieprzekraczajace 30 % powierzchni cakkowitej budynku mieszkalnego; ushigi moga byé
) lokalizg%vane w towanych pom?eszczeniagh budynku mieszka]n?go, W pomieszczeniach dobu]:l]gvam%&n lgb

wolnostojacych.
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2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obshiga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi b
wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, skuhlflqi skiadowania surowcow wtornych, stacji paliw, zﬁg‘(]iéw
stolarskich (przerobka drewna 1 produkcja wyrobéw z drewna) oraz karnieniarskich.

3) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4) Drogi wewngtrzne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) Na jednej wydzielonej dzialce budowlanej moima lokalizowaé tylko jeden budynek mieszkalny.

2) Ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach mieszkalnych oraz w garazach wolnostojgcych dachéw stromych
o symetrycznym ukiadzie polaci dachowych; nad czg¢éciami dobudowywanymi do gléwnych bryt budynkéw
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub wielospadowe.

3) Kat nachylenia gidwnych potaci dachowych 350 - 450.

4) Pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng hub cementowa w odcieniach koloru ceglastego.

5) lchasjtal_a si¢ zakaz stosowania dachéw o przesunigtych wzgledem siebie i o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci

enicy.

6) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 nadziemnych kondygnacji uzytkowych (w tym druga

) kogdygnacja w poddaszu u:'zyﬂ(ov);ym) lecz nie wigeej niz 10m liczac od poziomu terenu do kalenicy. e

7) Wolnostojace garaze i budynkkiﬁospodarczz nalezy realizowac jako budynki parterowe o wysokosci nie wickszej
niz 6 m od poziomu terenu do kalenicy.
8) Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw garazowych i1 gospodarczych na granicy dziafki.

9) Ustala st¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz wykonanych
) z prefabrykatow betonowych. vk
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej Obowigzuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.
5. Parametry i wskazniki ksztakowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

a) l&lln od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1606D znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego
planem,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej 7.2 KDD 1/2.
2) Wskainik powierzchni zabudowy — maksymalnie 0,3.

3) Powierzchnia terendéw czynnych biologicznie — nie mmiej niz 50 % powierzchni dziaki lub terenu przeznaczonego
pod inwestycje.

4) W oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od napowietrznych
) linii elektroenergetycznych ol:t;owia[m_jat szczegblne warunki zagospodgmowania terendéw oraz ograniczenia W%ch

wzytkowaniu okresione w § 7.

5) Obsluga komunikacyjna wykcznie z drogi 7.2 KDD1/2.
6. Szczegolowe zasady i warunki scalania 1 podziah nieruchomosci.
1) Dopuszcza si¢ scalanie oraz wtome podzialy nierachomosci.
2) Ustala si¢ mmmnaine powierzchnie nowowydzielanych dziakk budowlanych przezoaczonych pod:
a) zabudowe jednorodzinn g wolnostojaca — 800m2
b) zabudowe jednorodzinng blizniacza — 500m2
3) Ustala si¢ mmimaloe szerokosci frontow nowowydzielanrych dzialek budowlanych przeznaczonych pod:
a) zabudowe jednorodzinna wolnostojaca — 25 m,
b) zabudow¢ jednorodzinna blizniacza — 15 m,

4) ngqt polozenia granic nowowydzielanych dziakk budowlanych w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na od 850do
o,
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5) Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczaj cych drég wewngtrznych wynoszaca 10 m; w przypadku
wydzielania drég wewngtrznych zakoficzonych placem manewrowym minimalna szerokodé w liniach
rozgraniczajacych winna wynosi¢ 8 m a wymiary placu manewrowego 16mx16m.

§ 12. 2 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ushigowe;.
1. Przeznaczenie podstawowe
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca fub blizniacza z ushigami, z urzadzeniami towarzyszacymi,
2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, z urzadzeniami towarzyszacymi.
3) Zabudowa usluigowa, z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne
1) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
2) Drogi wewngetrzne.
3. Zasady ochrony i ksztalktowania ladu przestrzennego
1) Ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach mieszkalnych oraz w garazach wolnostojacych dachéw stromych
o symetrycznym ukladzie polaci dachowych; nad czesciami dobudowywanymi do giéwnych bryt budynkéw
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub wielospadowe.
2) Katnachylenia glwnych pokaci dachowych 350 - 450,

3) Ustala si¢ obowigzek pokrycia dachéw budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub gospodarczych (garaz
dachéwka ceramiczna lub cementowsa w odcieniach koloru ceglastego tub blg*lmwego_ 80sp zych (garazy)

4) Dia obicktéw gospodarczych takich jak hale, wiaty itp. dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do
minimum 200 i nie obowiazuje pokrycie dachéwka ceramiczng lub cementowa,

5) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub gospodarczych (w tym hale, wiaty itp.) nie moze przekroczyv¢é
) 2 gadziemnych kondygnacji uzytkowych (w fym druga kondygnacja w%daszu uzyt}gklc?w)ym) lecz mlf): wiqcejzriliz
10 m liczac od poziomu terenu do kalenicy.
6) lI{Jasltal_a si¢ zakaz stosowania dach6w o przesunigtych wzgledem siebie i o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci
enicy.
7) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz wykonanych
z prefabrykatow betonowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspozesnej
1) Obowiazja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreélone w § 6.
5. Parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) Bsztala si¢ nieprzekraczalng lim¢ zabudowy w odlegibéci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 7.2 KDD

2) Wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 0,4.

3) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mmniej niz 40 % powierzchni dziaki lub terenu przeznaczonego
pod inwestycjeg.

4) W oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczen zabudowy i za ospodarowania terenu od napowietrznych
linii elektroenergetycznych obowiazija szczegdlne warunki zago wania terendw oraz ograniczenia W ich
wzytkowaniu okreslone w § 7.

6. Szczegblowe zasady | warunki scalania i podzialn nieruchomosci.

1) Dopuszcza si¢ scalanie oraz wtérne podzialy nieruchomosci.

2) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych przeznaczonych pod:
a) zabudow¢ mieszkaniowo-ushigowa — 1200 m2,
b) zabudowe uslugows - 1500 m2.

3) Ustala si¢ minimalne szerokosci frontéw nowowydzielanych dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-uvshigows - 25 m,

4) ngqt polozenia granic nowowydzielanych dziakek budowlanych w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na od 850do
0,
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5) Ustala si¢ minimalog, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewngtrznych wynoszaca 10 m; w przypadku
wydzielania drég wewngtrznych zakoriczonych placem manewrowym minimalne wymiary placu manewrowego
powinny wynosi¢ 16mx16m.

§ 13. 3.1, 3.2 U -— tereny zabudowy ustugowej, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) Ustugi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) drogi wewnetrzne,
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesne;.
1) Obowigzijg warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w odieglo$ciach:
a) 20 m. od linii rozgraniczajacej drogi (KDG) znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego planem,

b) 1 {) m od od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1606D znajdujacej si¢ poza granica obszaru objgtego
planem

c¢) 6 m. od linii rozgraniczajacej drogi 7.1KDD 1/2 lub 7.2KDD 1/2.
2) Linie zabudowy nie dotycza lokalizowanych w granicach terenu obiektéw dozoru (portierni, wag), bram
Syl ae i ekt E AR & £)

3) Ustala si¢ obowigzek stosowania w budynkach dachéw plaskich tub o cznym ukladzie pokci dachowych;
nad czqgciami obudowywanymi do gléwaych bry{pg?lsdynk(’)w df))gﬂ:ggza si¢ dachy je%ﬁspadow?flub

wielospadowe.
4) l[(Jasltalgi si¢ zakaz stosowania dachéw o przesunigtych wzgledem siebie i 0 mijajacych si¢ polaciach na wysokosci
enicy.

5) Wysokos¢ budynkdw nie moze przekroczy¢ 10 m liczac od poziomu terenu do kalenicy, nic wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne.

6) Wskaznik powierzchni zabudowy— nie wigcej niz 0,6.

7) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mmniej niz 30 % powierzchni dziaki tub terenu przeznaczonego
pod inwestycjg.

8) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych.

9) W oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczen zabudowy i zadga(fpoda_rowania terenu od napowietrznych
linii elektroenergetycznych obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
wzytkowaniu okreslone w § 7.

10) Obshiga komunikacyjna wykcznie z drog 7.1 KDD 1/21 72 KDD 1/2.

11) Ustala si¢ obowigzek nasadzenia szpaleru drzew wzdhez 7.1 KDD 1/2.

§ 14. 4 ZC - teren cmentarza z urzadzeniami towarzyszacymi
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Parkingi.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje pomnikéw, obeliskow, obiektow malej architektury.

3) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowanta terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych zwiazanych fimkcja podstawows zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu w odleglosciach:
a) 1 l0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1606D znajdujacej si¢ poza granica obszaru objetego
planem

b) 6 m. od linii rozgraniczajacej drogi 7.1 KDD 1/2.
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2) Ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach dachéw spadowych z wyraznie zaznaczona kalenica; o spadkach
pofaci dachowych 40° - 45°, pokryclyglglachéw dachgwkq ceramiczna, cementowa, w odciem’aclg koloru

ceglastego,
3) Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m liczac od poziomu terenu, w przypadku lokalizacji
dzwonnicy/wiezy wolnostojacej lub jako elementu kaplicy jej wysoko$¢ nie moze przekraczaé 20m.
4) Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu ogrodzeniem pelnym, murowanym o wysokosci nie przekraczajacej 2,0 m.
5) Eséggssgfzzl;arl_c&z abrl?}?il(a%%l b%tdo i%wcgég 1 terenéw o charakterze publicznym ogrodzen z prze¢set wykonanych
6) Obsluga komunikacyjna wylcznie z drogi 7.1 KDD 1/2.

7) Ustala si¢ obowiazek nasadzenia szpaleru drzew wzdhez drogi 7.1 KDD 1/2.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej W odniesieniu do prac
zwigzanych z realizacja budynk6w oraz infrastruktury zwigzanej z funkcja podstawows obowiazuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologiczne;j okreslone w § 6.

§ 15. 5 E - przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury elektroenergetycznej (stacja transformatorowa).

§ 16. 6 R -~ tereny rolne

1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji telekomunikacyjnych masztéw i wiez antenowych oraz nosnikéw reklamowych.

3) Dopdu;czgza si¢ lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazamych z nimi
urzadzen.

4) W strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od projektowanej napowietrznej linii
elekiroenergetycznej 110 kV obowiazya ograniczenia zagospodarowania terenu okreslone w § 7 ust. 3.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej Obowiazuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

§ 17. 7.1, 7.2 KDD 1/2 — teren drogi publicznej, o parametrach drogi dojazdowe;.
1. Przeznaczenie podstawowe.
1) Drogi publiczne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne.
1) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie w wymaganiami
przepisow odrgbuych, zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publiczaych.
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilomy itp.).
4. Parametry i wskaniki zagospodarowania tereni.
1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 7.1 KDD 1/2=12m

b) 7.2KDD 1/2=10m.
2) Przekroj ulicy: | jezdnia, 2 pasy ruchu, minimurn jednostronny chodnik.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe.

§ 18. 1. Ustala si¢ stawka shrace naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
1. 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosciach:

1) dla terenéw MN, MN/U i U w wysokosci 20%,
2) dla pozostalych w wysokosci 1%.
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wrochwskie .
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§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogkszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Adam Klimczak

P %/W“‘C/“?—'
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UZASADNIENIE

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pelcznica, sporzgdzony zostat na
podstawie uchwaly rady Miejskiej w Katach Wroclawskich nr V/49/07 z dnia 23 lutego 2007 r. 2. Plan obejmuje
obszar polbzony w obrgbie geodezyjnym wsi Pefcznica, polozony w pélnocno-zachodniej czesci wsi Pelcznica,
graniczacy z droga powiatowa nr 1606D. 3. Celem opracowania planu bylo przeznaczenie terenu objetego planem pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ushigowej, ushigowej 1 zicleni cmentarnej, wraz
z niezbedna obstuga komunikacyjna i infrastruktura, zgodnie z ustaleniami stadium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie. 4. Projekt planu opracowany zostat zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 20031. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt procedurg planistyczna okreslona w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowauniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 1. Nr 80, poz. 717
zpdzn. zm.). 5. Projekt planu obejmuje obszar, dla ktérego zostal uzyskana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. 6. W trakcie wylozenia projekin planu do publicznego wgladu nie zlboZzono zadnych uwag na
pismie. 7. Realizacja planu zwiazana bedzie z budowa drog dojazdowych oraz sieci wodociagowej 1 kanalizacji
sanitamej — sg to inwestycja nalezaca do zadan wihasnych gminy. 8. Zapisane w planie ustalenia zgodne sa ze , Studium
uwarunkowat i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclhwskie”. Majac na uwadze powyisze,
zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzermego wsi Pelcznica przedstawiam do uchwalenia.

/9%&/&‘114-0
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RYSUNEK PLANU

Zalycznik nr 1
do Uchwaly Nr XXXVIII/356/09

Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich

z dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacznik1.jpg

Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr XXXVIII/356/09

Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich

2 dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacmik2.doc

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIT INWESTYCJI

Zalacznik or 3
do Uchwaly Nr XXXVIII/356/09

Rady Migjskiej w Katach
Wrochwskich

2 dnia 27 listopada 2009 r.
Zalacmik3.doc

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

PRAVY onh ZCZA‘;CWS‘{
Rady fhiejskiei w KgiocT .

tdam Rt
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Zalacznik nr 2
do uchwaty nr .XAX .\./.Uf./ 26k / oFf

Rady Miejskiej
quta(;?)\’r ctgwskich
2 dnia 27, Lilo povita. . 4pop.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Pelcznica
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wlasnych gminy, polegajacych na
budowie drég dojazdowych, sieci wodociagowej i sieci kanalizacyjne;j.

2. Ustala sig, ze Zrodlem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w pkt. 1 beda:
1) $rodki wiasne gminy,
2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
3) $rodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy,
5) emisja obligacji komunalnych.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych Zrédet finansowania niewymienionych w pkt. 2, w
tym réwniez finansowania inwestycji ze $rodkéw prywatnych.
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ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pelcznica,
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z péZniejszymi zmianami).

PRZL WO SRR 57
Rady Misjskief w Kalach Wr,

AR e

ddam Klimczah



