UCHWALA NR VIII/131/19
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 30 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Kilianow-Szymanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2019r. poz. 506), art.3120 ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, ze zm.), w zwigzku z uchwata
Nr XXXIX/511/18 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Kilianow-Szymandw
oraz po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetej uchwata nr XXXIX/513/18 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 22 lutego 2018 r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Kilianow-Szymanow
zwany dalej planem.

2. Integralna cze$cia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik nr 3.

§ 2. Plan obejmuje fragment obrebu Kilianow-Szymanoéw potozony w poéinocno-zachodniej czesci obrebu.
§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okre$lajagcymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub funkcje, ktora przewaza
na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 70 % powierzchni dziatki lub
terenu objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,

ktore stanowig uzupelnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczes$nie nie kolidujg z nig lub
nie wykluczaja mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okres§lony przeznaczeniem podstawowym;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $Sciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze,
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balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejsciowe, rampy, podesty, schody zewngtrzne, tarasy bez
podpiwniczenia i okapy, ktdére moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 2,0 m;

4) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkow do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewngtrznym obrysie budynku w stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody zewnetrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane peliace shluzebng role wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupeltniajacym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow :
1) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem RM;
2) teren cmentarza dla zwierzat - oznaczony symbolem ZC;
3) tereny rolne - oznaczone symbolem R;
4) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg.
§ 6. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu. Ustala si¢ dla terenu
zabudowy zagrodowej RM jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych odpowiednio jak dla zabudowy zagrodowe;.

§ 8. Nic ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej - w granicach obszaru objegtego planem nie wystepuja dobra kultury
wspotczesnej i krajobrazy kulturowe.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak takich terenow w granicach obszaru objetego planem.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. W obszar objety planem znajduje si¢ w granicach trzeciorzedowego zbiornika wod podziemnych GZWP
319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska”.

§ 11. Szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek na terenie ZC = 4 m?.

2. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontow dzialek na terenie ZC =2 m.

Id: FADF9E7A-037F-4786-97B9-3A8FB67C697D. Podpisany Strona 2



3. Kat polozenia granic dzialek na terenie ZC w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢
w przedziale od 60° do 120°

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, o zasiggu 50 m
wokol granicy cmentarza dla zwierzat, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow
gastronomicznych, zaktadéw produkujacych lub przechowujacych artykuty zywno$ciowe.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami od 1R do 5R.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym przez droge gospodarcza
transportu rolnego 2KDg.

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc parkingowych na 1 mieszkanie;
3) ustala sie¢ obowigzek zapewnienia minimum 5 miejsc parkingowych dla terenu cmentarza dla zwierzat ZC;

4)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Infrastruktura techniczna:

1) ustala si¢ realizacje dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie podziemnej infrastruktury techniczne;j.
3. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wodg¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody wylacznie do celéw gospodarczych, nie zwigzanych
z zaopatrzeniem ludnos$ci w wode do celow spozywczych, z zastrzezeniem ustalen § 12 ust 1 niniejszej
uchwaty.

4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepiséw odrebnych.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegdlnych dziatek: powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikow
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrebnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych
o mocy wiekszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé do wymagan przepisow odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:
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1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto oraz ze zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng lub
radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 14. Nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnoS$ci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,30;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40 %;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: nie wiecej niz dwie;
6) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolne formy dachow i rodzaju ich pokrycia;

7)nad czgsciami dobudowanymi do gtéownych bryt budynkoéw oraz nad lukarnami dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 20°;

8) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Iub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

9) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi gospodarczej
transportu rolnego 2KDg (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu).

§ 17. Wyznacza si¢ teren cmentarza dla zwierzat oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC.
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1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz dla zwierzat, w tym:
1) pochowki zwierzat: w grobach ziemnych, murowanych, w kolumbarium Iub pochéwek urnowy;
2) obiekty i urzadzenia zwigzane z utylizacja zwlok zwierzat (kremacja, spopielanie) do celow pochdéwku;
3) zabudowa zwigzana z obstugg cmentarza.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) zielen urzadzona;
2) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,06;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,03;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25 %;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 8 m,
b) wysoko$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: nie wiecej niz 1;
5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolne formy dachéw i rodzaju ich pokrycia;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
a) 4 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego 1KDg i 2KDg,

b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej transportu rolnego 3KDg (zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu).

§ 18. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 5R.
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDg do 3KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 4 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Grzegorz Pacyna
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I3
RiTa

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KATY WROCLAWSKIE
DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU KILIANOW-SZYMANOW

RYSUNEK PLANU

- SKALA 1:1000

Om 50m 100m
RN T

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

Z DNIA

OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
WROCLAW, DNIA

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
TEREN CMENTARZA DLA ZWIERZAT

III TERENY ROLNE
DROGI GOSPODARCZE TRANSPORTU ROLNEGO

LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA OGRANICZEN ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

" OZNACZENIA INFORMACYJNE

WYMIARY W METRACH

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR XXXI1X/511/18 Z DNIA 22.02.2018R.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI OK. - 11,7 ha
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/131/19
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 30 maja 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Kilianow-Szymanéw
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/131/19
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 30 maja 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obrebu Kilianéw-Szymanéw
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygni¢e¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zm.).
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Kiliandw-Szymanow
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XXXIX/511/18 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci obrebu Kilianow-Szymanow.

2. Plan obejmuje fragment obrebu Kiliandw-Szymandw potozony w pdétnocno-zachodniej czgsci obrebu, o
tacznej powierzchni ok. 11,7 ha, w tym m.in. teren istniejgcego cmentarza dla zwierzat.

3. Projekt planu obejmuje obszar, na ktorym obowigzuja obecnie ustalenia:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kilianow-Szymandéw, gmina Katy
Wroctawskie, uchwalony uchwatg Nr XX1X/234/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
30 pazdziernika 1996 r., ogltoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskiego z 1996
1., Nr 17, poz. 165,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kilianow-Szymanoéw, dla terenow cmentarza
dla zwierzat uchwalony uchwatg Nr XXV1/253/2012 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
25 pazdziernika 2012 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2013
1., poz. 197.

4. Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie uchwalonego uchwata Nr XXXIX/513/18 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 22 lutego 2018 r. i zostal sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Kiliandw-Szymanow
poddany zostatl procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, ze zm.) oraz w ustawie z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 .,
poz. 2081, ze zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Kiliandw-Szymanow
uzyskatl opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, ze zm.). Ze wzgledu na
brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w
zakresie: lokalizacji nowych zaktadéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska, istniejgcych zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
oraz rozmieszczenia obszardw przestrzeni publicznej i terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii, terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegtosci
nie wigkszej niz 40 metréw od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé, w
przypadku gdy goérne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV, ani
dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich
portdw 1 przystani, zagospodarowania terendow gorniczych, zagospodarowania obszaréw ochrony
uzdrowiskowe;j.

7. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego
wprowadzaja do istniejgcego sposobu zagospodarowania terendw zapisy porzadkujace zar6wno w
warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw. Plan obejmuje m.in. teren istniejacego
cmentarza dla zwierzat.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
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architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujgc parametry ksztaltowania

zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech

krajobrazu.

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;j,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony gruntéw rolnych i lesnych
przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie uzyskanych dotychczas
zgbdd na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez
okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do ochrony potencjalnych zabytkéw
archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych:

a) w planie okreslono dla terenu RM wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu — jak
dla zabudowy zagrodowe;j,

b) w planie ustalono szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu terenu cmentarza dla zwierzat oraz stref¢ ograniczen zabudowy i
zagospodarowania terenu,

c¢) w granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

e) plan nie wprowadza ustalen moggcych mieé negatywny wplyw na potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntdw potozonych w sgsiedztwie istniejgcych
drég oraz w zasiggu podstawowe;j infrastruktury techniczne;j.

7) prawo wilasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglgdnia prawo wilasnosci przez
utrzymanie funkcji terenow zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendw oraz partycypacje spolteczng
w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen moggacych
mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w granicach obszaru
objetego planem nie wystepujg tereny i obiekty zwigzane z obronno$cig i bezpieczenstwem
panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostgpnosci terenu do drdég publicznych oraz warunkow realizacji
podstawowej infrastruktury techniczne;j.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci obrgbu Kilianow-Szymandéw wraz ze strategiczng oceng oddziatywania
na $rodowisko zostaty zamieszczone w prasie lokalnej ,,Gazeta Wroctawska” z dn. 9 maja
2018 1.

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci obrgbu Kilianow-Szymandéw wraz ze strategiczng oceng oddziatywania
na srodowisko zostato wywieszone na tablicach ogtoszen w dniach od 9 maja do 30 maja 2018
L.
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c) plan miejscowy zostat wytozony do publicznego wgladu w nastepujacych terminach:

— I wylozenie w dniach od 14 stycznia do 12 lutego 2019 r., do dnia 26 lutego 2019 r.
mozna bylo sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko; w trakcie wylozenia, w dniu 11 lutego 2019 r. zorganizowana zostala
dyskusja publiczna; we wskazanym terminie, tj. do dnia 26 lutego 2019 r., zostata ztozona
1 uwaga do projektu planu miejscowego. Uwaga zostata rozpatrzona przez Burmistrza
Miasta i Gminy Katy Wroctawskie jako uwzgledniona. Nie zlozono uwag do prognozy
oddziatywania na srodowisko sporzadzonej do projektu planu.

—  II wylozenie w dniach od 25 marca do 15 kwietnia 2019 r., do dnia 29 kwietnia 2019 r.
mozna bylto sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko; w trakcie wylozenia, w dniu 15 kwietnia 2019 r. zorganizowana zostala
dyskusja publiczna; we wskazanym terminie, tj. do dnia 29 kwietnia 2019 r. nie ztozono
uwag do projektu planu miejscowego ani do prognozy oddzialywania na Srodowisko
sporzadzonej do projektu planu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnos$ci bazuja na istniejgcej sieci
wodociagowej i przewidujg mozliwos¢ jej rozbudowy,

13) ustalajgc przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenéw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej zmiany planu
miejscowego nie bylo mozliwosci uwzgledniania szczegdlnych analiz  ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztaltowana z
uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) wyznaczony nowy teren zabudowy zagrodowej nie wymaga zapewnienia mieszkancom
wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka komunikacji,

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

17) zabudowa zostata wyznaczona na obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy cmentarza dla zwierzat o nowag zabudowe zagrodowa
oraz na obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowe;j,
planowanej zabudowy;

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, ze zm.) — sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obrebu Kiliandw-Szymanow jest zgodne z wynikami analizy w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetej uchwatg nr XLV/572/18
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrzesnia 2018 r.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bgdzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest spetnienie przyjetych wezesniej zatozen w oparciu o
ktore zostata ona sporzadzona.

2) nie przewiduje si¢ wydatkéw po stronie z budzetu gminy jako skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obrgbu Kilianow-Szymanow.
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