UCHWALA NR VII/120/19
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie okreSlenia lokalnych standardéw urbanistycznych lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych na terenie Gminy Katy Wroclawskie

Na  podstawie art. I8 ust 2 pkt15ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(.t. Dz.U.2018.994 ze zm.) oraz art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018r. poz. 1496) uchwala si¢, co
nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ lokalne standardy urbanistyczne w zakresie parametréow okre§lonych w art. 17 ust. 2, 4, 617
ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1496).

§ 2. 1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sig:

1) w odleglosci nie wigkszej niz 500m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow
ustawy  zdnia 16 grudnia 2010r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z2017r. poz. 213612371
oraz z 2018r. poz. 317, 650 1 907);

2) w odlegtosci nie wigkszej niz 1500m od:

a) szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz
10,5% planowanej liczby mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowe;j,

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowiacej
nie mniej niz 5,25% planowanej liczby mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowe;.

2. Inwestycj¢ mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajagcym dostep do urzadzonych
terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m?; zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci
nie wigkszej niz 1500m.

3. Budynki objete inwestycja mieszkaniowg nie mogg by¢ wyzsze niz:
1) 3 kondygnacje nadziemne w miescie Katy Wroctawskie,
2) 2 kondygnacje nadziemne poza miastem Katy Wroctawskie.

4. Jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 250m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa znajduja sie,
w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa
w ust. 3, wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowg wyznacza wysokos¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

§ 3. Okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych niezbgdnych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowe;j:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 1,6 miejsca parkingowego na jeden lokal
mieszkalny;

3) dla czgséci budynkdéw przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowa lub na dzialalno$¢ ustugowa nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 25m? powierzchni handlu lub ustug.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Grzegorz Pacyna
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2018r. poz. 1496) ustalita standardy lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych na potrzeby przygotowania irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

Wg powyzszej ustawy za inwestycje mieszkaniowa nalezy rozumie¢ przedsigwzigcie obejmujace budowe,
zmian¢ sposobu uzytkowania lub przebudowe, w wyniku ktorej powstang budynek lub budynki mieszkalne
wielorodzinne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych nie mniejszej niz 25 lub budynki mieszkalne jednorodzinne
o tacznej liczbie nie mniejszej niz 10, wraz zurzadzeniami budowlanymi znimi zwigzanymi, drogami
wewnetrznymi, a takze roboty budowlane niezbgdne do obshugi oraz prawidtowego wykonania tych prac.
Inwestycj¢ mieszkaniowg stanowig rowniez wg ustawy czesci budynkoéw przeznaczone na dziatalno$¢ handlowa
lub ushugowa.

Dla terendw, ktorym odpowiada gmina Katy Wroclawskie, przepisy ustawy wskazuja m.in., ze:

- inwestycje¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 1000m od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym,

- inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m od szkoty podstawowe;j, ktdra
jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej oraz od przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie
przedszkolne dzieciom w liczbie stanowiacej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej,

- inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych
terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m.
- budynki objete inwestycjg mieszkaniowa nie mogg by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne

- jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od budynkdéw objetych inwestycjg mieszkaniowa znajdujg sig,
w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokos$ci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa
powyzej, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkoéw objetych inwestycja mieszkaniowg wyznacza wysoko$¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

Ustawa ta umozliwita inne okres$lenie w drodze uchwaty lokalnych standardow urbanistycznych w zakresie
ponizszych parametrow:

- odleglosci lub liczby kondygnacji, ktore nie moga r6zni¢ si¢ o wiecej niz 50% od standardow wskazanych
W ustawie,

wskaznikéw procentowych odnoszacych si¢ do szkdl i przedszkoli, ktore nie moga rézni¢ si¢ o wigcej niz
50% od standardow wskazanych w ustawie.

Lokalne standardy urbanistycznyczne mogg rowniez okresla¢ liczbe miejsc parkingowych niezbednych dla
obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowe;.

W niniejszej uchwale wykorzystano mozliwo$¢ zmiany parametréw o dopuszczone 50% i ustalono lokalne
standardy urbanistyczne w tresci wskazanej w par. 2. Ustalono liczb¢ miejsc parkingowych niezbednych dla
obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w tresci par. 3 uchwaty.

Niniejsza uchwata stanowi akt prawa miejscowego.
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