UCHWALA NR V1/106/19
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Pietrzykowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2018 r. poz. 994, z p6zniejszymi zmianami), art. 3 1 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), w zwiazku
zuchwalg Nr XXXI/414/17 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 maja 2017r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice, oraz
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroclawskie przyjetej uchwata nr XXXIX/513/18 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 22 lutego 2018 r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice zwany dalej
planem.

1. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.

§ 2. 1. Plan obejmuje czgs$¢ obrebu Pietrzykowice, w tym 2 tereny: istniejacego terenu sportu i rekreacji
oraz zabudowy mieszkaniowej przy ul. Diamentowe;j.

2. Granice 2 terendw objetych planem okre$lono na rysunkach planu wskali 1: 1000, stanowiacych
zatgczniki nr 1 1 nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;

3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 20 kV;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych;

7) granica obszaru ograniczonego uzytkowania dla obiektu technicznego zlokalizowanego w kompleksie
wojskowym nr 4576 Pietrzykowice.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub
funkcje, ktora przewaza na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 %
powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowia uzupelnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujgc z nig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowymy;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

4) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie $ciany
budynku w odniesieniu do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy iokapy nie przekraczajace tej linii
o wigcej niz 1,5 m, tarasy bez podpiwniczenia, rampy i podesty, cze$ci podziemne obiektéw budowlanych,
infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe; dla budynkéw towarzyszacych funkcji podstawowej
linie te sa nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $Sciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze,
balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejSciowe, rampy, podesty, schody zewnetrzne, tarasy bez
podpiwniczenia i okapy, ktore moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 1,5m;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkow do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewngtrznym obrysie budynku w stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody zewnetrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i1 wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz facznosci i telekomunikacji;

8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane iurzadzenia
budowlane petnigce stuzebna role wobec funkcji okreSlonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupelniajgcym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow :
1) teren uslug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem US;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczone symbolem MN/U;
4) teren elektroenergetyki - oznaczony symbolem E;
5) drogi publiczne klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;
6) droga wewngtrzna — oznaczona symbolem KDW;
7) publiczne ciagi pieszao-jezdne - oznaczone symbolem KDX.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy; z przebiegiem zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie miejscowym.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztatltowania krajobrazu.
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1. Dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen §rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, nate¢zenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

2. W granicach terenow MN ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wytaczeniem inwestycji w zakresie budowy dréog
i infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi,
ustug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych),
lokalizowania obiektow iurzadzen zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacjg odpadow i surowcow wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz
tworzyw sztucznych.

4. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu warto$ci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) na terenach MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
3) na terenie US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej i krajobrazy kulturowe.

2. Ustala si¢ dla terenéw 1US i IKDW strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenéw drog
dojazdowych KDD i publicznych ciagdw pieszo-jezdnych KDX obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. W obszar objety planem znajduje si¢ w granicach trzeciorzgdowego zbiornika wod podziemnych GZWP
319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska”.

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie dziatek:

1) w granicach terenow MN:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 700 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 450 m?;

2) w granicach terenow MN/U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 700 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 450 m?;
¢) dla zabudowy ustugowej = 500 m?;

3) w granicach terenu US = 500 m?;

4) w granicach pozostatych terendw oraz dla dziatek w granicach terenow MN, MN/U i US pod wydzielone
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong i parkingi = 4 m?.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

1) w granicach terenow MN:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 8 m;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 8 m;

2) w granicach terenow MN/U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 8 m;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 8 m;
¢) dla zabudowy ustlugowej = 20 m;

3) w granicach terenu US =20 m;

4) w granicach pozostatych terenow oraz dla dzialek w granicach terenéw MN, MN/U i US pod wydzielone
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong i parkingi = 2 m.

3. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac¢ sie w przedziale od 80°
do 1100

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne: ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania
od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20 kV, w odleglosci 3 m od osi napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej liczac w kazda strone, w ktorego granicach obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw o wysoko$ci wigkszej niz 3 m,
3) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostgpu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem, do linii i stupow.

2. W granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla obiektu technicznego zlokalizowanego
w kompleksie wojskowym nr 4576 Pietrzykowice, oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia
wynikajace z Rozporzqdzenia Wojewody Dolnoslgskiego nr 11z dnia 8 stycznia 2003 r. w sprawie
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania dla wojskowego kompleksu 4576 w Pietrzykowicach.

3. Ze wzgledu na potozenie terendw objetych planem w zasiegu strefy ochronnej dla obiektu technicznego
zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4576 Pietrzykowice, ustanowionej decyzjg lokalizacyjng
Komisji Planowania przy Radzie Ministrow nr 02/78 zdnia 10 stycznia 1978 r., ustala si¢ jako
nieprzekraczalne wysokosci obiektow budowlanych nastepujace rzedne:

1) dla terenow 1US i 1IKDW — maksymalnie 142,4 m n.p.m.;

2) dla terenow: 1.MN, IMN/U, 1KDX, 3KDX i 5KDX — maksymalnie 145,6 m n.p.m.;

3) dla terenow: .2MN, 2MN/U, 1KDD, 2KDX, 4KDX, 6KDX i 7TKDX — maksymalnie 147,2 m n.p.m..
4. Nie ustala si¢ zakazu zabudowy ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takich ustalen.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:
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1) obszar objety planem jest powigzany z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym drogami publicznymi klasy
dojazdowej KDD;

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie
realizacji poszczegdlnych odcinkow drog oraz ich parametrow;

3) ustala si¢ minimalne parametry dla nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw wewnetrznych stuzacych
do obstugi komunikacyjnej terenow:

a) szerokos¢ nie mniej niz 10m,

b) obowigzek wyznaczenia trojkatow widoczno$ci w miejscach potaczenia z drogami publicznymi
1 wewnetrznymi o wymiarach Sm x Sm,

c) w przypadku wydzielania dojazdéw nieprzelotowych obowigzuje realizacja placow do zawracania
o wymiarach minimum 12,5m x 12,5m.

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dodatkowe 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m?> powierzchni uzytkowej ustug zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym lub uzupehniajacym,

5)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

6) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catos$ci lub w czesci,

7) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Infrastruktura techniczna:

1) ustala si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewnetrznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w sytuacji braku mozliwos$ci spelnienia ustalen pkt 1, wuzasadnionych przypadkach, dopuszcza sig
prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych i wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie podziemnej infrastruktury techniczne;.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) parametry sieci wodociagowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekoéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoéw odrebnych;
3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wo6d opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo lub z zastosowaniem zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora, lub do kanalizacji deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédetl indywidualnych, w tym
odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych
o mocy wiekszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrdédet zaopatrzenia w cieplo, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zrédel odnawialnych o mocy do 100 kW;

9. Telekomunikacja: dostep do ushug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna lub
radiowg siecig telekomunikacyjna;

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

§ 14. Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN i1 2MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) ushugi wbudowane w budynki mieszkalne lub w budynkach wolnostojacych, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z ustalen § 7;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 0,45,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 0,50;
3) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego nie wigcej niz 0,30,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie wiecej niz 0,35;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego nie mniej niz 30 %,
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie mniej niz 25 %;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, lecz nie wi¢cej niz rzedne okreslone w § 12 ust. 3,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze przekracza¢ dwoch;

6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy o kacie nachylenia potaci w zakresie od 25° do 45°,
b) budynki gospodarcze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°,
c) garaze: dachy o kacie nachylenia potaci w zakresie od 25 do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

8) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi wojewddzkiej nr 347 przebiegajacej stycznie do granicy obszaru
objetego planem;

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych publicznych ciagdw pieszo-jezdnych KDX.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w kolorze ceglastym, bragzowym, grafitowym lub czarnym.

5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 700 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojacego;
2) 450 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego;
3) 500 m? pod zabudowg ustugowa;
4) 4 m? pod infrastrukture techniczna i zielen urzadzona.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN/U i 2MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
3) zabudowa ustugowa;
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) ushugi wbudowane w budynki mieszkalne lub w budynkach wolnostojacych, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z ustalen § 7;

3) infrastruktura techniczna;
4) parkingi;
5) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 0,45,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 0,50,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej = 0,55,

Id: SD09D131-6D14-4C81-BA23-D18914B6AS5A1. Podpisany Strona 7



- dla zabudowy ustugowej = 0,50;
3) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego nie wigcej niz 0,30,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie wigcej niz 0,35,
¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej nie wigcej niz 0,40,
d) dla zabudowy ustugowej nie wiecej niz 0,35;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego nie mniej niz 30 %,
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie mniej niz 25 %,
¢) w zabudowie mieszkaniowo-ustlugowej nie mniej niz 25 %,
d) w zabudowie ustugowej nie mniej niz 25 %;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 10 m, lecz nie wigcej niz rzedne okreslone w § 12 ust. 3,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy o kacie nachylenia potaci w zakresie od 25° do 45°,

b) budynki ustugowe i gospodarcze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do
45°,
¢) garaze: dachy o kacie nachylenia polaci w zakresie od 25 do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej nr 347 przebiegajacej stycznie do granicy obszaru
objetego planem,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych publicznych ciggéw pieszo-jezdnych KDX.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w kolorze: ceglastym, brazowym, grafitowym lub czarnym.

5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 700 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojgcego;
2) 450 m? pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng typu bliZniaczego;
3) 1500 m? pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;
4) 500 m? pod zabudowg ustugowa;
5) 4 m? pod infrastrukturg techniczna, parkingi i zielen urzadzona.
§ 18. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem 1E.
1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,0;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 1,0;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 %;

4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 4 m, lecz nie wiecej niz rzedne okre§lone w § 12 ust. 3,
b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 8 m, lecz nie wiecej niz rzedne okreslone w § 12 ust. 3,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ jednej,

5) geometria dachow: dachy o dowolnej geometrii;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 1.0 m od linii rozgraniczajacych terenu (zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu).

4. Ustala si¢ stosowanie dowolnego pokrycia dachow, z wylaczeniem niemalowanej blachy falistej lub
trapezowe;.

§ 19. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US.
1. Przeznaczenie podstawowe: ushugi sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,30;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,30;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, lecz nie wiecej niz rzedne okreslone w § 12 ust. 3,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze przekraczaé jedne;;
5) geometria dachow: dachy o dowolnej geometrii;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej
KDW (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu).

4. Ustala si¢ stosowanie dowolnego pokrycia dachow, z wylaczeniem niemalowanej blachy falistej lub
trapezowe;.

§ 20. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.
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4. Zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 12 m (zgodnie z rysunkiem planu);

§ 21. Wyznacza si¢ tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1KDX do 7KDX.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 5 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Grzegorz Pacyna
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ZALACZNIKNR 1
DO UCHWALY NR

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
RYSUNEK PLANU

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH SKALA 1 : 1 000

Z DNIA

OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM 50
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO m

WROCLAW, DNIA

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Vus

KDW

TEREN USLUG SPORTU I REKREACII

DROGA WEWNETRZNA

LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW"
DLA OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

GRANICA OBSZARU OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
DLA OBIEKTU TECHNICZNEGO ZLOKALIZOWANEGO
W KOMPLEKSIE WOJSKOWYM NR 4576 PIETRZYKOWICE

OZNACZENIA INFORMACYJNE

OBSZAR PLANU LEZY W ZASIEGU GEOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH NR 319 "Prochowice - Sroda Slaska"

WYMIARY W METRACH

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR XXX1/414/17 Z DNIA 25.05.2017R.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI OK. - 0,4ha

PRACOWNIA PROJEKTOWO - USLUGOWA

Witkowski & Stawik s.c.
ul. Krotka 5, 57-100 Strzelin, e-fax 71 716 55 49

WSI PIETRZYKOWICE

TEMAT: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

“* RYSUNEK PLANU

SKALA
1:1000

ZESPOL AUTORSKI: mgr Lestaw Witkowski
mgr inz. Marcin Slawik

DATA
01.2019

Strona 1

Id: 5D09D131-6D14-4C81-BA23-D18914B6A5A1. Podpisany



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSI PIETRZYKOWICE

ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR

Z DNIA

WROCLAW, DNIA

1347

I3
Rl

KDD
KDX

\ SN20kV
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KATY WROCLAWSKIE

UCHWALA NR VII/57/15 Z DNIA 30 KWIETNIA 2015 R.
DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

TS Aot

RYSUNEK PLANU

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

SKALA 1:1000

OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO Om 50m 100m

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

-
BT
LA )

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]J

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]J
I USLUGOWE/]

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA
DROGA PUBLICZNA KLASY DOJAZDOWEJ

PUBLICZNY CIAG PIESZO-JEZDNY

LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PAS TECHNOLOGICZNY OGRANICZONEGO ZAGOSPODAROWANIA
OD ISTNIEJACYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH SN 20kV

\ OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SN 20kV

OBSZAR PLANU LEZY W ZASIEGU GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH NR 319 "Prochowice - Sroda Slaska"

WYMIARY W METRACH

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR XXXI/414/17 Z DNIA 25.05.2017R.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI OK. - 7,3ha

PRACOWNIA PROJEKTOWO - USLUGOWA

Witkowski & Stawik s.c.
ul. Krotka 5, 57-100 Strzelin, e-fax 71 716 55 49

TEMAT: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

‘WSI PIETRZYKOWICE
CZESC:
RYSUNEK PLANU |
1:1000
ZESPOL AUTORSKI: mgr Lestaw Witkowski DATA
mgr inz. Marcin Slawik 01.2019
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VI/106/19
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 marca 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

wsi Pietrzykowice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VI/106/19

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 28 marca 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pietrzykowice podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice sporzadzony zostat na
podstawie uchwaty Nr XXX1/414/17 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 maja 2017r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Pietrzykowice.

2. Plan obejmuje czg$¢ obrgbu Pietrzykowice, w tym 2 tereny: istniejgcego terenu sportu i rekreacji oraz
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Diamentowej, o tacznej powierzchni ok. 7,7 ha.

3. Projekt planu obejmuje obszar, na ktorym obowigzuja obecnie ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/263/96
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 3 poz. 30 z
dnia 21 lutego 1997r.,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwalag Nr VII/77/03 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 marca 2003r., opublikowang Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 65 poz. 1448 z dnia 23 maja 2003r.

4. Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie uchwalonego uchwata Nr XXXIX/513/18 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 22 lutego 2018 r. i zostal sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice poddany zostat
procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z p6zn. zm.);
zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice uzyskal opinie i
uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945). Ze wzgledu na brak wstgpowania takiej
problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania w zakresie: lokalizacji nowych
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktéorych mowa w art. 250
ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, istniejacych zakladow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszarow
przestrzeni publicznej i terendow zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie zakladow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny
zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii, terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w
zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 40 metrow od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku gdy gdérne napigcie tej linii
elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV, ani dokonania uzgodnien w zakresie:
zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow 1 przystani,
zagospodarowania terenéw gorniczych, zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

7. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego
wprowadzaja do istniejgcego sposobu zagospodarowania terendw zapisy porzadkujace zar6wno w
warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujgc parametry ksztaltowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech
krajobrazu.
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3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i
le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;j,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony gruntéw rolnych i lesnych
przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie uzyskanych dotychczas
zgbdd na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez
okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do ochrony zabytkéw archeologicznych przez
wyznaczenie strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetlnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu:

- naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- naterenach MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j;
- naterenie US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
b) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
¢) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.
6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntdw potozonych w sgsiedztwie istniejgcych
drog oraz w zasiggu podstawowe;j infrastruktury techniczne;j.
7) prawo wilasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglgdnia prawo wilasnosci przez
utrzymanie funkcji terenow zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendw oraz partycypacje spolteczng
w trakcie sporzadzania planu.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy wprowadza ograniczenia w
zagospodarowaniu terendéw wynikajagce z potozenia obszaréw objetych planem w zasiegu strefy
ochronnej dla obiektu technicznego =zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4576
Pietrzykowice, ustanowionej decyzja lokalizacyjng Komisji Planowania przy Radzie Ministrow nr
02/78 z dnia 10 stycznia 1978 r. oraz wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnos$lagskiego nr 11
z dnia 8 stycznia 2003 r. w sprawie ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania dla
wojskowego kompleksu 4576 w Pietrzykowicach
9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkow realizacji
podstawowe;j infrastruktury techniczne;j.
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.
11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
a) ogloszenie prasowe o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pietrzykowice wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na §rodowisko
zostaly zamieszczone w prasie lokalnej ,,Gazeta Wroctawska” z dn. 14 wrze$nia 2017 .

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pietrzykowice wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na §rodowisko
zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 14 wrze$nia do 5 pazdziernika 2017 .

c) plan miejscowy zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 grudnia 2018 r. do 4
stycznia 2019 r. Do dnia 18 stycznia 2019 r. mozna bylto sktada¢ uwagi do wylozonego
projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko; w trakcie wytozenia, w dniu 17
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grudnia 2017 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna.

d) we wskazanym terminie, tj. do dnia 18 stycznia 2019 r., nie zostaly ztozone zadne uwagi do
projektu planu miejscowego ani do prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do
projektu planu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnos$ci bazuja na istniejgcej sieci
wodociagowej i przewidujg mozliwos¢ jej rozbudowy,

13) ustalajgc przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenéw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej zmiany planu
miejscowego nie bylo mozliwosci uwzgledniania szczegdlnych analiz  ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztaltowana z
uwzglednieniem dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu,

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

17) nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy oraz na obszarach charakteryzujacych sig
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) — sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czgsci wsi Nowa Wies Kacka jest zgodne z wynikami analizy w sprawie aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetej uchwatg nr XLVIII/503/14 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bgdzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest spetnienie przyjetych wezesniej zatozen w oparciu o
ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowacé przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé¢ zrédto
stabilnych i dlugotrwatych wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa
stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gtéwnym zrédlem wplywow do budzetu gminy
powinny by¢ wptywy z tytulu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i
podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamictaé, ze wpltywy te maja charakter
warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5
lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w
skrajnym przypadku mogg one w ogodle nie wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom begdzie
miata ogodlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym
rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnosci potencjalnych inwestorow
do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego planu) nie
przewiduje si¢ kosztow rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowe;.
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