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Numer pisma: P10.310.4-3.2012

Dotyczy: interpretacja przepiséw prawa podatkowego

Burmistrz Miasta i Gminy w Katach Wroctawskich na podstawie art. 14§ 1183w
zwigzku z art.l4c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa
(Dz.U.2012.749 z pézn. zm.)

postanawia;

uzna¢ za prawidlowe stanowisko podatnika
reprezentowanym przez dor. pod.
przedstawione we wniosku z dnia 7 wrzesnia 2012 roku ( data wplywu do
organu podatkowego 25 wrzesief 2012 r.) uzupelnione pismem z dnia 03 stycznia 2013 roku
( data wplywu 07 stycznia 2013 r.) o udzielenie indywidualnej pisemne; interpretacji
przepisow prawa podatkowego .

W przedmiotowym wniosku zostal przedstawiony nastepujacy stan zdarzenia
przyszlego.

Wnioskodawca jest uzytkownikiem wieczystym dziatki nr w Katach
Wroctawskich przy ul. , na ktorej planuje w dwéch etapach wybudowaé miedzy
innymi :

I Uniwersalny terminal kontenerowy w postaci otwartego i utwardzonego placu.
2. Drogi utwardzone.
3. Dwa nowe tory kolejowe i dokona¢ modernizacji istniejacej bocznicy kolejowe;.

4. Szczelng wolno stojaca plyte wannows dla dwoch konteneréw ADR.

5. Lokalny naziemny nietrwale zwigzany z gruntem zbiornik paliwa ON z jednym
dystrybutorem.



6. Portiernie ( przewozny kontener ) nietrwale zwigzang Z gruntem.

7. Uzbrojenie terent.

. Hale magazynuZz dwoma wewnetrzoymi torami kolejowymi i dwoma suwnicami.

9. Budynek administracyjno—socjalny.

Wiszystkie obiekty pudowlane ( budynki i budowle ) bgda zwigzane Z prowadzeniem
dziatalnoscl gospodarczej. Podatnik planuje takze budowg wolno stojace] suwnicy Z

fundamentem.

Podatnik zadal pytanie nr 1: cZy W zakresie okreslonym W pkt 1 do 7 wigeznie organ
odatkowy wiasciwy ds. podatku od nieruchomosci moze nie uzna¢ wskazang przez
podatnika warto$é srodka trwalego za podstawe opodatkowania, 7 zastrzezeniem art. 4 ust. 4
{ 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 1. © podatkach 1 optatach lokalnych ( DZ.U.10.95.613),
wartodé o ktérej mowa W przepisach 0 podatkach dochodowych, ustalona na dzien 1 stycznia
roku podatkowego, stanowigcego podstawg obliczenia amortyzacji W tym roku,
niepomniejszong 0 odpisy amortyzacyjne, a W przypadku budowli catkowicie
zamortyzowmych ich warto§¢ z 1 stycznia roku, w ktoérym dokonano ostatniego odpisu

amortyzacyjnego-

Dalej podatnik pyta, czy Organ podatkowy ds. podatku od nieruchomoéci moze W Ww
sytuaciji okredli¢ lub ustalié wartog¢ rynkowa WW. obiektow budowlanych ( budowli ) 1
przyjmowaé tg wartos¢ za podstawe opodatkowania podatkiem od nieruchomosei.

W dalszej czgscl podatnik trafnie zauwazyl, Z€ ani podatnik ani organ podatkowy nie
moze wedle swego uznania ustalac podstawy opodatkowania, przyjmowaé warto$é rynkowa.

Zgodnie z art. 4 ust. 7 w.o.p.o.l jezeli podatnik nie okreslit wartosci budowli, o
ktérych mowa W ust. 1 pkt 3 oraz ust. 5. lub podat warto$é nieodpowiadajgeq wartoSci
rynkowej, organ podatkowy powola bieglego, z sastrzezeniem ust. 8, ktory ustali wartoSé. W
przypadki gdy podatnik nie okreslit wartosci budowli, 0 ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 orazw
ust. 5, lub warto$é ustalona przez bieglego jest wyzsza cd najmniej 0 33% od wartosci
okreslonej przez podatnika, koszty ustalenia wartosci przez bieglego ponosi podatnik.

W pytaniu drugim zapytano: czZy W sakresie okreslonym powyzej W pkt 819 za
podstawg opodaﬂ(owania przyjmuje sie wylacznie powierzchniq uzytkowa tych budynkdw,

bez odrgbnego opodatkowania instalacji i urzadzen technicznych znajdujacych si¢ W tych
budynkach.

Pismem z dnia 3 stycznia 2013 roku uzupemiono wniosek w pkt 8.
Wedlug wiedzy podatnika dwa tory kolejowe nie beda konstrukcyjnie odrebne od budynku,
tj.: beda stanowity jedna konstrukeyjna calogé z tym budynkiem- nie bedg stanowily
odrebnego obiektu budowlanego

Stanowisko podatnika — tak, wylacznie powierzchnie; uzytkowa.



Podatnik powoluje si¢ na zawarte w rozporzagdzenie Rady Ministréw z dnia 30
grudnia 1999 1. ( Dz.U. 1999 Nr 112, poz. 1316 ze zm. ) w sprawie PKOB definicji obiektu
budowlanego z ktérego wynika, ze jest to konstrukcja potgczona z gruntem w sposéb trwaly,
wykonana z materialéw budowlanych i elementéw sktadowych, bedgcych wynikiem prac
budowlanych.

W rozporzadzeniu stwierdzono, ze budynki to zadaszone obiekty budowlane wraz z
wbudowanymi instalacjami i urzqdzeniami technicznymi, wykorzystywane dla potrzeb
stalych przystosowane do przebywania ludzi, zwierzqt lub ochrony przedmiotow.

Dla potrzeb podatku od nieruchomodci od budynkéw i budowli stosuje sie ustawe z
dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych a takze ustawe z dnia 07 lipca
1994r.— Prawo budowlane ( Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm. ).

Chcac ustali¢ czy dany obiekt podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
nalezy ustalic:

1. Czy dany obiekt jest obiektem budowlanym w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy Prawo
Budowlane ( przez obiekt budowlany nalezy rozumieé: budynek wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi, budowle stanowiaca cato$é techniczno-uzytkows wraz z
instalacjami i urzadzeniami oraz obiekt matej architektury).

2. Po ustaleniu, Ze jest to obiekt budowlany, nalezy stwierdzi¢, ze nie jest to obiekt malej
architektury.

3. Nalezy ustali¢, czy obiekt budowlany na cechy budynku okreslone w art. 1a ust. 1 pkt
1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych — jezeli tak, to opodatkowaé go jako
budynek.

4. Jezeli dany obiekt budowlany nie speinia wszystkich wymogéw z definicji budynku
( tj. trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach ), nalezy uznaé go za budowle w
rozumieniu ustawy o podatkach i oplatach lokalnych i opodatkowaé ((budowle musza
by¢ zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, bez wzgledu na to, czy
znajdujg si¢ w budynku czy poza budynkiem. )

Definicje budowli zawiera art. 1 a ust. 1 pkt 2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych
budowla — obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego niebedgcy
budynkiem lub obiektem mafej architektury, a takze urzqdzenie budowlane w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego zwigzane z obiektem budowlanym, ktdre zapewnia
mozliwos¢ uzytkowania obiekty zgodnie z przeznaczeniem. Cheac ustalié czy obiekt podlega
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, trzeba ustali¢ czy jest obiektem budowlanym w
$wietle przepiséw prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 1 lit. b - Prawa Budowlanego, przez obiekt budowlany nalezy
rozumied :

1. Budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi.



2. Budowle stanowigcg cato$é techniczno-uzytkows wraz z instalacjami i urzadzeniami.
3. Obiekt matej architektury.

Z przepisow ustawy o podatkach i opfatach lokalnych nalezy wywodzié, iz budynek i
budowla to pojecie roztaczne majgce odmienne znaczenie.

Przepis art. 1a ust. 1 pkt 1 ustawy podatkowej ( w zwiazku z definicjg zawarta w art. 3 pkt
1 austawy prawo budowlane ) stanowi, ze okreslenie budynek oznacza obiekt budowlany w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony
Z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach, i wraz ze
wszelkimi instalacjami i urzadzeniami technicznymi podlega opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci naliczonym od powierzchni uzytkowej budynku. Jednoczeénie nie moze by¢
kwalifikowany w cato$ci ani w czgsci jako budowla, a to z uwagi na definicje z art. 1a ust. 1
pkt 2 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych méwiacej, iz jest nia obiekt budowlany w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego niebedacy budynkiem lub obiektem matej
architektury. Budowla podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci naliczonym od
wartosci.

W sytuacji gdy budowla usytuowana w budynku stanowi samodzielny, odrebny od
budynku, obiekt budowlany réwniez podlega ona opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci.

Niepoprawne jest uznanie, iz mamy do czynienia z sytuacja podwdjnego opodatkowania.
Wyrok z dnia 15 pazdziernika 2008 r. WSA w Biatymstoku I SA/BK 254/08, ktéry stwierdzit
iz : Nie mozZna zgodzi¢ sig postawionym w skardze zarzutem, iz przyjecie stanowiska
dopuszczajgcego mozliwos¢ opodatkowania budowli usytuowanej w budynku prowadszi do
podwdjnego opodatkowania tego samego podmiotu. Przede wszystkim opodatkowaniu
podlegajq w  takiej sytuacji réine przedmioty — budynek i budowla, o podwdjnym
opodatkowaniu nie przesqdza tez fakt, iz budowla znajduje sig ,, na powierzchni uzytkowej
budynku ,,.

Pytanie numer trzy dotyczy opodatkowania podatkiem od nieruchomos$ci suwnicy
(dzwigowej ) wolno stojacej ( na wolnym powietrzu ) i posiadajacej fundament.

Wedlug podatnika opodatkowaniu podlega tylko fundament suwnicy.

Suwnice ( czg$¢ ruchoma, tj czes¢ bez fundamentu ) nie s wymienione w art. 3 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane i sa pozbawione cech zblizonych do
budowli wymienionych w tym przepisie. W zwigzku z tym nie mogg by¢ uznane za budowle.

Stanowisko organu podatkowego.

Zgodnie z trescig art. 1a ust. 1 pkt 2 ustawy podatkowej budowla oznacza obiekt
budowlany w rozumieniu prawa budowlanego, nie bgdacy budynkiem lub obiektem mate;
architektury. Ponadto budowlami w $wietle tego przepisu sg takze urzadzenia budowlane w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego zwigzane z obiektem budowlanym, ktore
zapewniaja mozliwo$¢ uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.



Natomiast w mysl art. 3 pkt 3 Prawo budowlane, do ktérego odsyla art. 1 a ust 1 pkt 2
ustawy podatkowej, ilekroé mowa jest w tej ustawie o budowli, nalezy przez to rozumieé
kazdy obiekt budowlany niebgdacy jednak budynkiem lub obiektem malej architektury, a
takze czgsci budowlane urzadzen technicznych, w tym miedzy innymi elektrowni wiatrowych
oraz fundamenty pod maszyny, wieze, stupy stalowe i urzadzenia, jako odrebne pod
wzgledem technicznym czg$ci podmiotow skiadajacych sie na catosé uzytkows

Z kolei urzadzeniami budowlanymi w rozumieniu art. 3 pkt 9 Prawo budowlane, do
ktérego odsyla art. la pkt 2 ustawy podatkowej, sa urzadzenia techniczne zZwiagzane z
obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwosé uzytkowania tego obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przytaeza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciek6w, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki.

Budowlami opodatkowanymi podatkiem od nieruchomosci sg wige, zgodnie z art. la
ust. 1 pkt 2 ustawy podatkowej w zwigzku z art. 3 pkt 3 i pkt 9 Prawa budowlanego, obiekty
budowlane oraz czesci budowlane urzadzen technicznych oraz fundamenty pod urzadzenia,
jako odrebne pod wzgledem technicznym czesci przedmiotéw sktadajacych si¢ na calosé
uzytkows, a takze urzadzenia budowlane.

Urzqdzenia techniczne instalowane na budowlach nie podlegajqg podatkowi od
nieruchomosci, gdyz nie stanowiq budowli w rozumieniu art. la ust ] pkt 2 ustawy
podatkowej. Natomiast opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg te
urzqdzenia techniczne, kidre zgodnie z art. 3 pkt 9 prawem budowlanym sq urzqdzeniami
budowlanymi stanowigcymi integralng czesé budowli, (Wyrok NSA z dn. 02.12.2011 sygn.
Akt II FSK 1658/10 ).

Pouczenie:

Stronie przyshiguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroctawiu ul. Sw. Mikotaja 78-79, po uprzednim wezwaniu na
piSmie organu, ktéry wydal interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzgcy
dowiedziat si¢ lub mogt sig dowiedzied o jej wydaniu-do usunigcia naruszenia prawa (art.52 §
3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi-
Dz. U. Nr 153, poz. 1270 ze zm.). Skarge do Sadu wrnosi si¢ (w dwoch egzemplarzach - art.
47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na
wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzieli odpowiedzi na wezwanie,
w terminie szesédziesieciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy ).

Skargg wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezezynnosé sa
przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy ).







