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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (zw. dalej studium) oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (zw. dalej planami
miejscowymi) gminy Katy Wroctawskie.

W tym celu dokonuije sie:

— analizy dokumentow planistycznych gminy Katy Wroctawskie, takich jak plany miejscowe oraz studium,

— analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

— oceny postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych,

—  opracowania wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych, wykonanego z uwzglednieniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego lub studium.

2. PODSTAWA PRAWNA

Podstawg prawng powyzszego jest art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ktorego obecna tre$¢ zostata wprowadzona ustawg z dnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. W art. 32 wskazano konieczno$é¢
dokonywania oceny planu ogélnego i planéw miejscowych. Jednakze w przedmiotowej ocenie nalezy uwzgledni¢
rowniez art. 64 ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw, ktéry wskazuje, ze do dnia wejécia w zycie planu ogdinego gminy, w przepisach ustaw zmienianych tg
ustawg przez plan ogélny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Na dzien wykonania oceny plan ogéiny gminy nie zostat jeszcze przyjety.

Zgodnie z ust 1 art. 32 ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Katy Wroctawskie, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowania wieloletniego programu ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub studium?.

Zgodnie z ust 2 art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyniki analiz Burmistrz Miasta
i Gminy Katy Wroctawskie przekazuje Radzie Miejskiej w Katach Wroctawskich przynajmniej raz w czasie jej kadencji.
Przed tym uzyskuje opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Katach Wroctawskich.

Przy podejmowaniu uchwaly Rada Miejska bierze pod uwage w szczegélnosci zgodno$¢ studium albo planu
miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 122, art. 15 oraz art. 16 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. METODYKA OPRACOWANIA

Podstawg przeprowadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Katy Wroctawskie
oraz aktualno$ci obowigzujacych plandw miejscowych jest ocena obecnego stanu zagospodarowania. Ocena ta
wskazuje stan zagospodarowania i poziom zainwestowania poszczegoinych obszarow gminy Katy Wroctawskie.

Nastepnie ocenie i analizie podlegaja;

—  obowigzujace studium uchwalone w 2012r., wraz z czastkowymi zmianami z lat 2014, 2015, 2018, 2020 i 2022,
—  obowigzujace plany miejscowe uchwalane od 1996r.,

—  plany miejscowe w trakcie sporzadzania,

—  wnioski o dokonanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym sktadane od roku 2019,

—  rezerwy terenowe wynikajace z braku konsumpcji ustalen planéw miejscowych,

1 - zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw przez plan
0g0lny gminy nalezy rozumiec studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

2 - przy uwzglednieniu art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw,
zmieniajgc plan ogolny na studium nalezy odnosic si¢ do dotychczasowych przepiséw odnoszacych sig do studium
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Ocena zawiera rowniez informacje o sporzadzanym planie ogélnym gminy Katy Wroctawskie.

Jak juz wczeéniej wskazano przy ocenie aktualno$ci bierze sie pod uwage w szczegoinosci zgodno$¢ studium albo
planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Odpowiadajgcy studium dwczesny art. 10 ustawy dotyczy elementéw uwzglednianych i okreslanych w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwzglednieniu podlegajg uwarunkowania
wynikajace w szczegolnosci z:

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

—  stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

— diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy,

—  stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdéw wodnych
oraz wymogdw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,

—  stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;,

—  rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych,

— warunkéw i jakoSci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdinymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem,

—  zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

—  potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

—  stanu prawnego gruntéw,

—  wystepowania obiektdw i terendw chronionych na podstawie przepisdéw odrebnych,

—  wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych,

— wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasoboéw wdd podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksdw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

—  wystepowania terenéw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

— stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

—  zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

—  wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej,

natomiast okresla sie w szczegolno$ci:

— uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe: kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone
spod zabudowy,

— obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk,

—  obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;,

—  kierunki rozwoju systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej,

—  obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

— obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

— obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomo$ci, a takze obszary przestrzeni publicznej,

— obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne,

—  kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

—  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,

—  obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

— obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarcze;j,

—  obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacji lub remediacii,
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—  obszary zdegradowane,

— granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajacych z decyzii
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjq inwestycji
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Artykut 15 ustawy wskazuje obligatoryjne i fakultatywne elementy planu miejscowego. Ustep drugi wskazuje,

ze w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

—  przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

—  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

—  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

—  zasady ksztattowania krajobrazu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej,

—  wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

—  zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing i minimalng nadziemng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisdw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

—  szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

—  szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

—  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;j,

—  sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

—  stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Ustepy 2a, 2b i 2¢ artykutu15 wskazuja, ze:
plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu handlu wielkopowierzchniowego sporzadza sig dla terenu
potozonego na obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na ktérym powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w wyniku realizaciji tego obiektu,

— plan miejscowy przewidujacy lokalizacje nowego lub rozszerzenie istniejacego cmentarza sporzadza sie
conajmniej dla obszaru obejmujacego strefe ochronna, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w sasiedztwie cmentarza,

—  w planie miejscowym uwzglednia sie obszar, na ktérym znajdujg sie udokumentowane ztoza kopaliny.

Ustep 3 artykutu 15 ustawy wskazuje, ze w planie miejscowym okre$la sie w zalezno$ci od potrzeb:

—  granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatéw nieruchomosci,

—  granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

—  granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,

—  granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

— granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej, linii
kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci
szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie
Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa,

—  granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych,

— granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie
dziatalno$ci gospodarczej, okre$lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich
obozow zagtady,

—  granice terendw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych,

—  sposbb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw,

2024 PMN Katarzyna Wiktorowska-Nowacka strona 3



https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/17027058_art(15)_2?pit=2024-04-03
https://sip.lex.pl/#/document/16835168?cm=DOCUMENT

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODASROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KATY WROCLAWSKIE

— minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
—  maksymalng intensywno$¢ zabudowy,

—  maksymalna liczbe miejsc do parkowania,

— linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

Artykut 16 ust. 1 ustawy ustala zakres i skale projektu planu miejscowego i wskazuie:

—  konieczno$¢ sporzadzania planéw w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych
albow przypadku ich braku map katastrainych, gromadzonych w pafstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym,

— dopuszczenie w szczegolnie uzasadnionych przypadkach stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000,
aw przypadkach plandw miejscowych, ktére sporzadza sie wytacznie w celu przeznaczenia gruntow
do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, stosowanie map w skali 1:5000.

Wyniki przeprowadzonych ocen i analiz stanowig podstawe do wskazania dokonanych zmian przestrzennych gminy
oraz do sporzadzenia wieloletniego programu prac planistycznych, w tym sporzadzania planéw miejscowych. Przyjeto,
ze program ten obejmowac bedzie okres od 2019r.

Niniejsza ocena aktualnosci stanowi zatgcznik do uchwaty Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.

Przy wykonywaniu analizy postuzono si¢ danymi pozyskanymi z:

—  Wydziatu Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroctawskie,
—  Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroctawskie,

—  strony internetowej Gminy Katy Wroctawskie,

—  Systemu Informaciji Przestrzennej Powiatu Wroctawskiego WROSIP,

—  portalu planistycznego Voxly.

System Informacji Przestrzennej Powiatu Wroctawskiego WROSIP jest systemem informatycznym opierajgcym sig
0 mapy i lokalizacje przestrzenng obiektow i zjawisk zachodzacych w powiecie wroctawskim. System jest utworzony
i sukcesywnie rozwijany dzieki wspotpracy Powiatu Wroctawskiego oraz Gmin: Czernica, Diugoteka, Jordanéw Slaski,
Katy Wroctawskie, Kobierzyce, Mietkow, Siechnice, Sobétka i Zérawina. Dane przestrzenne pochodzg z réznych
instytucji, m.in. z wydziatbw Starostwa Powiatowego we Wroctawiu, Powiatowego Zaktadu Katastralnego
we Wroctawiu, urzedéw gmin, instytucji branzowych, opracowan wiasnych iinnych zrédet. Systemem tym
postuzono sig¢ do okreslenia stopnia realizacji, konsumpcji ustaler planéw miejscowych.

Portal Voxly to najnowszy element informacji przestrzennej Gminy Katy Wroctawskie, w ktérym zamieszczone sg
informacje przestrzenne, zbiory danych aktéw planowania (GML APP), ktére wymagane sg przepisami dotyczacymi
zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Z portalu tego
korzystaja rowniez inne gminy Powiatu Wroctawskiego.

Wszelkie dane w niniejszej analizie podane sg wg stanu na 31 marzec 2024r.3

4. ANALIZA STANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina Katy Wroctawskie potozona jest w potudniowo — zachodniej cze$ci powiatu wroctawskiego. Miasto Katy
Wroctawskie lezy w odlegtosci okoto 15km od Wroctawia. Gmina graniczy z gminami; Mietkéw, Kobierzyce, Sobdtka
w powiecie wroctawskim, Kostomioty i Migkinia w powiecie Sredzkim, i miastem Wroctaw. Posiada dobre powigzania
komunikacyjne z Wroctawiem, gminami i powiatami przylegtymi poprzez autostrady A4 i A8, droge krajowg nr 35, drogi
wojewddzkie nr 346, 347, 362 oraz szereg drog powiatowych, a takze linie kolejowa nr 274 relacji Wroctaw-Jelenia
Gora. Przebiegajace autostrady A4 i A8 (Autostradowa Obwodnica Wroctawia) wraz z linig kolejowa stanowig bardzo
wazne elementy uktadu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym.

Gmina zajmuje powierzchnie 176,7km?2 (17,67 tys. ha). Dominujacg funkcja, przeznaczeniem nieruchomosci, jest
rolnictwo. Grunty uzytkédw rolnych zajmujg ponad 14 tys. ha. Laséw jest ok. 1,3tys. ha i skoncentrowane sg

3 - z wyjatkiem danych demograficznych
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w $rodkowej czesci gminy w dolinie rzeki Bystrzycy i w mniejszym stopniu Strzegomki. Gmina peni takze funkcje
mieszkaniowe, ustugowo-handlowe i produkcyjno-ustugowe.

Sie¢ osadniczg tworza: miasto Katy Wroctawskie oraz 34 obreby geodezyjne, w ktdrych sa 44 wsie i przysidiki. Miasto
Katy Wroctawskie to miejscowos¢ o najwigkszym zainwestowaniu, gtéwnie mieszkaniowo-ustugowym, ale takze
produkcyjno-ustugowym. Poza miastem najwieksze zainwestowanie mieszkaniowe posiadajg dwa osrodki wiejskie.
Pierwszy to dwie sasiadujace wsie, Smolec i Krzeptdw. Drugi to wie$ Gniechowice. llo$¢ mieszkancow* w powyzszych
miejscowosciach ksztattuje sie nastepujaco:

—  Katy Wroctawskie 6471 mieszkancoéw,

—  Smolec i Krzeptdw facznie 7173 mieszkancow,

—  Gniechowice 1470 mieszkancow.

Miejscowos$ci o najwiekszym zainwestowaniu produkcyjno-ustugowym to rejon wsi Pietrzykowice, wsi Nowa Wie$
Wroctawska i miasta Katy Wroctawskie.

Elementy cenne przyrodniczo to przede wszystkim doliny rzek Bystrzycy, Strzegomki i Czarnej Wody. Wyznaczono
dwa obszary Natury 2000 — ,Przeplatki nad Bystrzycq” PLH020055 — obszar siedliskowy, ,tegi nad Bystrzyca’
PLH020103 - obszar siedliskowy, Park Krajobrazowy ,Dolina Bystrzycy”, uzytek ekologiczny ,Stara piaskownia”
(we wsi Skatka), pomniki przyrody (we wsiach Kamionna i Gniechowice).

5. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podstawowym celem studium to kreowanie i okre$lanie polityki przestrzennej gminy. Dokument ten nie stanowi
przepisu prawa miejscowego i jest wytyczng, podstawg do sporzadzania planéw miejscowych. Nie stanowi jednak
podstawy do wydawania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy, co stwarzato problemy i utrudnienia w ksztattowaniu polityki przestrzennej gmin w catej Polsce. Sytuacja
z decyzjami nie wystepowata w gminie Katy Wroctawskie.

Pierwsza edycja studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie
zostata przyjeta uchwatg nr XIX/65/95 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 20 grudnia 1995r. Wersja ta jest
juz nieobowigzujaca. W 2006r. Rada Miejska uchwatg nr LVI/403/06 przyjeta kolejne studium. W 2012r. uchwatg
nr XXV/234/12 nastapita jego catoSciowa zmiana. Po tym w zaleznosci od potrzeb nastepowaty zmiany czastkowe
w latach 2014, 2015, 2018, 2020 i 2022. Ponizsza tabela przedstawia poszczegéine edycje studium i jego zmiany.

Tabela 1. Studium i jego zmiany

Ip. uchwata data uchwalenia obszar powierzchnia
(zakres) [ha]
1. XIX/65/95 20-12-1995 cata gmina cafa gmina
2. LV1/403/06 12-10-2006 cata gmina cata gmina
3. XXV/234/12 27-09-2012 cata gmina cata gmina
4. XLIX/515/14 30-10-2014 Kamionna 193
(eksploatacja powierzchniowa)
Zachowice 47
eksploatacja powierzchniowa
ksploatacj ierzchni
5 L/527/14 7.11-2014 Stoszyce, Wszemitowice-Jurczyce 203
' (eksploatacja powierzchniowa)
Kilianow-Szymandw 8
(eksploatacja powierzchniowa)
6 VI48/15 26-03-2015 Gniechowice, Gorzyce 15
' (linia energetyczna)
Gniechowice, Zachowice
7. VII57/15 30-04-2015 (aktywnos¢ gospodarcza) 215
8. XXXIX/513/18 22-02-2018 Smolec , 165
(zabudowa wsi, cmentarz, zelen)
9. XXI1300120 25.06-2020 Wezemitowice-Jurczyce 278
(oczyszczalnia Sciekéw)
10. XLVIIlf624122 21-01-2022r. Kilianow-Szymanow 73
(eksploatacja powierzchniowa)

4 - dane demograficzne wg stanu na dzien 31-12-2023r. — zrédfo www.katywroclawskie.p!
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Dokonywane zmiany studium miaty na celu dostosowanie polityki przestrzennej Gminy do stale nastepujacych zmian
gospodarczych i spotecznych, i zaistniatych w tym zakresie potrzeb.

Na poczatku 2022r. rozpoczeto prace nad sporzadzaniem studium obejmujgcego caty obszar gminy, jednakze
ze wzgledu na wprowadzane istotne zmiany przepiséw dotyczacych studium, prace zostaly zaprzestane.

Majac na uwadze wymagane elementy uwzgledniane i okre$lane w studium, ktére okresla art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wskaza¢ nalezy, ze obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie jest aktualne i nie wymaga aktualizaciji.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych
innych ustaw m.in. usuneta z przepisbw prawnych studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Jednakze wskazano, ze studia gmin zachowujg moc do dnia wejécia w zycie planu ogdlnego gminy
w danej gminie, jednak nie diuzej niz do dnia 31 grudnia 2025r. Do tego czasu istnieje mozliwo$¢ dokonywania zmian
studium, ale tylko w trzech wyjatkowych sytuacjach, jezeli:

—  przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy wystapiono o opinie i uzgodnienia projektéw studiéw albo ich
zmian — nie dotyczy gminy Katy Wroctawskie; nie prowadzi sie prac planistycznych nad projektem studium
lub jego zmiang,

—  zmiana tych studiow dotyczy wytgacznie lokalizacji inwestyciji celu publicznego,

—  zmiana tych studiow dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami
naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobdw
naturalnych kraju.

6. PLANY MIEJSCOWE

Obszar gminy Katy Wroctawskie pokryty jest w 100% obowigzujacymi planami miejscowymi w ilosci 264, uchwalanymi
od 1996r. 58 obowigzujacych obecnie plandw sporzadzonych zostato na podstawie nieobowigzujgcej juz ustawy
zdnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w tym 34 uchwalone jeszcze w 1996r. Pozostate plany
miejscowe sporzadzone zostaly na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zdecydowana wigkszo$¢ terenu gminy objeta jest jeszcze planami uchwalonymi w 1996r., ktérych
obowigzujaca powierzchnia wynosi ok. 13487ha, tj. ok. 76% powierzchni gminy. Plany miejscowe sporzadzane pod
,zadami” ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig pozostatg cze$¢ powierzchni gminy.
Wszystkie obowigzujace plany miejscowe sg opublikowane w Systemie Informacji Przestrzennej Powiatu
Wroctawskiego.

Tabela 2. obowigzujace plany miejscowe w gminie Katy Wroctawskie

llos obowigzujacych planow llo§¢ obowiazujacych |  calkowita ilosé

Ip. obreb — w,g ustawy 2 1994r - planéw wg ustawy z obowigzujacych

ilo$¢ planéw z ilos¢ planow 2003r. planow

1996r po1996r.

1. Katy Wroctawskie 1 3 37 41

2. Baranowice (Bliz) 1 1 5 7

3. Bogdaszowice 1 - 2 3

4. Cesarzowice - 1 5 6

5. Czerficzyce 1 2 3

6. Gadow - Jaszkotle 1 1 10 12

7. Gniechowice 1 7 8

8. Gorzyce 1 1

9. Kamionna 1 2 3

10. Kebtowice 1 1 2 4

1. Kilianow - Szymanow 1 1 5 7

12. Koztow 1 1 2

13. Krobielowice 1 2 3

14. Krzeptow 1 3 4 8
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15. Matkowice 1 1 2 4
16. Mokronos Dolny 1 - 4 5
17. Mokronos Gorny 1 1 7 9
18. Nowa Wie$ Kacka 1 - 7 8
19. Nowa Wies Wroctawska 1 - 9 10
20. Petcznica 1 2 3 6
21. Pietrzykowice - Rybnica 1 2 14 17
22. Romnéw 1 - 1
23. Sadkow 1 1 18 20
24. Sadowice 1 1 2 4
25. Samotwor 1 1 1 3
26. Skatka 1 - 1 2
27. Smolec 1 1 2 26
28. Sokolniki 1 - 1 2
29. Soénica - Rézaniec 1 - 5 6
30. Stoszyce 1 1 3 5
31 Strzeganowice 1 - 5 6
32. Wojtkowice 1 - 1 2
33. Wszemitowice - Jurczyce 1 - 5 6
34. Zabrodzie 1 - 5 6
35. Zachowice 1 2 5 8
Razem plan(:)vl\: rze gg;zczegélnych 34 2 206 264

Ponizsza tabela 3 przedstawia aktualno$¢ planéw miejscowych pod wzgledem kryteridw wskazanych w art. 32 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepis ten wskazuje, ze przy podejmowaniu uchwaty
w sprawie aktualno$ci planéw miejscowych Rada Miejska musi w szczegolno$ci wzia¢ pod uwage zgodno$é planu
miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 15 oraz art. 16 ust. 1. Zakres tych przepiséw opisano
w czesci 3 Metodyka opracowania.

Symbol A dotyczy braku spetnienia warunkéw wynikajacych z przepisu art. 15. Symbol B dotyczy braku spetnienia
warunkdw wynikajacych z przepisu art. 16 ust. 1.

Z plandw miejscowych sporzadzonych na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym wyodrebniono
34 plany, ktére uchwalone zostaty w 1996r. S to plany sporzadzane w granicach poszczegdlnych obrebdw i obecnie
czes$ciowo nadal obowigzuja. Z wiw plandéw 33 sporzadzono na mapach topograficznych w skali 1 : 10 000. Miasto
Katy Wroctawskie objete zostato planem sporzadzonym na mapie topograficznej skali 1 : 5 000. Sq to plany ktdre nie
spetniajg warunkdw A i B. 25 plandw z powyzszego zestawienia nie spetnia warunku A.

Tabela 3. plany miejscowe w gminie Katy Wroctawskie uznane za nieaktualne

pozostata pow. pozostala pow.
uchwata Rady Miejskiej w pierwotna (po czplzgit:) ch planu brak spetnienia
Ip. obreb Katach Wroctawskich pow. planu P 6in?e'szwc¥1 w stosunku warunkow
(plan uznany za nieaktualny) [ha] pzmia Aac)rl]) do pow. pierwotnej ustawowych
[hal [%]

Katy XXXI1/1254/96 z dnia
! Wroctawskie 16 grudnia 1996r. 694,1265 404,5706 58,28 AB

Katy IV/16/98 z dnia 30 grudnia
2 Wroctawskie 1998r. 24,0676 5697 23,67 A

Katy XXV/159/2000 z dnia
3 Wroctawskie 22 sierpnia 2000r. 1.217 1.217 100,00 A

Katy XLVIII/346/02 z dnia
4 Wroctawskie 25 kwietnia 2002r. 24141 19,8799 88,69 A

, XXIX/229/96 z dnia
5 Baranowice 30 pazdziemika 1996r. 246,1145 166,4105 67,62 A B
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LI1/374/02 z dnia 8 sierpnia

6 Baranowice 1,7315 1,7315 100,00 A
2002r.
. XXIX/241/96 Z dnia
7 Bogdaszowice 30 pazdziemika 1996, 630,6114 473,4741 75,08 A B
8 | Cesarzowice | -W376/02 g(forgf SwrzeSnia | 444 5753 96,2055 67.95 A
, XXXI1/255/96 z dnia
9 CzerAczyce 16 grudnia 1996r. 406,175 376,6537 92,75 AB
Gadow- XXIX/231/96 z dnia
10 Jaszkotle 30 pazdziemika 1996r. 228,174 104,026 45,62 AB
Gadow- L/365/02 z dnia 20 czerwca
1 et 20021 6,6363 6,6363 100,00 A
, XXIX/232/96 z dnia
12 Gérzyce 30 pazdziemika 19961 190,4766 176,4955 92,66 A B
. XXX11/256/96 z
13 | Gniechowice driat6 gruchia 19961 1705,7401 1640,4732 96,17 A B
14 Kamionna | oW 191/9%9%?'3 29marca | ag) gog 166,0575 43,39 A B
. XXIX/235/96 Z dnia
15 Keblowice 30 paziziomika 1906r. 288,7534 131,0081 45,37 AB
. VI/89/2003 z dnia
16 Keblowice 20 kictia 20031 45,1022 45,1022 100,00 A
Kilianow- XXIX/23496 z dnia
1 szymanow 30 pazdziemika 1996r. 827,8331 730,8687 88,29 AB
Kilianow- XIX/122/2000 z dnia
18 Soymantw 24 loego 20001 13,2033 13,2033 100,00 A
19 Kozlow Nr XXIl/186/96 2 dnia 167,9989 136,3528 81,16 A B
29 marca 1996r.
20 | Krobielowice XXXIIf257/36 z dnia 678,8021 647 6246 95,39 A B
16 grudnia 1996r.
21 Krzeptow XXIXj233/96 z dnia 30 | gq 7674 208,0225 39,19 A B
pazdziernika 1996r.
, XLVIII/342/02 z dnia
2 Krzeptow 28 matoa 20001 13,9807 13,9807 100,00 A
, XLVII/352/02 z dnia
23 Krzeptow o5 kiietia 20031 234771 21,7551 93,86 A
, XLVII/353/02 z dnia
2% Krzeptow o5 kiiaria 20031 10,5995 10,5995 100,00 A
25 Matkowice XXXII/258/96 z dnia 803,9868 794.8009 98,86 A B
16 grudnia 1996r.
2% | Matkowice V75103 35’(;‘3";‘ 25marca | 5y5g 15153 100,00 A
XXX11/259/96 Z dnia
27 | Mokronos Dolny 16 grudnia 1996r. 207,4919 96,6354 46,57 A, B
Mokronos XXXI1/260/96 z dnia
28 Gomy 16 qradria 1996r 383,0516 0,0331 0,01 A B
Mokronos XI1/108/03
29 Gomy 2 chia 4 lipoa 2003, 383,0185 364,4293 95,15 A
Nowa Wie$ XXXI1/261/96 z dnia
30 Kacka 16 qradria 19961 668,2345 350,0568 52,39 A B
Nowa Wies XXX11/262/96 Z dnia
31 Wroctawska 16 grudnia 1996r. 378,6702 90,3728 2387 AB
. XXIX/236/96 z dnia
32 Petcznica 30 pazdziemika 1996r 686,8138 413,1557 60,16 AB
33 Pelcznica XXVI/168/2000 z dnia 1534633 47,5829 31,01 A
28 wrzesnia 2000r.
34 Pelcznica vili74/03 3;6‘3'? Zomarca |45 8804 105,8804 100,00 A
Pietrzykowice- XXXI11263/96 z dnia
35 Rybnica 16 grudhia 1996r 727,087 501,1806 68,93 A B
3 Pletrzykc?W|ce- VII/77/03 z dnia 25 marca 20,7421 47714 23,00 A
Rybnica 2003r.
37 PletrzyKQW|ce- VII/78/2003 z dnia 25 marca 21032 2,0758 98,70 A
Rybnica 2003r.
38 Romnow | W 187/9?59%';'3 29marca | 51g 3891 218,3821 100,00 A B
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39 Sadkéw XXXIlf264/36 z dnia 792,4597 7147125 90,19 A B
16 grudnia 1996r.
40 Sadkow XXXIX/252/01 z dnia 30084 30084 100,00 A
30 sierpnia 2001r.
4 Sadowice XXXII /265/96 z dnia 505,2474 392,6214 7.7 AB
16 grudnia 1996r.
. XLV/322/2002 z dnia
v Sadowice 31 styommia 20001 15462 0.2418 15,64 A
43 samotwer | XMW 188/9?59%?'3 29marca | 956 553 2417372 94 41 A B
, XXV/156/2000 z dnia
4 Samotwor 23 Sironia 2000 247 247 100,00 A
45 Skalka XXIll/189 9%9%?'3 29marca | a5 1658 275,348 77,53 A B
XXXI1/266/96 Z dnia
46 Smolec 16 grudnia 1996r. 782,4025 8,6905 1,11 AB
XLVII/343/2002 z dnia
47 Smolec NNy 168,9569 90,451 53,53 A
48 Sokohiki | XV 190/9?;9%’;'3 29marca | 546 4109 2210518 89,71 A B
Sos$nica- XXIX/242/96 z dnia
49 Rézaniec 30 pazdziemika 1996r. 51,7266 4349116 86,68 AB
XXIX/237/96 z dnia
50 Stoszyce 3 st 1966 4332627 286,2798 66,08 AB
51 Stoszyce | V11901032 dnia 29kwietnia - 756 07386 100,00 A
52 | Stzeganowice | *XN18% 9%9%?'3 29 marca | 696 9956 552,4965 88,23 A
— XXIX/238/96 z dnia
53 | Wojtkowice 30 asomite 1966 358,641 338,3329 94,34 AB
54 Wszemitowice- XXXII/267/96 z dnia 575,0125 393,3898 68.41 AB
Jurczyce 16 grudnia 1996r.
55 Zabrodzie XXXII/268/96 z dnia 444.6033 348,172 78,31 A B
16 grudnia 1996r.
. XXIX [238/96 z dnia
5 |  Zachowice 3 natciomie 19 678,2667 588,8862 86,82 AB
57 | zachowice | VW76/03 35’(;‘3";‘ 25marca | 4599 23898 100,00 A
. 1X/95/03 z dnia
58 |  Zachowice 22 e 2000, 21099 2.1099 100,00 A

Z catej ilosci obowigzujacych planéw miejscowych za nieaktualne i wymagajace aktualizacji uznano 58 planéw
miejscowych. Pozostate obowigzujace plany na terenie gminy Katy Wroctawskie nalezy uzna¢ za aktualne.

7. PLAN OGOLNY

Przepisy wskazujgce konieczno$¢ opracowania planu ogélnego gminy weszly w zycie w drugiej potowie 2023r.
Natomiast przepisy wykonawcze weszly w zycie dopiero pod koniec grudnia 2023r. Rada Miejska w Katach
Wroctawskich w dniu 26 marca 2024r. podjeta uchwate nr LXXVII1/965/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogdlnego gminy Katy Wroctawskie. Plan nie zostat jeszcze opracowany i przyjety.

Priorytetowem jest jak najszybsze rozpoczecie prac projektowych. Pierwszy, poczatkowy etap zostat juz podjety
uchwatg w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogoinego. Nastepnym etapem bedzie wytonienie wykonawcy
i rozpoczecie procedury planistycznej i prac projektowych, ktérej efektem powinno by¢ uchwalenie planu. Jezeli plan
ten nie zostanie przyjety przed uptywem roku 2025, to z dniem 1 stycznia 2026r. brak bedzie podstaw prawnych
do sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

8. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Katy Wroctawskie odnosi sie do okresu od 2019r. Obecna
ilos¢ obowigzujacych plandw to 264 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W okresach objetych
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poprzednimi analizami: na wrzesien 2010r. byto 136 obowigzujacych planéw miejscowych, na sierpien 2014r. byto
168 planéw, na lipiec 2018r. byto 225 plandw.

Na potrzeby oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy przeprowadzono analize wielkosci rezerw
terenowych dla poszczegdlnych grup zagospodarowania. Dane pozyskano na podstawie wiasnych wyliczen,
anarzedziem tych wyliczen byt System Informacji Przestrzennej Powiatu Wroctawskiego WROSIP oraz dane
z poprzednich analiz. Rezerwy dla poszczegoinych rodzajow przeznaczenia przedstawiajq tabele od nr 4 do nr 8.

Tabela 4. rezerwy terenowe — czes¢ 1

obreby

rezerwy terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-

rezerwy terendw zabudowy zagrodowej

ustugowej
[ha] [ha]
powstate w oparciu o plany miejscowe przyjete w latach: powstate w oparciu o plany miejscowe przyjete w latach:
[Ye] o < [ee] <t Yo} o < [ee] <
-— — ~ N S ~ ~ ~ N
& & & & I E I & & & & E
<& b < b S N < b < b S N
S| 8| &8 | &|&| |8 E| & &g|&] ¢
Katy . 28,73 0,55 3,84 33,12 0,00
Wroctawskie
Baranowice | 305 | 015 | 27 | 542 12,22 0,00
(Bliz)
Bogdaszowice | 11,21 26,37 37,58 136,8 39,93 176,73
Cesarzowice 10 55 15,5 14 1,40
Czernczyce 11,22 2,09 13,31 112,2 112,20
Gadow- | 545 | 836 | 515 | 088 1984 | 54 | 23 1546 23,16
Jaszkotle
Gniechowice 18,61 2,70 4,05 25,36 | 754,79 6,93 761,72
Gorzyce 3,37 3,37 0,00
Kamionna 1,71 13,95 15,66 0,00
Kebtowice 31,71 518 36,89 2,91 2,91
Kilianow - 1 3 96 | 0,70 111 | 40,77 | 417,30 417,30
Szymandéw
Koztow 2,06 0,29 2,35 0,00
Krobielowice 2,17 2,77 0,57 5,51 2,63 4,45 7,08
Krzeptow 7,81 0,77 4,61 7,67 20,86 1,02 27,80 1,23 30,05
Matkowice 4,16 2,36 6,52 265,41 0,40 265,81
Mokronos | a5 | 181 147 8,14 0,00
Dolny
Mokronos | 4 7 176 1983 | 4513 057 45,70
Gémy
Nowa Wies 1 656 | 14,90 542 | 26,88 2056 894 | 29,50
Kacka
Nowa Wie$ 16,59 3,31 19,9 8,24 8,82 17,06
Wroctawska
Petcznica 7,63 12,51 20,14 | 205,80 1,16 7,68 214,64
P'etFr{Zyko.W'ce | 1476 6,97 100 | 2273 | 374 | 028 | 1636 | 10,04 30,42
ybnica
Romnéw 0,70 0,7 0,00
Sadkow 20,74 2,68 22,76 0,42 46,60 2,56 2,56
Sadowice 1,76 24,30 26,06 317 2,48 5,65
Samotwor 3,41 3,41 0,00
Skatka 0,98 19,10 20,08 29,18 29,18
Smolec 16,95 4,59 4,86 11,04 44,23 81,67 | 293,59 0,20 0,94 3,50 298,23
Sokolniki 2,35 2,35 0,00
Sosnica - 492 | 384 0,28 904 | 423 4,23
Ro6zaniec
Stoszyce 3,62 2,25 0,47 6,34 1,14 1,14
Strzeganowice 7,75 6,62 14,37 | 280,79 1,96 0,30 283,05
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Wojtkowice | 971 | 531 15,02 | 235,05 235,05
Wszemilowice - | - 7 g 10,88 | 183 2057 | 356 7,89 11,45
Jurczyce
Zabrodzie 2,02 1138 | 315 | 16,55 121 | 106 | 227
Zachowice | 741 | 397 | 014 11,52 | 281,20 281,20
Razem 329,77 | 69,45 | 158,24 | 46,67 | 76,63 | 680,76 | 306198 | 27,87 | 137,32 | 47,79 | 14,73 |3289,69

Tabela 5. rezerwy terenowe — czes¢ 2

obreby rezerwy terendw produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych rezerwy terenéw ustugowych
[ha] [ha]
powstate w oparciu o plany miejscowe przyjete w latach: powstate w oparciu o plany miejscowe przyjete w latach:
Yo} o <t [ee] <t w0 o < [ee] <
S S S S S £ S S S S S £
N N N N N o 39 39 N N 39 @
< 8 pas o 2 8 S 2 b © o 8
> S o o o = > S o o o =
~ N N N N ~ N N N N
Katy
. 41,01 3,52 11,36 52,8 108,69 7,80 0,67 8,47
Wroctawskie
Baranowice
(Bii2) 7,68 7,68 0,00
Bogdaszowice 0,46 0,46 0,38 0,38
Cesarzowice 2,1 6 2,32 10,42 4,20 4,20
CzerAczyce 0,65 0,65 0,00
Gadow -
Jaszkotle 0,00 0,30 0,30
Gniechowice | 10,06 5,90 15,96 2,50 2,50
Gorzyce 4,22 4,22 0,00
Kamionna 1,20 8,91 10,11 1,65 3,29 4,94
Kebtowice 0,00 1,23 1,23
Kilianow - 000 | 039 0,39
Szymandw
Koztow 0,00 0,00
Krobielowice 1,02 1,02 0,00
Krzeptow 0,00 0,98 1,03 0,98
Matkowice 1,48 1,48 0,20 0,20
Mokionos 1 g8 | 990 | 1575 | 012 3435 | 029 0,29
Dolny
Mokronos 000 | 086 0,86
Gérny
Nowa Wies | g5 | 1272 19,10 063 0,63
Kacka
NowaWies | g g1 | 4350 | 1222 34,65 0,00
Wroctawska
Petcznica 1,89 1,89 0,27 1,86 213
Pietrzykowice - | 4 o5 | 18,93 4298 | 026 0,26
Rybnica
Romnow 1,00 1,00 0,00
Sadkow 1,18 1,18 1,08 0,44 1,52
Sadowice 0,00 0,58 0,58
Samotwor 0,00 0,11 0,11
Skatka 0,00 0,13 0,13
Smolec 2,94 2,94 113 1,93 3,06
Sokolniki 0,00 0,00
Sosnica - 525 | 3588 M13 | 702 | 033 | 038 7,73
Ro6zaniec
Stoszyce 0,00 0,00
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Strzeganowice 0,81 0,81 0,00

Wojtkowice 0,92 1,44 2,36 0,00

Wszemitowice 195 1,05 0,00
- Jurczyce

Zabrodzie 14,52 14,52 0,94 1,00 0,94

Zachowice 2,35 2,56 4,91 0,33 0,33

Razem 123,58 | 133,57 | 40,71 11,48 52,80 | 364,46 | 30,93 4,56 3,80 2,87 2,03 42,16

Tabela 6. rezerwy terenowe — cze$¢ 3

obreby rezerwy terendw cmentarnych rezerwy terendw sportowo-rekreacyjnych i zieleni publicznej
[ha] [ha]
powstate w oparciu o plany miejscowe przyjete w latach: powstate w oparciu o plany miejscowe przyjete w latach:
w0 o < [eo) b Yol o < [eo) <
S S S S S £ S S S S S £
N N 8 N § g Y N 8 Y N g
© 0 ~— 7o) » ) © 0 ~ 7o) o 5
S 8 S S S = 3 8 S S S =
~ N N N N ~ N N N N
Katy
Wroctawskie 2,66 2,66 1,04 1,04
Baranowice
(Bliz) 0,00 0,00
Bogdaszowice 0,48 0,48 0,31 0,31
Cesarzowice 0,00 0,00
CzerAczyce 0,30 0,30 0,80 0,80
Gadow -
Jaszkotle 0,00 0,00
Gniechowice 0,22 0,11 0,33 0,39 0,39
Gérzyce 0,00 0,00
Kamionna 0,00 0,00
Kebtowice 0,00 1,12 0,14 0,85 2,11
KilianéV\{ - 0,00 0,00
Szymandw
Koztow 0,00 0,00
Krobielowice 0,70 0,70 0,00
Krzeptow 0,00 0,30 0,39 0,30
Matkowice 0,00 0,00
Mokronos 0,00 0,00
Dolny
Mokronos 000 | 035 035
Gérny
Nowa Wies |~ 45 0,42 1,56 1,56
Kacka
Nowa Wie$
Wroctawska 0,00 0,54 0,54
Petcznica 2,69 2,69 1,86 1,49 3,35
Pietrzykowice - 116 1,16 0,00
Rybnica
Romnéw 0,00 0,00
Sadkéw 2,90 2,90 0,14 0,14
Sadowice 0,00 1,26 1,26
Samotwor 0,00 0,00
Skatka 0,00 0,23 0,23
Smolec 0,00 3,28 0,53 0,26 4,07
Sokolniki 0,00 0,00
Sosnica - 000 | 250 2,50
dzaniec
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GMINY KATY WROCLAWSKIE
Stoszyce 0,00 0,00
Strzeganowice 0,00 0,00
Wojtkowice 0,00 0,00
Wszemitowice 0,00 0,91 0,91
- Jurczyce

Zabrodzie 0,00 0,00
Zachowice 0,00 0,00
Razem 2,98 8,25 0,00 0,41 0,00 11,64 11,25 2,89 3,57 2,15 0,39 19,86

Tabela 7. rezerwy terenowe — cze$¢ 4

obreby rezerwy terendw eksploatacji rezerwy terendw drdg i infrastruktury
[ha] [ha]
powstate w oparciu o plany miejscowe przyjete w latach: powstate w oparciu o plany miejscowe przyjete w latach:
8 = s X S S e s 2 S
o o o o o e o o o o o e
39 39 39 39 [3Y @ N N [3Y 39 39 @
s | & | £ | ¢ 2| §| g| & | 2| ¢| 8
S S o o o = o3} S o o o =
~ N N N N ~ N N N N
Kay . 0,00 24,59 9,93 0,66 8,40 43,58
Wroctawskie
Baranowice 0,00 048 | 001 | 043 0,92
(Bliz)

Bogdaszowice | 0,96 0,96 0,82 1,94 2,76
Cesarzowice 0,00 6,94 2,00 8,94
CzerAczyce 0,00 1,51 1,51

Gadow - 000 | 109 | 195 | 091 | 136 5,31
Jaszkotle
Gniechowice 0,00 4,76 0,13 4,76
Gorzyce 0,00 0,96 0,96
Kamionna 31,01 31,01 1,91 1,91
Kebtowice 0,00 11,31 11,31
Kilianow - 0,00 0,09 123 | 0,09
Szymandw
Koztow 0,00 3,47 0,05 3,52
Krobielowice 0,00 3,86 0,47 4,33
Krzeptow 0,00 2,72 1,48 2,16 0,68 6,36
Matkowice 0,00 1,14 0,17 1,31
Mokronos 0,00 274 | 070 | 143 4,87
Dolny
Mokronos 000 | 383 058 441
Gémy
Nowa Wies | ;5 405 | 353 | 6,18 050 | 9,71
Kacka
Nowa Wies 000 | 085 582 6,67
Wroctawska
Pefcznica 10,21 10,21 6,93 6,93
Pietrzykowice - 0,00 7,26 0,46 9,10 1,92 16,82
Rybnica
Romnow 0,00 0,00
Sadkow 0,00 11,84 1,03 3,25 16,12
Sadowice 0,00 0,93 3,82 4,75
Samotwor 0,00 1,35 2,78 413
Skatka 0,00 2,60 2,55 5,15
Smolec 0,00 11,18 1,15 5,52 1,09 17,85
Sokolniki 0,00 0,68 0,00
So$nica - 0,00 16,62 16,62
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Rozaniec
Stoszyce 70,46 70,46 0,11 0,55 0,66
Strzeganowice 0,00 2,86 2,86
Wojtkowice 0,00 1,43 1,43
Wszemitowice 942 942 2,86 074 | 174 | 360
- Jurczyce
Zabrodzie 0,00 18,66 4,92 0,87 24,45
Zachowice 0,75 24,34 25,09 1,42 1,42
Razem 15,22 0,75 31,01 | 104,22 0,00 151,20 | 120,88 | 45,68 54,56 | 24,90 7,97 | 246,02

Tabela 8. rezerwy terenowe — cze$¢ 5

obreby powierzchnia obrebu wielko$¢ rezerw w catosci obrebu
[ha] [ha] (%]

Katy Wroctawskie 861,33 197,56 22,94
Baranowice (Bliz) 246,11 20,82 8,46
Bogdaszowice 630,16 219,66 34,86
Cesarzowice 141,58 38,14 26,94
CzerAczyce 406,12 128,77 31,71
Gaddw - Jaszkotle 228,02 48,61 21,32
Gniechowice 1705,74 811,02 47,55
Gorzyce 190,48 8,55 4,49
Kamionna 382,70 63,63 16,63
Kebtowice 288,75 54,45 18,86
Kilianéw - Szymanéw 827,83 458,55 55,39
Koztéw 168,00 5,87 349
Krobielowice 678,89 18,64 2,75
Krzeptow 530,77 58,55 11,03
Matkowice 803,99 275,32 34,24
Mokronos Dolny 207,49 47,65 22,96
Mokronos Gorny 383,05 71,15 18,57
Nowa Wie$ Kacka 506,71 91,85 18,13
Nowa Wie$ Wroctawska 378,67 78,82 20,81
Pefcznica 686,81 261,98 38,14
Pietrzykowice - Rybnica 727,09 114,37 15,73
Romnéw 218,38 1,70 0,78
Sadkéw 792,46 71,02 8,96
Sadowice 505,25 38,30 7,58
Samotwor 256,06 7,65 2,99
Skatka 355,17 54,77 15,42
Smolec 782,40 407,82 52,12
Sokolniki 246,41 2,35 0,95
Sosnica - Rdzaniec 501,73 81,25 16,19
Stoszyce 433,26 78,60 18,14
Strzeganowice 626,23 301,09 48,08
Wojtkowice 358,64 253,86 70,78
Wszemitowice - Jurczyce 490,00 47,90 9,78
Zabrodzie 44460 58,73 13,21
Zachowice 678,27 324,47 47,84
Razem 17669,16 4803,46 27,19
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Jak wynika z powyzszych zestawien ilos¢ rezerw terenowych w gminie umozliwiajacych wykorzystanie inwestycyjne
nieruchomosci przekracza 27% jej powierzchni, co stanowi znaczng przestrzen w skali gminy. Rezerwy terenowe
wyznaczone sg gtownie kosztem terendw rolniczych.

Najwiekszg rezerwe terendw osadniczych (zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna oraz ustugi) stanowig obszary
w miejscowosciach:

—  Smolec - ok. 85ha,

—  Sadkow — ok. 48ha,

—  Katy Wroctawskie — ok. 42ha,

—  Kiliandw-Szymandw — ok. 41ha,

—  Bogdaszowice — ok. 38ha,

—  Kebfowice - ok. 38ha.

W celu zobrazowania tych wielkosci mozna wskaza¢ ile dziatek mozna wydzieli¢ z jednego hektara terendw zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Przyjmujac wielkoS¢ jednej dziatki na ok. 700m?, to z jednego hektara
nieruchomos$ci mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej mozna wydzieli¢ ok. 7 dziatek z obstugujacym je systemem
drogowym. Przy wskazanej rezerwie 680ha wyjdzie ok. 4,7tys. dziatek. Przyjmujac dalej, ze na jednej dzialce zaistnieje
jeden budynek mieszkaniowy jednorodzinny jednolokalowy z 3,5 osobami na lokal mieszkalny, to rezerwa taka
wygenerowa¢ moze ok. 16,5tys. mieszkarncow. Przy obecnej wielkosci gminy jest to wielka iloS¢.

Zabudowa zagrodowa dopuszczona jest na zdecydowanie wigkszych powierzchniach niz zabudowa mieszkaniowa.
Wynika to z niefortunnych ustalen czeéci planéw miejscowych z 1996r. Dopuszczono wtedy takg zabudowe
w granicach catych obrebow lub ich znacznych czesciach. Oczywiscie konsumpcja, tj. zabudowa, od tamtego czasu
jest w skali gminy znikoma. Powierzchnia rezerwy wynosi ok. 3,3 tys. ha w catej gminie a najwieksze rezerwy
posiadajg wsie:

—  Gniechowice — ok. 762ha,

—  Kilianéw-Szymandw - ok. 417ha,

—  Smolec - ok. 298ha,

—  Strzeganowice — ok. 283ha,

—  Zachowice — ok. 281ha,

—  Matkowice — ok. 266ha,

—  Wojtkowice - ok. 235ha,

—  Petcznica - ok. 215ha,

—  Bogdaszowice — ok. 176ha,

—  Czerczyce — ok. 112ha.

Majac na uwadze powyzsze zestawienia rezerw terenowych nalezy rozwazy¢ zaprzestanie zwiekszania terenéw
osadniczych w wigkszo$ci obrebdw gminy. Dziatania Gminy powinny sie skupi¢ nad realizacjg i zainwestowaniem
srezerwowych” terendw. Pomocne przy tym bedzie uchwalenie planu ogdlnego, ktéry bedzie musiat uwzglednié
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych. Obowigzujace
od niedawna przepisy prawne dotyczace planowani przestrzennego wprowadzity algorytmy, ktorych wyniki wskazg ile
terendw mieszkaniowych bedzie mozna wyznaczy¢ na terenie gminy, oraz czy bedzie mozliwo$¢ wyznaczenia
jakichkolwiek nowych terenéw mieszkaniowych.

Najwieksza rezerwe terendw produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych stanowig obecnie obszary w miejscowosciach:
—  Katy Wroctawskie — ok. 109ha,

—  Pietrzykowice — ok. 43ha,

—  So$nica-Rdzaniec — ok. 41ha,

—  Nowa Wie$ Wroctawska — ok. 35ha,

—  Mokronos Dolny — ok. 34ha.

Od ostatniej analizy uwidocznit si¢ zdecydowany spadek rezerw terenowych pod szeroko rozumiang aktywno$c¢
gospodarczg. W roku 2018 Katy Wroctawskie miaty ponad 200ha niezabudowanych gruntéw przeznaczonych pod
aktywnos¢ gospodarcza, Nowa Wie$ Wroctawska miata takich gruntdw ponad 112ha, Pietrzykowice niecate 90ha.
Spadek ten spowodowany jest zainteresowaniem inwestorow gming Katy Wroctawskie i budowg w powyzszych
miejscowos$ciach obiektow produkcyjno-ustugowo-logistycznych. Niewielki ruch inwestycyjny odnotowuje sie
w Mokronosie Dolnym.
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9.  ANALIZA WNIOSKOW

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano wnioski od roku 2019. W okresie tym zlozono ponad 335
wnioskéw 0 zmiane przeznaczenia lub korekty w ustaleniach planéw miejscowych ($rednio 55 wnioskéw na rok,
a wielko$¢ ta prawdopodobnie wzro$nie do korica 2024r.). lloSC wnioskdéw przekroczyta prawie dwukrotnie ilosé
whnioskoéw ztozonych w poprzednim analizowanym okresie, 1j. z lat 2014-2018. Ztozono wtedy 145 wnioskéw (Srednio
29 na rok). Wnioski dotyczyly zaréwno pojedynczych dziatek jak i catych grup nieruchomosci. Nierzadko jeden
wnioskujacy wnosit o dokonanie zmian wielu dziatek. W zdecydowanej wigkszosci wnioski dotyczyly zwiekszenia
terenow zainwestowanych.

Tabela 9. wnioski ztozone 0 zmiane lub sporzadzenie plandw miejscowych - cze$¢ 1

zabudowa

zabudowa

mieszkaniowa mieszkaniowa zabudowa mieszkalno- zabudowa RAZEM
jednorodzinna | wielorodzinna Zagrodowa ustugowa uslugowa cz.1

Katy Wroctawskie 12 5 3 5 3 28
Baranowice (Bliz) 5 - 2 - - 7
Bogdaszowice 7 - - - - 7
Cesarzowice 5 - - - - 5
Czernczyce 2 - - - - 2
Gadow - Jaszkotle 7 1 2 - 1 11
Gniechowice 4 1 - 2 1 8

Gorzyce - - - - - 0
Kamionna 1 - - - - 1
Kebtowice - - - - - 0

Kilianow - Szymanow 3 - 2 - - 5

Koztow 3 - - - - 3

Krobielowice 4 - - - - 4

Krzeptow 6 1 - - - 7

Matkowice 7 - 1 - - 8
Mokronos Dolny 9 1 - - 1 11
Mokronos Gorny 16 1 1 2 - 20

Nowa Wie$ Kacka 6 1 4 - - 11
Nowa Wie$ Wroctawska 1 - - - - 1

Petcznica 9 - - - 1 10
Pietrzykowice - Rybnica 2 - - - 1 3

Romnéw 5 - - - -

Sadkow 13 1 - 5 1 20
Sadowice - - 1 - - 1
Samotwér 9 - 1 - 1 1

Skatka - - 1 - - 1

Smolec 30 - 1 1 1 33
Sokolniki - - - - -

Sosnica - Rézaniec 4 - - - .
Stoszyce 6 3 1 6 - 16
Strzeganowice 3 - - - .
Wojtkowice - - - - -
Wszemitowice - Jurczyce 6 - - - -

Zabrodzie 1 2 - 3 2 18

Zachowice 4 - - - - 4

RAZEM 200 17 20 24 13 274
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Tabela 10. wnioski ztozone o zmiane lub sporzadzenie plandw miejscowych - cze$¢ 2

zabudowa
przemystowa /
przemystowo-

ustugowa /

logistyczna

eksploatacja
powierzchniowa

fotowoltaika

inne
(drogi, $wietlice)

strzelnica

RAZEM
cz.2

Katy Wroctawskie

5

Baranowice (Bliz)

2

Bogdaszowice

Cesarzowice

CzerAczyce

Gadow - Jaszkotle

Gniechowice

Goérzyce

Kamionna

Kebtowice

Kilianow - Szymanow

Koztow

Krobielowice

Krzeptow

Matkowice

Mokronos Dolny

Mokronos Gorny

Nowa Wie$ Kacka

Nowa Wie$ Wroctawska

Pefcznica

Pietrzykowice - Rybnica

Romnéw

Sadkéw

Sadowice

Samotwor

Skatka

Smolec

Sokolniki

Sosnica - Rézaniec

Stoszyce

Strzeganowice

Wojtkowice

Wszemitowice - Jurczyce

O O = (= Oo =N o=~ N ov (W (=~ 0|0 o= o|N O |= N ~o | oo

Zabrodzie

9

=
N

Zachowice

1

N

RAZEM

37

11

(=2
-

Najwiecej wnioskow wptyneto 0 wyznaczenie nowych terendw zagrodowych, mieszkaniowych lub mieszkaniowo-
ustugowych. Ztozono ich az 261, z czego w miejscowosciach:

Smolec - 32,

—  Katy Wroctawskie - 25,
—  Mokronos Gorny - 20,

—  Sadkow - 19,

—  Zabrodzie i Stoszyce - po 16.

Sktadano réwniez wnioski o:
—  wprowadzenie zabudowy ustugowej - 13,

2024

PMN Katarzyna Wiktorowska-Nowacka

strona 17



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODASROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KATY WROCLAWSKIE

—  przemystowej, przemystowo-ustugowej, logistycznej - 37,
—  wprowadzenie fotowoltaiki - 8,

—  wyznaczenie terenow eksploatacji powierzchniowej — 3,
—  wyznaczenie strzelnic sportowych - 2.

Dla utatwienia analizy wnioskow Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii okreslono ,wzér formularza pisma
dotyczacego aktu planowania przestrzennego”, tj. wnioskow sktadanych w sprawie sporzgdzenia lub zmiany aktu
(m.in. planu ogdlnego iplanu miejscowego) a takze uwag do sporzadzanego planu. We wzorze tym wskazano
zamieszczenie obowigzkowych informacji. Powinno to uniemozliwi¢ sktadanie wnioskow bez wskazania
wnioskowanego przeznaczenia. Obecnie spora cze$¢ wnioskdw dotyczy ,przeksztatcenia na dziatki budowlane”. Jest
to niezmiernie nieprecyzyjne okreslanie. Z doswiadczenia planistyczno-administracyjnego wywnioskowa¢ mozna, ze
chodzi o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednakze wystepujg wnioski o ,objecie nieruchomos$ci
planem miejscowym” lub wnioski o ,przeksztatcenie dziatki’. Takie wnioski, ze wzgledu na brak okre$lonego
przeznaczenia nie uwzgledniono w powyzszym zestawieniu.

10. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

Na terenie gminy sporzadzanych jest obecnie 30 plandw miejscowych na réznym etapie prac planistycznych.
Rozpoczeto réwniez prace nad planem ogoélinym gminy. Plany miejscowe cze$ciowo zastapig plany uchwalone
w 1996r. Zastapig réwniez plany pozniejsze, w catosci lub tylko w czesci. Plany miejscowe sporzadzane sq zgodnie
z obowigzujacym jeszcze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 11. plany z trakcie sporzadzania
powierzchnia |{uchwata o przystapieniu

Ip.  [nr procedury [ha] do sporzadzenia planu tytut planu stan zaawansowania prac
miejscowy plan
1 136 30,5 XL/424/14 zagospodarowania opiniowanie i uzgadnianie
przestrzennego wsi Sosnica
miejscowy plan prace wstrzymane ze wzgledu na zbyt duze
2 137 13 XL/425/14 zagospodarowania koszty realizacji ustalen planu w zakresie
przestrzennego wsi Rézaniec komunikaciji i infrastruktury technicznej
miejscowy plan prace wstrzymane ze wzgledu na zbyt duze
3 152 134 IV/24/15 zagospodarowania koszty realizacji ustalen planu w zakresie

przestrzennego wsi Matkowice komunikaciji i infrastruktury technicznej
miejscowy plan
zagospodarowania
4 163 60 X1/105/15 przestrzennego obrebu
Stoszyce, dla terendw ztoza
,Stoszyce lII”
miejscowy plan
zagospodarowania
5 164 44 X1/106/15 przestrzennego obrebu prace nie zostaty rozpoczete
Stoszyce, dla terendw ztoza
,otoszyce IV
miejscowy plan
6 175 44 XV1/208/16 zagospodarowania opiniowanie i uzgadnianie
przestrzennego wsi Rybnica
miejscowy plan

projekt planu przedtozony we wrze$niu 2018r.
Radzie Miejskiej celem uchwalenia

plan nie zostat uchwalony

zagospodarowania zakonczono wytozenie do publicznego
! 192 38 XXIXI387117 przestrzennego potnocnej wgladu

czesci wsi Sadkow

miejscowy plan

Zagospodarowania zakonczono wytozenie do publicznego

8 209 4,2 XXXIX/509/18 przestrzennego wsi Smolec w waladu
rejonie ulic Oliwkowej ga
i Jaworowej
zang;fézzzgﬁlowzgia brak $rodkéw finansowych
. na przeprowadzenie procedury planistycznej
9 221 0,08 1X/145/19 przestrzennego wsi Smolec w
rejoniei Lél:hl*\ggcsiﬁsjwiowej prace nie zostaty rozpoczete
Zmiana miejscowego planu zakonczono wylozenie do publicznego

10 222 36,6 X11162/19 zagospodarowania

wgladu

przestrzennego przyjetego
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uchwata nr IV/26/07 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 26 stycznia 2007 r. w
sprawie zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Mokronos
Dolny

miejscowy plan
1 227 249,43 XIVI215/19 zagospodarowania opiniowanie i uzgadnianie
rzestrzennego wsi Gniechowice

miejscowy plan

zagospodarowania ponowny wniosek 0 zmiang przeznaczenia
12 231 26 XXVI1/396/20 przestrzennego wsi Sadkéw w gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
rejonie ulic Kasztanowej i tzw. wniosek rolny
Pogodnej
miejscowy plan uzyskana decyzja, w wigkszosci negatywna,
13 233 79 XXVIII/430/20 zagospodarowania Ministrg Rolnictwa i Rozwoju Wsi
przestrzennego dla w spr. wniosku rolnego, podtrzymana
czesci obrebu Zabrodzie po odwotaniu
zamfészzgros\llzgia uzyskana negatywna decyzja Ministra
14 234 45 XXVI1/431/20 gosp - Rolnictwa i Rozwoju Wsi w spr. wniosku
przestrzennego czgSci obrgbu rolnego, podtrzymana po odwotaniu
Zabrodzie i Mokronos Dolny '
miejscowy plan
zagospodarowania uzyskana negatywna decyzja Ministra
15 235 24 XXVI1/429/20 przestrzennego dla terendw w |  Rolnictwa i Rozwoju Wsi w spr. wniosku
pétnocnej czesci obrebu rolnego, podtrzymana po odwotaniu
Zabrodzie
miejscowy plan projekt planu przedioZzony w pazdzierniku
16 236 0.86 XXXII/464/21 zagospodarowania 2023r. Radzie Miejskiej celem uchwalenia
' przestrzennego wsi Smolec,
w rejonie ulic Polnej i Laurowej plan nie zostat uchwalony
miejscowy plan
17 239 218 LIl/674/22 zagospodarowania opiniowanie i uzgadnianie

przestrzennego wsi Romnéw

miejscowy plan
18 240 359 LII/675/22 zagospodarowania opiniowanie i uzgadnianie
przestrzennego wsi Wojtkowice

miejscowy plan
zagospodarowania
19 245 14,8 LVI/720/22 przestrzennego dla terenéw we opiniowanie i uzgadnianie
wschodniej czesci obrebu
Zabrodzie

miejscowego planu
zagospodarowania
20 247 1,9 LXI111/806/23 przestrzennego miasta Katy opiniowanie i uzgadnianie
Wroctawskie w rejonie rzeki
Strzegomki

miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego wsi Sadkow
w rejonie ulicy Pigwowej

21 248 0,35 LXI11/807/23 zakonczone konsultacje spoteczne

miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego wsi Samotwor w
rejonie ulicy Wroctawskiej

22 250 09 LXVI11/856/23 opiniowanie i uzgadnianie

miejscowy plan
zagospodarowania
23 251 1,7 LXVIII/854/23 przestrzennego dla dziatek nr opiniowanie i uzgadnianie
313561 obreb Nowa We$
Kacka

miejscowy plan
zagospodarowania
24 252 1,8 LXVIII/853/23 przestrzennego dla dziatki nr 76 i opiniowanie i uzgadnianie
cze$ci dziatki nr 368 obreb
Pefcznica

miejscowy plan
zagospodarowania
25 253 LXVI11/855/23 przestrzennego wsi Kamionna, opiniowanie i uzgadnianie
dla terenéw w potnocnej czesci
obrebu

2024 PMN Katarzyna Wiktorowska-Nowacka strona 19



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODASROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KATY WROCLAWSKIE

miejscowy plan
zagospodarowania
26 254 13 LXXIV/916/23 przestrzennego wsi Sokolniki dla| wytanianie wykonawcy
dziatek ewidencyjnych nr 46/2
i 46/3
miejscowy plan
zagospodarowania
27 255 1 LXXIV/917/23 przestrzennego wsi Mokronos wytanianie wykonawcy
Goérny w rejonie ulicy
Wroctawskiej
miejscowy plan
zagospodarowania
28 256 29 LXXIV/918/23 przestrzennego miasta Katy wylanianie wykonawcy
Wroctawskie w rejonie ulicy
Grunwaldzkiej
miejscowy plan
zagospodarowania
29 257 16,5 LXXVINI/966/24 przestrzennego wsi Mokronos wytanianie wykonawcy
Dolny w rejonie ulic: Morelowej,
Czere$niowej i Jagodowej
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowej
czesci wsi Sadkow
plan ogélny gminy Katy
Wroctawskie

30 258 36 LXXVIII/967/24 wylanianie wykonawcy

31 259 cafa gmina LXXVI11/965/24 wylanianie wykonawcy

11. WYNIKI ANALIZ

Po dokonaniu analiz dokumentéw planistycznych gminy Katy Wroctawskie, takich jak plany miejscowe oraz studium,
analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, dokonanej oceny postepdéw w opracowywaniu planéw
miejscowych, a takze analiz wnioskow o dokonanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz rezerw
terenowych wynikajacych z braku konsumpcji ustalen planéw miejscowych przedstawia si¢ ponizsze wyniki.

Analiza stanu zagospodarowania przestrzennego i wskazane rezerwy terenowe wykazuja, ze ilo$¢ rezerw terenowych
w gminie umozliwiajacych wykorzystanie inwestycyjne nieruchomosci przekracza 27% powierzchni gminy i obejmuje
ponad 4,8 tys. ha jej powierzchni. Najwieksze czeSci stanowig rezerwy terenéw zabudowy zagrodowej w ilosci
ok. 3,3 tys. ha oraz terendw osadniczych, tj. zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna oraz ustugi, w tacznej ilosci
ok. 680ha. Majac na uwadze te wielkoSci rozwazy¢ nalezy zaprzestanie zwiekszania terendw osadniczych
i zagrodowych w wiekszosci obrebow gminy. Dziatania powinny sie skupi¢ nad realizacjg izainwestowaniem
rezerwowych terenow.

Od 2019r. ztozono ponad 335 wnioskow 0 zmiane przeznaczenia lub korekty w ustaleniach planéw miejscowych.
W zdecydowanej wiekszo$ci wnioski dotyczyty zwigkszenia terendw zainwestowanych.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie sporzadzone w 2006r.
i zmieniane w latach 2012, 2014, 2015, 2018, 2020 i 2022 uznano za aktualne.

Na terenie Gminy obowigzujg 264 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego podejmowane od 1996r.
Za nieaktualne uznano 58 planéw miejscowych, ktorych aktualizacja powinna by¢ podejmowana w okresach
i zakresach wskazanych w ,Wieloletnim programie sporzadzania planéw miejscowych”. Jednakze ilo$¢ plandéw
wymagajacych aktualizacji sprawia, ze dziatania te bedg obejmowaé wiele nastepnych kadencji Rady.

Obecnie w trakcie sporzadzania jest 30 planéw miejscowych, na roznych etapach prac planistycznych. Rozpoczeto
rowniez prace nad planem ogolnym.

Priorytetowym jest jak najszybsze przeprowadzenie prac planistycznych nad planem ogélnym, rozpoczete uchwatg
nr LXXVIII/965/24 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 26 marca 2024r. w sprawie przystapienia
do sporzadzeni planu ogoinego gminy Katy Wroctawskie. Uchwalenie planu powinno nastgpi¢ nie poézniej niz
z koncem roku 2025.
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12. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Analizujgc wyniki niniejszego opracowania wyznaczono obszary, dla ktérych sporzadzi¢ nalezy plany miejscowe oraz
plan ogoiny. Wzieto pod uwage wykaz plandw nieaktualnych, wykaz plandw juz sporzadzanych, wnioski o zmiane
przeznaczenia terenéw, rezerwy terenowe w poszczegoinych obrebach oraz potrzeby dokonania zmian.

Tabela 12. wieloletni program sporzadzania plandéw miejscowych

planowany planowany
Ip. dokument planistyczny rok rok zakres opracowania
rozpoczecia zakoriczenia
plan ogolny
1. gminy Katy Wroctawskie 2025 cafa gmina
- zakonczenie rozpoczetych
prac w 2024r.
miejscowe plany
zagospodarowania w zakresie wskazanym w podjetych uchwatach
2. przestrzennego - zakonczenie - 2026 0 przystapieniu do sporzadzania miejscowych plandw
rozpoczetych prac w latach zagospodarowania przestrzennego
ubiegtycha
miejscowy plan
zagospodarowania gtéwnie w czesci obj. uchwata nr XXX11/254/96 z dnia
przestrzennego miasta Katy 16 grudnia 1996r
3 ul gvrgg:rwfkl'ebgir?:g: o 2024 2026 w kierunku dziatan zw. ze zintegrowang ochrong
T oKargl, 1. Jaszynskiego, dziedzictwa kulturowego i Srodowiska przyrodniczego
St. Zeromskiego, Polnej
i M. Drzymaty
miejscowy plan gtownie w czesci obj. uchwata nr XXXI1/254/96 z dnia
zagospodarowama 16 grudnia 1996r.
4. V%réiféﬁmee%?an;f.s;i ﬁﬁtcy 2024 2026 w kierunku dziatan zw. ze zintegrowang ochrong
1i\Aaja ! y dziedzictwa kulturowego i Srodowiska przyrodniczego
mieiscowy plan obszar $cistej ochrony konserwatorskiej, gtownie w
oA czesci obj. uchwata nr XXXI1/254/96 z dnia 16 grudnia
5 rzestrgenge 0 miasta Kat 2024 2026 1996r.
V\?r oclawskie d%a reionu R?liu w kierunku dziatan zw. ze zintegrowang ochrong
, | y! dziedzictwa kulturowego i Srodowiska przyrodniczego

Konieczno$¢ sporzadzenia planu ogdlnego wynika z wymogdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennego. Konieczno$¢ sporzadzenia plandw miejscowych miasta Katy Wroctawskie wynika z ustaleri Programu
Opieki nad Zabytkami dla Miasta i Gminy Katy Wroctawskie. Nalezy réwniez dokonczy¢ rozpoczete juz prace nad
sporzadzaniem plandw miejscowych.

Realizacja wskazanego powyzej planu ogélnego i planéw miejscowych moze ulec zmianom w zakresie terminéw,
jezeli bedzie to wynikato z przepiséw prawnych, lezato w interesie gminy lub wynikato zinnych uzasadnionych
przestanek.

Dopuszcza sie sporzadzanie innych planow miejscowych niz wskazane w powyzszym zestawieniu. Wynika¢ to moze
z przepis6w prawnych, zaistniatych potrzeb Ilub interesu gminy. Jednakze pierwszenstwo przy sporzadzaniu
dokumentéw planistycznych powinno naleze¢ do planéw wskazanych w powyzszym zestawieniu. Przede wszystkim
priorytetowym jest jak najszybsze zakorczenie prac nad planem ogdlnym, poniewaz od poczatku 2026r. bedzie on
podstawg dziatan planistycznych gminy.
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